BOLETIN OFICIAL DEL PAIS VASCO N.° 86
lunes 11 de mayo de 2026

DISPOSICIONES GENERALES

DEPARTAMENTO DE VIVIENDAY AGENDA URBANA

DECRETO 55/2026, de 21 de abril, de modificacion urgente de disposiciones reglamentarias en
materia de vivienda.

La Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda tiene como objeto la regulacion del derecho al dis-
frute de una vivienda digna y adecuada en el territorio de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco
en desarrollo y cumplimiento del mandato previsto en el articulo 47 de la Constitucion Espafola
en consonancia con la competencia exclusiva de esta administracién recogida en el articulo 10.31
del Estatuto de Autonomia del Pais Vasco.

Los poderes publicos con competencia en materia de vivienda, los tres niveles competenciales,
tal y como recoge en el articulo 10 de la ley, deben promover las medidas oportunas para hacer
efectivo el mencionado derecho.

La ley recoge mas de cuarenta remisiones reglamentarias que exigen la modificacion de un
numero importante de normas actualmente vigor. El desarrollo de dicha ley conllevara, por el
numero de disposiciones que deben modificarse y por el propio procedimiento de elaboracion y
modificacion de normas de varias legislaturas. Se han dictado mas de diez decretos y 6rdenes
que la desarrollan, pero son necesarias mas que lo hagan o que modifiquen las normas actual-
mente vigentes.

La sociedad vasca se encuentra actualmente en un escenario global y local con retos decisivos
a corto, medio y largo plazo con una incidencia clara en materia de vivienda que exigen de una
rapida actuacion de la administracion y de los poderes publicos. Ademas, se requieren por ins-
tancias europeas la adaptaciéon rapida de distintas normativas que exigen a esta administracion
actuar con urgencia y eficiencia.

La magnitud del problema de acceso a la vivienda trasciende ampliamente el ambito inmobi-
liario y repercute directamente sobre la economia y la cohesién social, como demuestra el hecho
de que alquiler medio supere el 30 % de los ingresos medios de las familias en mas de treinta
municipios de la CAPV, municipios que a su vez representan el 67,31 % de la poblacion total, de
acuerdo con el Informe sobre zonas tensionadas de Euskadi publicado en abril de 2025 por el
Observatorio Vasco de la Vivienda.

Las personas o unidades convivenciales demandantes inscritas en el Registro de Solicitantes
de Vivienda en régimen de arrendamiento, Etxebide (81.250, con datos de octubre 2025) destinan
por término medio, un 39 % de sus ingresos al alquiler. Esta situacion ejerce también una presion
creciente sobre familias con salarios de clase media consolidada y por encima de los que obtienen
la mayoria de las personas jovenes aun teniendo una alta cualificacion.

Ademas, este contexto afecta la capacidad de Euskadi para atraer talento, un factor clave para
alimentar sectores industriales que dependen del conocimiento e innovacion. La competitividad
econdmica se ve mermada por una estructura de costes que dificulta la consolidacion de un eco-
sistema productivo orientado a la excelencia y la innovacién.

Esta situacion constituye, a juicio de este departamento, una razén grave de interés publico que
faculta la tramitacion urgente del presente Decreto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 6
de la Ley 6/2022, de 30 de junio, del Procedimiento de Elaboracion de las Disposiciones de Carac-
ter General.
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La citada disposiciéon complementa la Ley 6/2025, de 11 de diciembre, de Medidas Urgentes
en materia de Vivienda, Suelo y Urbanismo aprobada en el Parlamento Vasco y pretende, fun-
damentalmente, ampliar la oferta de vivienda de proteccion publica y asimilada en régimen de
arrendamiento, facilitar el acceso a las ayudas de rehabilitacion simplificando el tramite administra-
tivo, favorecer el acceso de las personas jévenes y a las mujeres victimas de la violencia machista
a la vivienda y ampliar el niumero de personas titulares del derecho subjetivo a la vivienda.

Dicha ley certifica que la situacion en el acceso a una vivienda es critica y exige una respuesta
legislativa urgente. Se sustenta en un diagnéstico de la evolucion demografica, la transformacion
de las estructuras familiares, el descenso de la produccién de vivienda, las barreras adminis-
trativas y urbanisticas existentes, asi como los impactos sociales y econémicos derivados de
estas dinamicas. Por este motivo, modifica leyes estructurales en la materia y suelo como son: la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo y la Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda,
entre otras.

El presente Decreto complementa lo dispuesto en la ley con diferentes medidas de caracter
urgente que pretenden obtener un impacto positivo a corto plazo.

Las politicas publicas de vivienda desarrolladas en Euskadi han permitido un avance en la
extension del derecho a la vivienda con el desarrollo de una solida politica de intervencién en la
edificacion y en los conjuntos urbanos y rurales existentes, asi como el desarrollo de un parque
de vivienda protegida relevante, pero insuficiente, teniendo en cuenta las necesidades actuales.

Este Departamento es consciente de la necesidad de mantener medidas a largo plazo y con
vocacion de permanencia de un pacto de pais, con el objetivo de ampliar el nimero de viviendas
en régimen de arrendamiento, viviendas rehabilitadas o ayudas para el acceso a una vivienda de
régimen de arrendamiento en el mercado libre.

Dichas medidas estan identificadas en el Pacto Social por la Vivienda 2022-2036, suscrito el 30
de noviembre de 2022.

No existe una unica medida a implantar para mejorar el acceso a la vivienda. Este objetivo
requiere de la disposicion de multiples intervenciones que incidan en el acceso a la vivienda,
como: la priorizacion de las personas jovenes, la puesta en disposiciéon de un mayor numero de
viviendas de proteccién publica o asimiladas en régimen de arrendamiento, la mejora en la rehabi-
litacion, la mejora de los programas de captacion de viviendas libres para su puesta a disposicion
en arrendamiento...

Teniendo en cuenta la situacion de emergencia habitacional previamente descrita, es necesario
ademas de esas medidas a largo plazo previamente citadas, que esta administracién actue tam-
bién a corto plazo y con urgencia.

El proyecto de decreto de modificacion urgente de disposiciones reglamentarias en materia de
vivienda, como complemento a la ley previamente citada, pretende ser una de esas medidas a
corto plazo para tratar de solucionar la situacion previamente descrita, es decir, mejorar la situa-
cion de extrema dificultad actual de acceso a una vivienda digna y adecuada, especialmente de
los colectivos con mayor necesidad de vivienda, como lo son las personas jovenes, las mujeres
victimas de la violencia machista y las personas titulares del derecho subjetivo a la ocupacion de
una vivienda digna y adecuada.

La norma recoge doce capitulos que modifican otras tantas normas, una disposicion transitoria
y dos disposiciones finales.
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En el Capitulo | se recoge la modificacion del Decreto 39/2008, de 4 de marzo, sobre régimen
juridico de viviendas de proteccién publica y medidas financieras en materia de vivienda y suelo.
Se otorga mayor seguridad juridica al procedimiento de adjudicacion directa o extraordinaria, se
adapta al concepto de sobreocupacion, se elimina la obligacion de constituir una hipoteca unila-
teral en las ayudas econdmicas directas percibidas en materia de rehabilitacion y se recoge el
régimen juridico de los alojamientos dotacionales de régimen autonémico.

En el Capitulo Il se establece la modificacion del Decreto 466/2013, de 23 de diciembre, por el
que se regula el Programa de Vivienda Vacia Bizigune. Se incrementa el canon que perciben las
personas titulares de las viviendas cedidas al programa, se incrementan los ingresos maximos de
las personas arrendatarias y se elimina el limite maximo de la renta inicial anual siempre que no
supere el 30 % de los ingresos anuales ponderados de la persona arrendataria.

El Capitulo Ill recoge la modificacion del Decreto 144/2019, de 17 de septiembre, por el que
se regula el Programa de Intermediacion en el mercado de Alquiler de Vivienda Libre ASAP. Se
incrementan los ingresos maximos de las personas arrendatarias y también las rentas maximas
admisibles en el programa.

El Capitulo IV determina la modificacion del Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacion
de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y alojamientos
dotacionales en la Comunidad Autonoma del Pais Vasco. Se facilita el cumplimiento de las con-
diciones minimas de habitabilidad para las viviendas fruto de la reconversion total o parcial de
edificios de uso industrial o terciario, asi como de locales comerciales en plantas bajas en edificios
residenciales con destino a uso de vivienda.

El Capitulo V modifica el Decreto 147/2023, de 10 de octubre, del derecho subjetivo de acceso
a la ocupacioén de una vivienda y adapta los ingresos anuales ponderados requeridos para el reco-
nocimiento de dicho derecho.

El Capitulo VI modifica la Orden de 4 de octubre de 2006, del consejero de Vivienda y Asuntos
Sociales, sobre medidas de accion positiva en materia de vivienda para mujeres victimas de la
violencia de género y adapta su definicion a la normativa internacional, nacional y autonémica
actualmente vigente.

El Capitulo VII modifica la Orden de 6 de octubre de 2010, del consejero de Vivienda, Obras
Publicas y Transportes, de medidas financieras para la compra de vivienda. Se suprimen las sub-
venciones para la compra de vivienda libre usada de acuerdo con el articulo 7.4 y la Disposicion
final cuarta de la Ley 3/2015, de 18 de junio, de vivienda.

El Capitulo VIII modifica la Orden de 15 de octubre de 2012, del consejero de Vivienda, Obras
Publicas y Transportes, de registro de solicitantes de vivienda y de los procedimientos para la
adjudicacion de Viviendas de Proteccion Oficial y Alojamientos Dotacionales de Régimen Autono-
mico. Se establece el requisito de 3 afos de empadronamiento en la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco para participar en los procedimientos de adjudicacion en régimen de arrendamiento y
se incrementa el cupo de viviendas destinado a las personas jovenes. Ademas, se posibilita que
las entidades del Tercer Sector puedan adjudicar las viviendas que promuevan al colectivo al que
se dirigen siempre de acuerdo con la adecuacion y la verificacion del cumplimiento de requisitos
de acceso a este tipo de viviendas.

El Capitulo IX recoge la modificacion de la Orden de 21 de julio de 2021, del consejero de Planifi-
cacion Territorial, Vivienda y Transportes, sobre medidas financieras para actuaciones protegibles
en materia de rehabilitacion en viviendas y edificios, accesibilidad y eficiencia energética. Se
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determina que no se concedera ninguna medida financiera para la instalacién o cambio de calde-
ras alimentadas con combustibles fosiles de acuerdo con la normativa comunitaria y se establece
la obligacion de la inscripcidn registral de limitacidn dispositiva de dominio de la vivienda durante
10 afos, en relacidon con ayudas econdmicas por rehabilitacion igual o superiores a 6.000 euros.

El Capitulo X determina la modificacion de la Orden de 7 de diciembre de 2021, del consejero
de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes, sobre actuaciones de fomento al alquiler y
otras formas de uso de las viviendas y edificios residenciales. Se crea una nueva subvencion en el
programa de adquisicidn de vivienda con destino a arrendamiento protegido en el supuesto de que
se trate de una vivienda libre que se ceda a Alokabide, S.A. Ademas, se facilita el acceso al pro-
grama subvencional de las viviendas colaborativas, se posibilita a las entidades del Tercer Sector
suscribir contratos de alquiler de habitaciones y se modifica la forma de pago de las subvenciones.

El Capitulo Xl recoge la modificacion de la Orden de 26 de abril de 2022, del consejero de
Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes, por el que se regulan las ayudas al alquiler de
vivienda del Programa Gaztelagun. Se incrementan las rentas mensuales iniciales para acceder al
programa y los ingresos maximos para las personas solicitantes. Ademas, se posibilita el acceso
al programa a personas que residan en viviendas compartidas.

Por ultimo, el Capitulo XII modifica la Orden de 30 de junio de 2022, del consejero de Planifica-
cion Territorial, Vivienda y Transportes, sobre determinacion de los precios y rentas maximas de
viviendas de proteccion publica y el canon de los alojamientos dotacionales. Se permite el incre-
mento del precio maximo de las viviendas tasadas de régimen autondmico en el supuesto de que
la persona promotora acredite la existencia de costes de construccion excepcionalmente elevados
derivados de las condiciones geotécnicas de bajo rasante.

Se debe sefalar que en la tramitacion de este decreto se ha cumplido lo previsto en el articulo 20
del Decreto Legislativo 1/2023, de 16 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
para la Igualdad de Mujeres y Hombres y Vidas Libres de la Violencia Machista contra las Mujeres,
asi como en las Directrices sobre la realizacion de la evaluacion previa del impacto en funcion
del género y la incorporacion de medidas para eliminar desigualdades y promover la igualdad de
mujeres y hombres.

En su virtud, a propuesta del consejero de Vivienda y Agenda Urbana, de acuerdo con la Comi-
sion Juridica Asesora de Euskadi y previa deliberacion y aprobacion del Consejo de Gobierno en
su sesion celebrada el dia 21 de abril de 2026,

DISPONGO:
CAPITULO |

MODIFICACION DEL DECRETO 39/2008, DE 4 DE MARZO, SOBRE REGIMEN JURIDICO
DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA Y MEDIDAS FINANCIERAS EN MATERIA DE
VIVIENDAY SUELO

Articulo primero.— Se modifica el apartado 3 del articulo 12, que queda redactado como sigue:

«3.— A solicitud expresa de los érganos competentes de los ayuntamientos o de las diputa-
ciones forales, el érgano del departamento competente en materia de vivienda que tenga
atribuida esta funcion, podra, mediante resolucion, excluir de los procedimientos de adju-
dicacioén regulados en el apartado 1 de este articulo y adjudicar directamente viviendas o
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alojamientos dotacionales exclusivamente a las victimas del terrorismo, a las victimas de la
violencia machista y las personas titulares de derecho a realojo por actuaciones urbanisti-
cas, entendiendo como tales a los encuadrados en la normativa que los regule. La solicitud
debera ir acompafiada de un informe de los servicios sociales correspondientes.

A solicitud expresa de los érganos competentes de los ayuntamientos, que incluira el com-
promiso de colaboracion en el pago de la renta o canon durante el afo posterior a la
suscripcion del contrato de arrendamiento o cesién de uso, en caso de impago de las
personas beneficiarias, también podra adjudicar directamente viviendas o alojamientos
dotacionales a los colectivos especialmente vulnerables a que se refiere el articulo 1 de la
Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipo-
tecarios, reestructuraciéon de deuda y alquiler social, que se encuentren inmersos en un
procedimiento judicial que pueda suponer el lanzamiento de la vivienda que ocupaban.

La solicitud prevista en el parrafo anterior debera ir acompafiada de un informe de los ser-
vicios sociales municipales que acredite el riesgo de exclusion social e incluya el plan de
intervencion formulado para la unidad familiar afectada. Ademas, supondra la aceptacion
por parte de la persona interesada de un servicio de acompafamiento socioeducativo pro-
pio del ayuntamiento solicitante o de Alokabide, S.A.

El plazo maximo para resolver y notificar la resolucién a las partes interesadas, la admi-
nistracion solicitante y las personas pertenecientes a los colectivos previamente citados,
sera de tres meses. El vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado la resolucién
expresa, se entendera desestimada por silencio administrativo negativo.

Igualmente, podran exceptuarse de los mencionados procedimientos y se podran adjudicar
directamente viviendas y locales a administraciones publicas, asi como a entidades priva-
das sin animo de lucro que desarrollen programas sociales relacionados con la vivienda.»

Articulo segundo.— Se modifica la letra a) del apartado 2 del articulo 29 que queda redactado
como sigue:

«a) Debera tratarse de unidades convivenciales en las que no se cumplan las ratios de
superficie establecidas en el articulo 5.5 del Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regula-
cion de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y
alojamientos dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. El cumplimiento de
esta circunstancia habra de acreditarse mediante la aportacion de certificado de empadro-
namiento de todos los miembros de la unidad convivencial residentes en la misma vivienda
con una antigiedad minima de un afio.»

Articulo tercero.— Se modifica el articulo 46 que queda redactado como sigue:
«Articulo 46.— Supuestos de reversion de las ayudas econdmicas directas percibidas.

1.— Las viviendas y locales que hayan sido objeto de ayudas directas en cuantia igual o
superior a 6.000 euros para su compra no podran ser objeto de disposicidén voluntaria inter
vivos en el plazo de 10 afios desde el otorgamiento de la escritura publica de compraventa
sin la previa acreditacion de la reversion de las ayudas percibidas junto con el interés legal
correspondiente.

Las personas titulares de viviendas o locales que hayan recibido ayudas directas en cuan-
tia igual o superior a 6.000 euros por actuaciones protegidas de rehabilitacion, tanto para
obras particulares como para obras de comunidad, no podran disponer voluntariamente
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inter vivos de tales viviendas o locales en el plazo de 10 afios desde la certificacion final de
obra sin la previa acreditacion de la reversion de las ayudas percibidas junto con el interés
legal correspondiente.

2.— Quedan excluidas de la reversion:
a) Las ayudas mencionadas en el apartado 1 cuando su cuantia sea inferior a 6.000 euros.

b) Las adjudicaciones que se produzcan a favor de uno de los cotitulares de la vivienda
o local, como consecuencia de procesos de separacion matrimonial, divorcio o ruptura
de parejas, inscritas o no en el Registro de Parejas de Hecho, y aquellas otras que se
produzcan como consecuencia de la ruptura de unidades convivenciales constituidas por
miembros unidos por una relacion de parentesco de consanguinidad en primer grado.

3.— Las personas titulares de viviendas o locales que hayan sido objeto de ayudas econ6-
micas directas en cuantia igual o superior a 6.000 euros deberan proceder a la inscripcion
registral de limitacion dispositiva del dominio de la vivienda durante 10 afos.»

Articulo cuarto.— Se aflade una nueva disposicion adicional con la siguiente redaccion:
«Tercera.— Uso de los alojamientos dotacionales de régimen autondmico.

El uso de los alojamientos dotacionales de régimen autonémico esta sometido a las siguien-
tes limitaciones:

a) Se prohibe la realizacion de cualquier obra, salvo las de reparacion, conservacion y man-
tenimiento ordinario del inmueble.

b) El régimen de acceso de las personas usuarias se producira mediante el abono de un
canon mensual, que se determinara en el momento de adjudicacion de la concesion, por
partida alzada por unidad de alojamiento.

c) Las personas usuarias no podran disponer de otra vivienda ni en propiedad ni por cual-
quier titulo que suponga su uso, excepto si se trata de mayores de 70 afios que solicitan
conjuntamente la adjudicacion de un alojamiento dotacional destinado exclusivamente
a personas mayores y la incorporacion de su vivienda al Programa de Vivienda Vacia
"Bizigune".

En este caso, la solicitud debera presentarse en Alokabide, S.A., indicando el municipio o
municipios donde se solicita el alojamiento dotacional.

Si el informe sobre el estado de la vivienda finaliza con una valoracion favorable,
Alokabide, S.A. solicitara la exencion del requisito de necesidad de vivienda y la adjudi-
cacion directa de un alojamiento dotacional en la forma prevista en los articulos 12 y 16
de este decreto, adjuntando la documentacién necesaria para acreditar que las personas
interesadas cumplen el resto de requisitos de acceso a las viviendas de proteccion publica.

d) El acceso se producira por meses, por un plazo maximo de un afo, susceptible de ser
prorrogado anualmente en cuatro ocasiones, con las siguientes excepciones:

1.— En el caso de las personas mayores de 70 afos a que se refiere el subapartado c) de
este apartado, se podra prorrogar anualmente mientras el alojamiento dotacional siga siendo
adecuado a su grado de autonomia personal y mientras la vivienda cedida a Alokabide, S.A.
cumpla los requisitos para seguir incorporada al Programa de Vivienda Vacia "Bizigune".
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2.— En el caso de las personas que tengan reconocido el derecho subjetivo de acceso o
estén en condiciones de que se les reconozca, se podra prorrogar mensualmente hasta que
se les adjudique una vivienda de alquiler social o a la prestacion econdémica de vivienda.»

CAPITULO Il

MODIFICACION DEL DECRETO 466/2013, DE 23 DE DICIEMBRE, POR EL QUE SE
REGULA EL PROGRAMA DE VIVIENDA VACIA «BIZIGUNE»

Articulo quinto.— Se modifica el apartado 1, 2 y 3 del articulo 8, que queda redactado como sigue:
«Articulo 8.— Contraprestacion por la cesion.

1.— Las personas titulares de las viviendas cedidas recibiran una contraprestacion eco-
noémica, consistente en un canon peridédico que Alokabide, S.A. les abonara a partir de la
recepcion de las llaves de la vivienda.

2.— El canon ascendera al 80 % de la renta de la vivienda calculada al precio medio del
mercado, con un maximo de 700 euros mensuales. Dicho canon se actualizara de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamien-
tos Urbanos.

3.— No obstante, en el caso de aquellos municipios que sean declarados zonas de mercado
residencial tensionado mediante orden del consejero competente en materia de vivienda,
esos limites se podran incrementar al 95 % del precio medio atribuible para el mismo ratio
por la Estadistica del Mercado de Alquiler (EMAL) al municipio donde se ubique la vivienda,
salvo que dicho incremento sea inferior al limite maximo establecido en el parrafo anterior.»

Articulo sexto.— Se modifica el articulo 13, que pasara a tener dos parrafos, con la siguiente redaccion:
«Articulo 13.— Personas arrendatarias.

1.— Las viviendas incorporadas al Programa de Vivienda Vacia "Bizigune" deberan ser arren-
dadas a las personas fisicas y unidades convivenciales que cumplan los requisitos previstos
por la normativa vigente para el acceso a las viviendas de proteccion oficial, estén inscritas
en el Registro de Solicitantes de Vivienda como demandantes de vivienda en régimen de
arrendamiento y cuyos ingresos anuales ponderados no superen los 46.463,29 euros en
el periodo impositivo que, vencido el plazo de presentacion de la declaracion del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, sea inmediatamente anterior a la fecha de firma
del contrato.

2.— El limite de ingresos maximos anuales ponderados exigible a las personas arrendata-
rias, se actualizara el dia 1 de enero de cada afo teniendo en cuenta la variacidon porcentual
interanual del indice de Precios al Consumo de Euskadi publicado por Eustat correspon-
diente al ultimo indice interanual publicado en el momento de dicha actualizacién.»

Articulo séptimo.— Se modifica el apartado 1 del articulo 14, que queda redactado como sigue:

«1.— La renta inicial anual ascendera al 30 % de los ingresos anuales ponderados de la
persona o unidad convivencial arrendataria calculados con arreglo a la normativa sobre
viviendas de proteccion oficial.»

2026/1926 (7/20)



BOLETIN OFICIAL DEL PAIS VASCO N.° 86
lunes 11 de mayo de 2026

CAPITULO I

MODIFICACION DEL DECRETO 144/2019, DE 17 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE
REGULA EL PROGRAMA DE INTERMEDIACION EN EL MERCADO DE ALQUILER DE
VIVIENDA LIBRE ASAP (ALOKAIRU SEGURUA, ARRAZOIZKO PREZIOA)

Articulo octavo.— Se moadifica, el articulo 21, que queda como sigue:
«Articulo 21.— Requisitos generales.

Podran ser demandantes de las viviendas incluidas en el Programa de Intermediacion en
el Mercado de Alquiler de Vivienda Libre, ASAP (Alokairu Segurua, Arrazoizko Prezioa) las
personas o unidades convivenciales, previamente inscritas en el Registro de Solicitantes
de Vivienda, que soliciten vivienda en alquiler y que cumplan las siguientes condiciones:

a) Tener unos ingresos brutos anuales comprendidos entre 15.000 y 46.463,29 euros, sin
ponderar, con arreglo a lo previsto en el articulo 21 del Decreto 39/2008, de 4 de marzo,
sobre régimen juridico de viviendas de proteccion publica y medidas financieras en materia
de vivienda y suelo, o normativa que lo sustituya.

b) El limite de ingresos maximos anuales exigible a las personas arrendatarias, se actuali-
zara el dia 1 de enero de cada afo teniendo en cuenta la variacion porcentual interanual del
indice de Precios al Consumo de Euskadi publicado por Eustat correspondiente al tltimo
indice interanual publicado en el momento de dicha actualizacion.

c) No tener deudas pendientes por impago de rentas o canones o por danos causados en
viviendas de proteccion publica adjudicadas en régimen de arrendamiento, alojamientos
dotacionales o viviendas asimiladas.

d) Que la renta de las viviendas, tanto inicial como actualizada de conformidad con el
articulo 18 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, no supere
el 30 % de sus ingresos brutos anuales, sin ponderar.»

Articulo noveno.— Se modifica el Anexo, que queda como sigue:
«Anexo al Decreto 144/2019, de 17 de septiembre.

Las rentas maximas admisibles en el "Programa de Intermediacion en el Mercado de
Vivienda Libre", ASAP (Alokairu Segurua, Arrazoizko Prezioa), seran las siguientes:

Zonas precios maximos vivienda protegida Rentas maximas mensuales programa intermediacion
Grupo | 900,00 euros
Grupo Il 800,00 euros
Grupo Il 750,00 euros

1.— Municipios Grupo I: las tres capitales vascas:
Alava: Vitoria-Gasteiz.
Bizkaia: Bilbao.

Gipuzkoa: Donostia / San Sebastian.
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2.— Municipios Grupo Il: areas metropolitanas, municipios intermedios y municipios de mas
de 10.000 habitantes:

Alava: Laudio/Llodio, Amurrio.

Bizkaia: Barakaldo, Getxo, Portugalete, Santurtzi, Basauri, Leioa, Galdakao, Sestao,
Durango, Erandio, Amorebieta-Etxano, Bermeo, Mungia, Gernika-Lumo, Ermua, Sopelana,
Arrigorriaga, Valle de Trapaga-Trapagaran, Etxebarri, Abanto y Ciérvana-Abanto Zierbena,
Ortuella, Muskiz, Berango, Derio, Gorliz, Sondika, Plentzia, Ugao-Miraballes, Urduliz, Zamu-
dio, Alonsotegi, Loiu, Lezama, Larrabetzu, Zaratamo, Barrika, Zierbena, Zeberio, Lemoiz,
Arrankudiaga-Zollo.

Gipuzkoa: Irun, Errenteria, Eibar, Zarautz, Arrasate/Mondragén, Hernani, Tolosa, Lasarte-
Oria, Hondarribia, Pasaia, Andoain, Bergara, Azpeitia, Beasain, Azkoitia, Elgoibar, Onati,
Oiartzun, Zumarraga, Urnieta, Usurbil, Lezo, Orio, Astigarraga.

3.— Municipios Grupo llI: resto de municipios.

En el caso de los municipios que sean declarados zonas de mercado residencial tensio-
nado mediante orden del consejero competente en materia de vivienda, esos limites se
podran incrementar al 100 % del precio medio atribuible para el mismo ratio por la Estadis-
tica del Mercado de Alquiler (EMAL) al municipio donde se ubique la vivienda, salvo que
dicho incremento sea inferior al limite establecido como renta maxima.»

CAPITULO IV

MODIFICACION DEL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO, DE REGULACION DE
LAS CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD Y NORMAS DE DISENO DE LAS
VIVIENDAS Y ALOJAMIENTOS DOTACIONALES EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL
PAIS VASCO

Articulo décimo.— Se modifica el apartado 1 del articulo 7, que queda como sigue:

«1.— Todas las viviendas y alojamientos dotacionales de la Comunidad Autdnoma del Pais
Vasco, asi como los edificios que las albergan, deberan cumplir las condiciones minimas
de habitabilidad contempladas en el Anexo | del presente Decreto, excepto en los casos de
viviendas colaborativas que, por sus caracteristicas, deberan cumplir, con independencia
de su régimen de uso y propiedad las normas establecidas en el Anexo | relativas a los
alojamientos dotacionales. Las viviendas fruto de la reconversion total o parcial de edificios
de uso industrial o terciario, asi como de locales comerciales en plantas bajas en edificios
residenciales con destino a uso de vivienda, seran asimiladas a estos efectos a las vivien-
das colaborativas.»

Articulo undécimo.— Se anade un apartado c) al articulo 10.2, que es el siguiente:

«c) Las viviendas fruto de la reconversion total o parcial de edificios de uso industrial o
terciario, asi como de locales comerciales en plantas bajas en edificios residenciales con
destino a uso de vivienda sin necesidad de que el planeamiento lo contemple previamente.
En dichos casos, no sera de aplicacién el apartado A-1.A.2 del Anexo |.»
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CAPITULO V

MODIFICACION DEL DECRETO 147/2023, DE 10 DE OCTUBRE, DEL DERECHO
SUBJETIVO DE ACCESO A LA OCUPACION DE UNA VIVIENDA

Articulo décimo segundo.— Se modifica el apartado 1 del articulo 5, que tendra la siguiente redaccion:

«1.— A los efectos de este Decreto, se hallan en riesgo de exclusion social, sin necesidad
de informe de evaluacién alguno, quienes acrediten unos ingresos anuales que no superen
los siguientes limites:

a) En el caso de unidades de convivencia de tres 0 mas miembros: ingresos anuales pon-
derados que no superen los 20.000 (veinte mil) euros.

b) En el caso de unidades de convivencia de dos miembros: ingresos anuales ponderados
que no superen los 18.000 (dieciocho mil) euros.

c) En el caso de unidades de un unico miembro: ingresos anuales ponderados que no supe-
ren los 14.000 (catorce mil) euros.»

CAPITULO VI

MODIFICACION DE LA ORDEN DE 4 DE OCTUBRE DE 2006, DEL CONSEJERO DE
VIVIENDA Y ASUNTOS SOCIALES, SOBRE MEDIDAS DE ACCION POSITIVAEN
MATERIA DE VIVIENDA PARA MUJERES VICTIMAS DE LA VIOLENCIA DE GENERO

Articulo décimo tercero.— Se da una nueva redaccion al titulo de la Orden, que tendra la siguiente
redaccion:

«Orden de 4 de octubre de 2006, del consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, sobre
medidas de accidn positiva en materia de vivienda para victimas de la violencia machista
contra las mujeres.»

Articulo décimo cuarto.— Se modifica el articulo 2, que tendra la siguiente redaccion:

«Quedan incluidas en el ambito de aplicacion de esta Orden de conformidad con lo dis-
puesto en el Decreto legislativo 1/2023, de 16 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley para la Igualdad de Mujeres y Hombres y Vidas Libres de Violencia
Machista contra las Mujeres, las victimas que estén en situacion de precariedad econé-
mica debido a la violencia o cuando el acceso a esas viviendas sea necesario para su
recuperacion.

La violencia a que se hace referencia en el parrafo anterior comprende la violencia en la
pareja o expareja, la intrafamiliar, la violencia sexual, el feminicidio, la trata de mujeres y
nifas, la explotacion sexual, la mutilacion genital femenina, los matrimonios forzosos y
otras practicas tradicionales perjudiciales, la coacciéon o privacion arbitraria de libertad, la
tortura, la violencia institucional, el acoso, la violencia politica de género, la violencia digital
y en redes sociales, la obstétrica, la vulneracién de los derechos sexuales y reproductivos,
asi como cualquier otra forma de violencia que lesione o sea susceptible de lesionar la dig-
nidad, la integridad o la libertad de las mujeres y niflas que se halle prevista en los tratados
internacionales, en el Codigo Penal espariol o en la normativa estatal o autondmica.
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Se considera asimismo violencia machista contra las mujeres la violencia ejercida contra
las personas que apoyan a las victimas, asi como la ejercida contra su entorno cercano o
afectivo, especialmente contra los hijos e hijas u otros familiares, con la voluntad de afligir
a la mujer.»

Articulo décimo quinto.— Se modifica el articulo 3, que tendra la siguiente redaccion:

«Articulo 3.— Acreditacion de la condiciéon de victima de la violencia machista contra las
mujeres.

La condicion de victima de la violencia machista contra las mujeres se acreditara por alguno
de los siguientes medios: sentencia, orden de alejamiento, informe de los servicios sociales
de base o especializados o de cualquier otra Administracion Publica que certifiquen la exis-
tencia de episodios de violencia machista contra las mujeres.

Todas las acreditaciones deberan haberse dictado o elaborado en los dos afos inmediata-
mente anteriores a la solicitud de la interesada de la aplicacién de las medidas de accion
positiva.»

Articulo décimo sexto.— Se modifica el articulo 4, que tendra la siguiente redaccion:
«Articulo 4.— Medidas de accion positiva.
Las medidas de accion positiva pueden ser las siguientes:

a) Lainclusién en un cupo preferencial en relaciéon con la adjudicacion en régimen de arren-
damiento de las viviendas de proteccion publica y asimiladas y una mayor puntuacién en el
procedimiento de baremacion.

b) La adjudicacion directa de una vivienda de proteccion publica o asimilada.»
Articulo décimo séptimo.— Se modifica el articulo 5, que tendra la siguiente redaccion:
«Articulo 5.— Inclusién en el cupo de especial necesidad de vivienda:

La adopcion de esta inclusion tendra una duracion de 10 afos desde la fecha del correspon-
diente documento acreditativo. Excepcionalmente, dicho plazo podra ampliarse debido a
que la situaciéon concreta de la mujer asi lo requiera y se acredite dicha necesidad mediante
un informe de los servicios sociales de base o especializados.»

CAPITULO VII

MODIFICACION DE LA ORDEN DE 6 DE OCTUBRE DE 2010, DEL CONSEJERO DE
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES, DE MEDIDAS FINANCIERAS PARA LA
COMPRA DE VIVIENDA

Articulo décimo octavo.— Se modifica el articulo 2, que tendra la siguiente redaccion:
«Articulo 2.— Actuaciones protegibles en materia de compra de vivienda.
1.— Tendran la consideracion de actuaciones protegibles en materia de compra de vivienda:
a) La compra de vivienda de proteccion publica.

b) La compra de la propiedad del suelo por parte de titulares de viviendas de proteccion
publica edificadas en derecho de superficie.
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2.— Las medidas financieras aplicables a las actuaciones protegibles en materia de compra
de vivienda consistiran en préstamos cualificados en los casos y con los requisitos previs-
tos en esta orden.»

Articulo décimo noveno.— Se suprime el Capitulo IV relativo a las subvenciones para la compra
de vivienda libre usada.

Articulo vigésimo.— Se suprime el apartado 4 del articulo 24 relativo a la obligacion de constituir
una hipoteca unilateral en relacidon con la subvencidon por compra de una vivienda libre usada.

Articulo vigésimo primero.— Se modifica el articulo 25, que tendra la siguiente redaccion:
«Articulo 25.— Disposicion de préstamo.

En el caso de compra de vivienda de proteccion publica la disposicidén del préstamo reco-
nocido administrativamente requerira la formalizacion previa de la escritura publica de
compraventa, y se realizara con alguna de las entidades de crédito que hayan suscrito
un convenio de colaboracion financiera con la Administracion de la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco. La persona beneficiaria debera presentar la resolucion de concesiéon en
la entidad de crédito correspondiente. Asimismo, debera presentar la escritura publica de
compraventa ante la Delegacion Territorial de Vivienda en el plazo de 3 meses a contar
desde el otorgamiento de calificacion definitiva, o desde el visado del contrato de compra-
venta, en caso de que este fuera posterior a la calificacion definitiva.»

Articulo vigésimo segundo.— Se suprime la Disposicion Adicional Primera.

CAPITULO VIII

MODIFICACION DE LA ORDEN DE 15 DE OCTUBRE DE 2012, DEL CONSEJERO DE
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES, DE REGISTRO DE SOLICITANTES
DE VIVIENDAY DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA LA ADJUDICACION DE VIVIENDAS

DE PROTECCION OFICIAL Y ALOJAMIENTOS DOTACIONALES DE REGIMEN
AUTONOMICO

Articulo vigésimo tercero.— Se modifica el apartado 3 del articulo 25, que tendra la siguiente
redaccion:

«3.— Para participar en los procedimientos de adjudicacién de las viviendas de proteccion
oficial en régimen de compra, al menos una de las personas titulares de la vivienda debera
llevar empadronada en la Comunidad Autdnoma del Pais Vasco como minimo un afio antes
del inicio de estos. En los procedimientos en régimen de arrendamiento el periodo minimo
sera de tres anos.»

Articulo vigésimo cuarto.— Se modifica el apartado 2 y 5 del articulo 47 bis, que tendra la
siguiente redaccion:

«Articulo 47 bis.— Cupos.

1.— En todas las promociones, salvo las de alojamientos dotacionales de régimen auto-
nomico destinados especificamente a un colectivo determinado, se reservaran cupos de
viviendas para atender las necesidades de los siguientes colectivos:

a) Personas con discapacidad calificadas con las letras A o B del Anexo 2 del Real
Decreto 1971/1999, de 23 de diciembre, por el que se regula el procedimiento para el
reconocimiento, declaracion y calificacion del grado de discapacidad, o que sumen 7 o mas
puntos con arreglo a las letras D a H de dicho anexo.
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b) Personas menores de 36 afios, incluidas las unidades convivenciales en las que al menos
uno o una de sus titulares sea menor de esta edad.

c) Personas titulares del derecho subjetivo de acceso a la ocupacion legal de una vivienda.
d) Personas con especial necesidad de vivienda.
e) Resto de solicitantes o cupo general.

2.— Las personas o unidades convivenciales que formen parte de varios colectivos seran
encuadradas en los cupos de acuerdo con la siguiente prioridad: derecho subjetivo, meno-
res de 36 afios, especial necesidad y general.

3.— Los cupos se determinaran con caracter provisional en la orden de inicio del procedi-
miento de adjudicacion, teniendo en cuenta el porcentaje que cada colectivo representa
sobre el total de las personas o unidades convivenciales inscritas en el Registro de Solici-
tantes de Vivienda en el municipio y/o area funcional en que se ubica la promocion.

4. — Si una vez finalizado el plazo para la incorporacion al procedimiento, los cupos esta-
blecidos en la orden de inicio difieren sustancialmente del porcentaje que cada colectivo
representa sobre el total de las personas o unidades convivenciales incorporadas al mismo,
mediante orden del consejero o consejera competente en materia de vivienda se procedera
a modificar los cupos con caracter definitivo.

5.— Los cupos de viviendas, sean provisionales o definitivos, deberan respetar los siguien-
tes porcentajes:

a) Para el colectivo mencionado en el subapartado a) del apartado 1 de este articulo, se
reservara el 100 % de las viviendas adaptadas.

b) Para el colectivo mencionado en el subapartado b) del apartado 1, se reservara, como
maximo, el 50 % de las viviendas no adaptadas.

c) Para el colectivo mencionado en el subapartado c) del apartado 1, se reservara, como
maximo, el 40 % de las viviendas no adaptadas.

6.— Dentro del cupo de resto de solicitantes o cupo general, asi como en el de personas
menores de 36 afos, podra establecerse un cupo especifico destinado a las personas soli-
citantes con niveles de ingresos comprendidos entre 21.000 euros anuales en términos de
ingresos ponderados de la unidad convivencial y 46.463,29 euros anuales en los mismos
términos de ingresos ponderados.

7.— Las viviendas que no hayan sido reservadas en aplicacion de lo previsto en los suba-
partados b) y c) se asignaran al resto de los cupos.

8.— Las viviendas de un cupo que queden sin adjudicar a personas o unidades convi-
venciales del colectivo para el que estan reservadas, incrementaran el cupo de viviendas
destinadas al cupo general para el resto de solicitantes.»

Articulo vigésimo quinto.— Se modifica el articulo 60 que tendra la siguiente redaccion:
«Articulo 60.— Viviendas susceptibles de ser adjudicadas por este procedimiento.

El procedimiento de adjudicacion regulado en este capitulo se aplicara a las primeras adju-
dicaciones de viviendas de proteccion social y tasadas autondmicas promovidas tanto en
régimen de compra como de arrendamiento por promotores privados, siempre que no se
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trate de promociones concertadas, acogidas a convenios con los ayuntamientos o promovi-
das por organizaciones del tercer sector social de Euskadi. Estas ultimas podran adjudicar
dichas viviendas directamente al colectivo al que se dirijan, de acuerdo con la adecuacioén
y siempre que esas personas o unidades convivenciales cumplan los requisitos de acceso
a las viviendas de proteccioén publica.»

CAPITULO IX

MODIFICACION DE LA ORDEN DE 21 DE JULIO DE 2021, DEL CONSEJERO DE
PLANIFICACION TERRITORIAL, VIVIENDA Y TRANSPORTES, SOBRE MEDIDAS
FINANCIERAS PARAACTUACIONES PROTEGIBLES EN MATERIA DE REHABILITACION
EN VIVIENDAS Y EDIFICIOS, ACCESIBILIDAD Y EFICIENCIA ENERGETICA

Articulo vigésimo sexto.— Se modifica articulo 2, se incluye un nuevo parrafo 4, que tendra la
siguiente redaccion:

«4.— No se concedera ninguna medida financiera para la instalacion o cambio de calderas
alimentadas con combustibles fésiles, de acuerdo con lo establecido en la Directiva (UE)
2024/1275 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 24 de abril de 2024, relativa a la efi-
ciencia energética de los edificios y normas de transposicion.»

Articulo vigésimo séptimo.— Se modifica el articulo 46, que tendra la siguiente redaccion:
«Articulo 46.— Obligacion de reversion de las ayudas econdmicas percibidas.

1.— Las personas o entidades titulares de viviendas o locales que hayan recibido ayudas
economicas en cuantia igual o superior a 6.000 euros en forma de ayudas y/o subsidios de
puntos de interés, incluidas las correspondientes a la linea subvencional especial para el
fomento de la accesibilidad, a la ejecucion de obras particulares (linea 1) y a la ejecucion
de obras comunitarias (ayudas individuales a fondo perdido de la linea 2), no podran dis-
poner voluntariamente inter vivos de tales viviendas o locales en el plazo de 10 afnos desde
la certificacion de obra ejecutada sin la previa acreditacion de la reversion de las ayudas
percibidas, actualizadas al momento de su reintegro con arreglo al interés legal correspon-
diente. En esta cuantia no se incluyen las ayudas concedidas directamente a la comunidad
de personas propietarias.

2.— Quedan excluidas de la reversion las adjudicaciones que se produzcan a favor de uno
de los cotitulares de la vivienda o local, como consecuencia de procesos de separacion
matrimonial, divorcio o ruptura de parejas, inscritas o no en el Registro de Parejas de
Hecho, y aquellas otras que se produzcan, como consecuencia de la ruptura de unidades
convivenciales, constituidas por personas unidas por una relaciéon de parentesco de con-
sanguinidad en primer grado.

3.— Tras la notificacion de la resolucion de concesion de ayudas econdmicas en cuantia
igual o superior a 6.000 euros, la persona o entidad titular de la vivienda o local debera pro-
ceder a la inscripcion registral de limitacion dispositiva del dominio de la vivienda durante
10 afos y entregar documento acreditativo de la misma en la Administracion concedente.

4 — Una vez recibida dicha documentacion por la Administracion concedente, se procedera
a ordenar el pago de la ayuda y/o subsidio. Asi mismo, el establecimiento de crédito que
deba conceder el préstamo podra proceder a la firma del contrato.
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5.—Enlas intervenciones realizadas por la persona arrendataria y autorizadas por la persona
o entidad propietaria, esta ultima se comprometera ante el 6rgano concedente a proceder a
la inscripcion registral de limitacion dispositiva del dominio de la vivienda durante 10 afios y
entregar documento acreditativo de la misma en la Administracion concedente.

6.— Las personas o las entidades a que se refiere este articulo que hubieran transmitido por
cualquier titulo inter vivos la propiedad o cualquier otro derecho sobre la vivienda o local,
no podran ser beneficiarias de nuevas ayudas en tanto no conste la reversion establecida
en este articulo.»

CAPITULO X

MODIFICACION DE LA ORDEN DE 7 DE DICIEMBRE DE 2021, DEL CONSEJERO DE
PLANIFICACION TERRITORIAL, VIVIENDA Y TRANSPORTES, SOBRE ACTUACIONES
DE FOMENTO AL ALQUILER Y OTRAS FORMAS DE USO DE LAS VIVIENDAS Y
EDIFICIOS RESIDENCIALES

Articulo vigésimo octavo.— Se anade un apartado d) al articulo 18, que tendra la siguiente
redaccion:

«d) En el supuesto de que las viviendas libres se cedan en usufructo a Alokabide, S.A en
el marco del Programa de Vivienda Vacia Bizigune para su gestion, se podra conceder una
ayuda de 12.000 euros por vivienda si estas se destinan un plazo minimo de 20 afos al
arrendamiento protegido con una renta maxima del 85 % del precio medio atribuible para el
mismo ratio por la Estadistica del Mercado de Alquiler (EMAL) al municipio donde se ubique
la vivienda.»

Articulo vigésimo noveno.— Se modifica el apartado 3 del articulo 28, que tendra la siguiente
redaccion:

«3.— El programa se dirige a la promocion de viviendas colaborativas formadas por un
minimo de 2 viviendas o alojamientos, y que cumplan las siguientes condiciones:

a) El/la cooperativista o asociacionista solo podra adquirir el derecho de uso de la vivienda
y de los espacios comunes, siendo el inmueble de titularidad de la cooperativa o asociaciéon
sin animo de lucro.

b) El derecho de uso puede ser indefinido y transmitido por actos inter-vivos o mortis causa,
pero en todo caso debera destinarse a la residencia habitual.

c) Se estableceran los servicios basicos que se comparten con la condicién de espacios
comunes como cocina, salas multiusos, zonas de ocio, espacios verdes o zonas infantiles.»

Articulo trigésimo.— Se modifica el apartado 4.f) del articulo 29, que tendra la siguiente redaccion:

«f) Para acceder a las ayudas publicas de este programa, el canon mensual por la cesion
de uso no podra exceder de 800 euros (permitiendose como maximo su actualizacion anual
en los términos del indice de Precios de Consumo (IPC) y la aportacion inicial o sucesivas
obligatorias al capital social no podra exceder de 60.000 euros con el limite del 30 % sobre
el total de la operacion.»
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Articulo trigésimo primero.— Se modifica el apartado 1.b) del articulo 30, que tendra la siguiente
redaccion:

«b) En caso de que el canon mensual por la cesion de uso no supere los 700 euros, y la
aportacién inicial no exceda de 35.000 euros, el importe de la ayuda sera de 12.000 euros
por vivienda libre y de 15.000 euros por vivienda de protecciéon publica.»

Articulo trigésimo segundo.— Se modifica el apartado 1 del articulo 33, que tendra la siguiente
redaccion:

«1.— Los contratos de arrendamiento protegido deberan suscribirse con una duracion
minima de 5 afos en caso de que la persona arrendadora sea persona fisica y siete anos si
la persona arrendadora fuese persona juridica. Las entidades del Tercer Sector podran sus-
cribir contratos de alquiler de habitaciones por un plazo minimo inferior al dispuesto para
las personas juridicas. En el supuesto de alojamientos dotacionales, el acceso se producira
por meses, por un plazo maximo de un afio, susceptible de ser prorrogado anualmente, por
idéntico periodo anual, en cuatro ocasiones o segun el régimen dispuesto en la ordenanza
municipal, en su caso.»

Articulo trigésimo tercero.— Se modifica el apartado 2.c) 1 del articulo 34, que tendra la siguiente
redaccion:

«1.— Para el caso de promocion de viviendas con destino a arrendamiento protegido:

a) De hasta el 20 % tras la notificacion de la resolucion de adjudicacion de ayudas financieras.
b) De hasta el 40 % tras la certificacion del 30 % de la obra.

c) De hasta el 20 % tras la recepcion de la totalidad de la obra.

d) El porcentaje restante tras la acreditacion de la firma del primer contrato de uso.»

CAPITULO XI

MODIFICACION DE LA ORDEN DE 26 DE ABRIL DE 2022, DEL CONSEJERO DE
PLANIFICACION TERRITORIAL, VIVIENDA Y TRANSPORTES, POR EL QUE SE
REGULAN LAS AYUDAS AL ALQUILER DE VIVIENDA DEL PROGRAMA GAZTELAGUN

Articulo trigésimo cuarto.— Se modifica el apartado 2 del articulo 2, que tendra la siguiente
redaccion:

«2.— La renta mensual inicial de la vivienda no sera superior a los 900 euros en Bilbao,
Donostia / San Sebastian y Vitoria-Gasteiz; los 800 euros en el area funcional de Bilbao y
Donostia / San Sebastian y en los municipios de mas de 10.000 habitantes; y los 750 euros
en el resto de los municipios.

No obstante, continuaran siendo beneficiarias del Programa Gaztelagun las personas que,
en anualidades posteriores a la inicial, abonen rentas que superen dichas cuantias por
haber sido actualizadas en los términos previstos en el articulo 18 de la Ley 29/1994, de 29
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

En el caso de los municipios que sean declarados zonas de mercado residencial tensio-
nado mediante orden del consejero competente en materia de vivienda, esos limites se
podran incrementar al 95 % del precio medio atribuible para el mismo ratio por la Estadis-
tica del Mercado de Alquiler (EMAL) al municipio donde se ubique la vivienda, salvo que
dicho incremento sea inferior al limite maximo establecido en el parrafo anterior.»
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Articulo trigésimo quinto.— Se modifica el apartado 4 y 7 del articulo 5, que tendra la siguiente
redaccion:

«Articulo 5.— Requisitos.
1.— Tener entre 18 y 35 anos.

2.— Acreditar seis meses de residencia efectiva, ininterrumpida e inmediatamente anterior
a la fecha de solicitud de la ayuda, en cualquier municipio de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco.

3.— No se titular del pleno dominio o de un derecho de uso y disfrute sobre alguna vivienda,
salvo que se acredite la no disponibilidad de la misma por causas de separacién o divorcio,
o la imposibilidad de habitarla por cualquier otra causa ajena a su voluntad, debidamente
acreditada.

4 .— Ser titular de un contrato de arrendamiento, subarriendo o alquiler de habitaciones de
una vivienda libre ubicada en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco que debera constituir
su domicilio habitual y permanente. A los efectos de esta orden, se considera alquiler de
habitaciones la cesidn parcial de una vivienda, es decir, de alguna de sus dependencias,
realizadas con caracter oneroso por quienes sean sus personas propietarias, usufructua-
rias o titilares del derecho de superficie o cualquier otro derecho que no sea arrendamiento.

5.— No tener vinculos familiares hasta el tercer grado de consanguinidad o afinidad con la
persona arrendadora de la vivienda o cualquiera de los miembros de la unidad convivencial
de la persona arrendadora.

6.— Abonar la renta mediante transferencia bancaria.
7.— Acreditar los siguientes ingresos:

Las personas solicitantes a titulo individual deberan acreditar unos ingresos brutos anuales
iguales o inferiores a 30.000 euros y superiores a 3.000 euros.

La unidad familiar, en su conjunto, debera acreditar unos ingresos brutos anuales iguales o
inferiores a 36.764 euros y superiores a 3.000 euros.

En el supuesto de familias numerosas, se acreditaran unos ingresos brutos anuales iguales
o inferiores a 39.184 euros y superiores a 3.000 euros.

Los ingresos maximos establecidos se actualizaran anualmente en funcion del indice de
Precios al Consumo interanual en vigor a fecha 31 de diciembre del afio anterior a la fecha
de solicitud, y se publicaran en la pagina web de Alokabide.

A los efectos del computo de los ingresos se tendra en cuenta o bien el periodo impositivo
que, vencido el plazo de la presentacion de la declaracion del impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas, sea inmediatamente anterior a la fecha de la solicitud o bien los doce
meses previos a la fecha de solicitud, en caso de resultar mas beneficioso. Los ingresos
computables seran las bases imponibles, general y del ahorro.

Cumplir los requisitos previstos en los articulos 13 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones.»
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Articulo trigésimo sexto.— Se afiaden un apartado 3 y 4 al articulo 7, que tendra la siguiente
redaccion:

«Articulo 7.— Cuantia.

1.— La cuantia maxima de la ayuda no podra superar el 60 % de la renta mensual abonada por
la parte arrendataria, tanto si se trata de una persona individual como de una unidad familiar.

2.— Enningun caso la cuantia de la ayuda a cada persona o unidad familiar beneficiaria podra
exceder del limite maximo establecido para la prestacion econdmica de vivienda (PEV).

3.— En el supuesto de que una misma vivienda fuera compartida por dos o mas unidades
de convivencia sin relacion de parentesco en los términos previstos en el articulo 25.2 de
la Ley 4/2022, de 22 de diciembre, del Sistema Vasco de Garantia de Ingresos y para la
Inclusion, en virtud de subarrendamiento o alquiler de habitaciones, podra otorgarse, pre-
vio cumplimiento de los requisitos exigidos en esta orden, hasta un maximo de dos ayudas
por vivienda. Si hubiera mas de dos solicitudes, se resolveran atendiendo el orden de
presentacion.

4 — Para la concesion de dos ayudas conforme a lo previsto en el apartado anterior, sera
requisito indispensable que cada unidad de convivencia disponga de su propio contrato de
arrendamiento, subarriendo o alquiler de habitaciones.»

Articulo trigésimo séptimo.— Se modifica el apartado 1.e) del articulo 11, que tendra la siguiente
redaccion:

«e) Copia del contrato de arrendamiento de la vivienda, en el que se incluyan, al menos,
los contenidos a los que se refiere el articulo 37 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbano, copia del contrato de subarrendamiento, con el consentimiento
escrito de la parte arrendadora y el contrato del que traiga causa o copia del contrato de
alquiler de habitaciones.

Si el contrato esta inscrito en el Registro de Contratos de Arrendamiento de Fincas Urbanas
de la Comunidad Auténoma de Euskadi, se aportara copia del certificado de inscripcion o
del resguardo de deposito de la fianza.»

CAPITULO XII

MODIFICACION DE LA ORDEN DE 30 DE JUNIO DE 2022, DEL CONSEJERO
DE PLANIFICACION TERRITORIAL, VIVIENDA Y TRANSPORTES, SOBRE
DETERMINACION DE LOS PRECIOS Y RENTAS MAXIMAS DE LAS VIVIENDAS DE
PROTECCION PUBLICAY EL CANON DE LOS ALOJAMIENTOS DOTACIONALES

Articulo trigésimo octavo.— Se afade un apartado 3 al articulo 11, que tendra la siguiente
redaccion:

«3.— Los precios maximos de venta podran ser incrementados mediante la aplicacion de un
coeficiente corrector de hasta el 1,7 sobre el precio de referencia vigente para las viviendas
de proteccion oficial de régimen general, exclusivamente en aquellos supuestos en los que
la persona promotora acredite la existencia de costes de construccion excepcionalmente
elevados derivados de las condiciones geotécnicas bajo rasante. A estos efectos se enten-
deran incluidos, entre otros, los costes asociados a cimentaciones profundas o especiales,
sistemas de contencion para la ejecucion de muros de sétanos, o actuaciones frente sub-
presiones hidrostaticas.
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La acreditacion de dichas circunstancias exigira la presentacion, por parte de la persona
promotora, de un informe suscrito por persona técnica competente en materia de cimenta-
ciones que justifique con criterios técnicos y econdémicos la excepcionalidad alegada y su
repercusion directa en el presupuesto de ejecucion material de las obras.»

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA.— Régimen transitorio de los procedimientos.

El presente Decreto se aplicara a los procedimientos que no se hayan resuelto a la fecha de
su entrada en vigor, excepto para las solicitudes presentadas hasta el 31 de diciembre de 2024
en relacion con lo dispuesto en el articulo vigésimo sexto, la no concesién de medidas financieras
para la instalacion o cambio de calderas alimentadas con combustibles fésiles, que se aplicara la
normativa vigente en el momento de solicitud. También se aplicara la normativa vigente a fecha de
solicitud a aquellas presentadas hasta la fecha de entrada en vigor del presente Decreto en rela-
cion con lo dispuesto en el articulo décimo noveno, las subvenciones para la compra de vivienda
libre usada.

En el supuesto recogido en el articulo vigésimo séptimo, la reversion de las ayudas econémicas
recibidas, a los procedimientos resueltos pero que no dispongan del certificado de fin de obray en
el supuesto recogido en el articulo trigésimo octavo, el incremento de los precios maximos de las
viviendas tasadas de régimen autondmico que no dispongan de certificado de fin de obra, también
se les aplicara lo dispuesto en el presente Decreto.

DISPOSICION FINAL PRIMERA.— Salvaguardia del rango de disposiciones reglamentarias.

Se mantiene el rango de orden de los siguientes preceptos:

Articulos 2, 3, 4 y 5 de la Orden de 4 de octubre de 2006, del consejero de Vivienda y Asuntos
Sociales, sobre medidas de accion positiva en materia de vivienda para mujeres victimas de la
violencia de género.

Articulos 25, 47 bis y 60 de la Orden de 15 de octubre de 2012 del consejero de Vivienda,
Obras Publicas y Transportes, del Registro de Solicitantes de Vivienda y de los procedimientos
para la adjudicacion de viviendas de proteccion oficial y alojamientos dotacionales de régimen
autondmico.

Articulos 2 y 46 de la Orden de 21 de julio de 2021, del consejero de Planificacion Territorial,
Vivienda y Transportes, sobre medidas financieras para actuaciones protegibles en materia de
rehabilitacion en viviendas y edificios, accesibilidad y eficiencia energética.

Articulos 18, 28, 29,30 y 34 de la Orden de 7 de diciembre de 2021, del consejero de Planifica-
cion Territorial, Vivienda y Transportes, sobre actuaciones de fomento al alquiler y otras formas de
uso de las viviendas y edificios residenciales.

Articulos 2, 5, 7 y 11 de la Orden de 26 de abril de 2022, del consejero de Planificaciéon Territo-
rial, Vivienda y Transportes, por el que se regulan las ayudas al alquiler de vivienda del Programa
Gaztelagun.

En consecuencia, dichos preceptos podran ser modificados por normas de ese mismo rango.
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DISPOSICION FINAL SEGUNDA .— Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial
del Pais Vasco.

Dado en Vitoria-Gasteiz, a 21 de abril de 2026.

El lehendakari,
IMANOL PRADALES GIL.

El consejero de Vivienda y Agenda Urbana,
DENIS ITXASO GONZALEZ.

2026/1926 (20/20)



