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DISPOSICIONES GENERALES

DEPARTAMENTO DE HACIENDA'Y FINANZAS
DEPARTAMENTO DE BIENESTAR, JUVENTUD Y RETO DEMOGRAFICO

DECRETO 144/2025, de 8 de julio de 2025, por el que se regula el programa de avales destinado
a personas jovenes y menores de 40 afios para la adquisicion de su primera vivienda.

La Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda, consagra el derecho al disfrute de una vivienda
digna y adecuada en el territorio de la Comunidad Autonoma de Euskadi y requiere al Gobierno
Vasco, a través de sus organos competentes, que adopte las disposiciones y medidas conducen-
tes a la satisfaccion de ese derecho.

La Ley 2/2022, de 10 de marzo, de Juventud dispone que la Administracion de la Comunidad
Autonoma de Euskadi, a fin de garantizar el derecho a la autonomia de las personas jovenes,
desarrollara una politica activa de acceso de la juventud a una vivienda digna, mediante el desa-
rrollo del derecho subjetivo a la vivienda y adoptando, en desarrollo de la Ley 3/2015, de 18 de
junio, de vivienda, politicas y medidas para paliar las especiales dificultades, fundamentalmente
de indole econdmica, que enfrentan las personas jovenes, procurandoles condiciones de acceso
mejores que las del mercado libre.

El 30 de noviembre de 2022 se firmod el Pacto Social por la Vivienda de Euskadi 2022-2036,
con el objetivo de afrontar los retos de Euskadi en esta materia de forma efectiva, para que los
diferentes agentes que actuan con la ciudadania en el ambito de la vivienda trabajen de manera
alineada, compartida y colaborativa, con una perspectiva a medio y largo plazo.

El 21 de marzo de 2023 se aprobé la Estrategia Vasca 2030 para favorecer la emancipacion
juvenil, con el objetivo de reducir la edad media de emancipacion a los 28 afios y aumentar la tasa
de emancipacion hasta el 50 % para 2030 en Euskadi.

Al Departamento de Bienestar, Juventud y Reto Demografico le corresponde desarrollar politi-
cas integrales de juventud, e impulsar la elaboracién de la estrategia vasca en materia de juventud,
en colaboracion con el resto de las instituciones publicas vascas.

Si bien la Ley 2/2022, de 10 de marzo, de Juventud, establece, en su articulo 3.3, que las poli-
ticas en materia de juventud estaran dirigidas a las personas jovenes de 16 a 30 afos, también
prevé que, por razon de su naturaleza u objetivos, determinados programas y actuaciones con-
templen otros limites de edad que, en ningun caso, puedan suponer menoscabo de los principios
y garantias previstos en esta ley, como el acceso de personas mayores de 30 afios a la vivienda.
En este sentido, el programa regulado en este decreto esta destinado no solo a las personas jove-
nes sino a las personas que no siendo jovenes tienen menos de 40 afos y no han podido adquirir
su primera vivienda.

El Decreto 313/2024, de 29 de octubre, por el que se establece la estructura organica y funcio-
nal del Departamento de Hacienda y Finanzas, incluye entre las funciones de este departamento
las de gestion recaudatoria, tesoreria, endeudamiento y prestacion de garantias. Asi mismo, el
Instituto Vasco de Finanzas (IVF) se halla adscrito al Departamento de Hacienda y Finanzas.

En linea con lo anterior, la Ley 19/2023, de 21 de diciembre, Reguladora del Instituto Vasco de
Finanzas establece que es un ente publico de derecho privado, con personalidad juridica propia y
plena capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines y funciones, adscrito al departamento
competente en materia de finanzas y politica financiera a través de la persona titular del mismo.
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El ente tiene como finalidad actuar como instrumento de la politica financiera y de crédito
publico de las entidades del sector publico de la Comunidad Auténoma de Euskadi, impulsando
de manera sostenible el desarrollo econdmico y social de la Comunidad Autbnoma de Euskadi,
a través de la gestidon de los instrumentos publicos de financiacion y participacion publica en los
sectores econOmicos vascos.

En este sentido, la Ley 19/2023, de 21 de diciembre, entre las funciones del IVF incluye la de
conceder e instrumentar avales a favor de personas fisicas y juridicas, publicas y privadas, en el
marco de las politicas sectoriales del Gobierno Vasco. Para ello, faculta a la Direccion General
para la aprobacion y formalizacion de avales.

Este Decreto regula un programa de avales dirigido a personas jévenes y menores de 40 afios para
la adquisicion de su primera vivienda que, a pesar de ser solventes, no disponen del ahorro previo
necesario. El IVF avalara el exceso de financiacion sobre el 80 por 100 y hasta el 100 por 100 del
valor del inmueble, siendo este el menor de los siguientes: valor de tasacion o precio de compraventa
de la vivienda. Asimismo, el Decreto fija los requisitos de las personas beneficiarias de los avales, las
obligaciones que estas adquieren, las caracteristicas de los avales y la duracion de estos.

Las entidades financieras podran colaborar en la gestion de este programa de avales siempre
que cumplan los requisitos que se establecen y suscriban un convenio de colaboraciéon con el IVF.
Asimismo, estas entidades colaboraran en la recuperacidén de operaciones de préstamos morosas.

Por ultimo, el Departamento de Bienestar, Juventud y Reto Demografico, con cargo al pre-
supuesto que se consigne cada afo en la Ley de Presupuestos Generales de la Comunidad
Auténoma de Euskadi, destinara una dotacién para cubrir los fallidos que se produzcan, asi como
para abonar al IVF las comisiones de gestion y administracion de los avales concedidos durante
el afo.

Este Decreto se ha elaborado con perspectiva de género y enfoque interseccional, propiciando
las condiciones que permitan a todas las personas afrontar sus procesos emancipatorios en
igualdad de oportunidades. En este sentido, facilitara a las mujeres el acceso a los préstamos
hipotecarios para poder iniciar, si lo desean, itinerarios de emancipacion autbnomos mediante la
compra de vivienda.

A fin de facilitar la adquisicion de la primera vivienda en la Comunidad Autonoma de Euskadi
a personas jovenes y menores de 40 afios que no puedan adquirir una vivienda como residencia
habitual por carecer del ahorro previo necesario para ello.

En su virtud, a propuesta de la consejera de Bienestar, Juventud y Reto Demografico, y del
consejero de Hacienda y Finanzas previa deliberacion y aprobacion del Consejo de Gobierno en
su sesion celebrada el dia de 8 de julio de 2025,

DISPONGO:
CAPITULO

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.— Obijeto.

1.— El objeto del presente Decreto es, en primer lugar, regular el programa de avales dirigido
a jovenes y menores de 40 afos para la adquisicion de su primera vivienda, consistente en el
apoyo a aquellas personas menores de cuarenta aflos de edad que, siendo solventes y teniendo
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recursos, no disponen del ahorro previo necesario para la adquisicion de su primera vivienda, de
tal forma que la financiacion pueda ser superior al 80 por 100 y hasta el 100 por 100 del valor del
inmueble, siendo este el menor de los siguientes: valor de tasacion o precio de compraventa de
la vivienda. El importe garantizado cubrira inicamente el capital y los intereses ordinarios en los
porcentajes indicados.

A efectos aclaratorios, se entendera por vivienda tanto la propia vivienda como los anejos escri-
turados en el mismo préstamo hipotecario. Se consideraran anejos los elementos no destinados
a vivienda, tales como trastero, garaje, buhardilla, sétano, bodegas o cualquier otro que sea sus-
ceptible de aprovechamiento independiente por tener salida propia a un elemento comun o a la
via publica, definidos y contemplados en el titulo constitutivo de la propiedad, aunque sean fincas
registrales independientes.

2.— Es igualmente objeto de este Decreto establecer los términos de colaboracion entre el
IVF y las entidades financieras que pretendan adherirse al programa en las condiciones que se
describen en el Capitulo Il del presente Decreto, asi como dar publicidad a los convenios que se
firmaran.

Articulo 2.— Limite econémico del programa.

El IVF concedera un importe global maximo de avales de hasta ciento cuarenta y cuatro millo-
nes de euros (144.000.000 euros).

Articulo 3.— Ambito territorial.
El ambito territorial de aplicaciéon del presente Decreto sera la Comunidad Autbnoma de Euskadi.
Articulo 4.— Personas destinatarias del programa.

Seran destinatarias de los avales las personas fisicas mayores de edad que tengan menos
de 40 afios en el momento de realizar la solicitud, que adquieran su primera vivienda, sea nueva
0 usada, situada en un municipio de la Comunidad Autbnoma de Euskadi y que se destine a su
domicilio habitual desde la fecha de adquisicion y durante la vigencia del aval.

Articulo 5.— Requisitos de las personas solicitantes.

1.— Para poder contar con el aval del IVF, es preciso que, en el momento de presentacion de la
solicitud del aval, las personas solicitantes cumplan los siguientes requisitos:

a) No podran figurar mas de dos personas como adquirientes de la vivienda.

b) Deberan ser mayores de edad y tener menos de 40 afios en el momento de la solicitud. En
el supuesto de que la vivienda se adquiera por mas de una persona, todas ellas deberan cumplir
este requisito.

c) Acreditar residencia legal en la Comunidad Autbnoma de Euskadi durante al menos 2 afios
en los ultimos 5 afos. En el supuesto de que la vivienda se adquiera por mas de una persona, al
menos una de ellas debera cumplir este requisito.

d) La financiacion que se avalara debera dirigirse a la adquisicion de su primera vivienda, nueva
o usada, que sera destinada a vivienda habitual y permanente.

e) No podran acogerse al programa quienes sean propietarios, mediante cualquier forma de
adquisicion a titulo oneroso o lucrativo, de otra vivienda con anterioridad. En caso de que haya
dos solicitantes, este requisito debera cumplirse por ambas personas de manera individual.
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En caso de que alguna de las personas adquirientes sea propietaria de algun inmueble en el
momento de la solicitud o lo haya sido con anterioridad, se considerara que se cumple este requi-
sito cuando se den las siguientes circunstancias:

1.2 Cuando el derecho recaiga unicamente sobre una parte alicuota de la misma y se haya
obtenido por herencia o mediante transmision mortis causa sin testamento.

2.2 Para quienes acrediten la no disponibilidad de la misma por causa de separacion o divorcio,
por cualquier otra causa ajena a su voluntad o cuando la vivienda resulte inaccesible por razoén de
discapacidad de su titular o de alguna de las personas que conforman la unidad de convivencia.

3.2 Cuando el inmueble sea considerado infravivienda, es decir, que no reuna las condiciones
minimas de habitabilidad en los términos establecidos en el Decreto 80/2022, de 28 de junio, de
regulacion de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y
alojamientos dotacionales en la Comunidad Autbnoma del Pais Vasco.

f) En caso de que la vivienda que se adquiera sea una vivienda protegida, la persona benefi-
ciaria debera cumplir también los requisitos legalmente establecidos para el acceso a la vivienda
protegida.

g) Los ingresos anuales de las personas adquirientes de la vivienda no podran superar los
50.400 euros si la vivienda la adquiere una persona y 86.400 euros si la adquieren dos personas.

El limite de ingresos maximos anuales se actualizara el dia 1 de enero de cada afio teniendo
en cuenta la variacion porcentual interanual del indice de Precios al Consumo de Euskadi publi-
cado por Eustat correspondiente al ultimo indice interanual publicado en el momento de dicha
actualizacion.

A los efectos calcular los ingresos maximos, se computaran los rendimientos recurrentes
provenientes del trabajo personal (Rendimientos Netos del Trabajo Personal) y de actividades
empresariales y profesionales (Rendimientos Netos de Actividades Econdmicas).

En el supuesto de que las personas no tengan la obligacion de presentar la declaracion del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, se debera acreditar dicha situacion con el cer-
tificado negativo de la Hacienda correspondiente.

h) No tener deudas con la Administracion General de la Comunidad Auténoma de Euskadi o su
sector publico en periodo ejecutivo, salvo que la deuda estuviera aplazada, fraccionada o cuya
ejecucion estuviese suspendida.

i) No encontrarse sancionada penal ni administrativamente con la pérdida de la posibilidad de
obtencién de subvenciones o ayudas publicas, ni hallarse incursa en prohibicion legal alguna que
la inhabilite para ello.

j) No estar incursa la persona fisica en alguno de los supuestos de la Ley 1/2014, de 26 de junio,
Reguladora del Cddigo de Conducta y de los Conflictos de Intereses de los Cargos Publicos o
tratarse de cualquiera de los cargos electivos regulados en la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio,
del Régimen Electoral General, en los términos establecidos en ellas.

k) Las personas adquirientes no podran tener mora en CIRBE (Central de Informacion de Ries-
gos del Banco de Espana) en la fecha de concesion del préstamo hipotecario. En el caso de que
se trate de dos adquirentes, este requisito debera cumplirse por ambos.
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I) No podran concurrir en las personas prestatarias ninguna de las circunstancias establecidas
en el articulo 13, apartado 1, de la Ley 20/2023, de 21 de diciembre, Reguladora del Régimen de
Subvenciones.

m) En caso de que la vivienda financiada sea adquirida por dos personas, deberan figurar como
prestatarios del préstamo avalado ambos adquirentes.

2.— Las entidades financieras colaboradoras solo concederan los préstamos avalados a las
personas fisicas que acrediten cumplir todos los requisitos indicados en este articulo, de acuerdo
con la documentacioén acreditativa a presentar establecida en el articulo 21 de este Decreto.

Articulo 6.— Caracteristicas de la vivienda a adquirir.

Para poder obtener la garantia del IVF, los inmuebles que se adquieran deberan reunir los
siguientes requisitos:

a) Debera tratarse de vivienda construida y situada en el territorio de la Comunidad Auténoma
de Euskadi.

b) Podran contar con el aval tanto las viviendas nuevas como las de segunda mano.

c) El precio de adquisiciéon de la vivienda, incluido, en su caso, el precio de adquisicion de los
anejos financiados con el préstamo avalado, y excluyendo los gastos e impuestos inherentes a la
adquisicion, debera ser igual o inferior a trescientos cuarenta mil euros (340.000,00 euros).

d) La fecha de adquisicion de la vivienda debera ser posterior a la fecha de firma del convenio
de adhesion al programa entre el IVF y la entidad financiera concedente.

Articulo 7.— Deberes de las personas beneficiarias.
Seran deberes de las personas adquirientes de las viviendas:

a) Destinar el inmueble adquirido a vivienda habitual y permanente, al menos, durante el periodo
de vigencia del aval. No se podra hacer uso de la vivienda para el ejercicio de una actividad eco-
nomica ni el préstamo podra ser destinado a la compra de locales de negocio. Las personas
adquirientes deberan firmar una declaraciéon responsable a fecha de solicitud del aval adquiriendo
este compromiso conforme al modelo de declaracién disponible en la pagina web del IVF y del
Departamento de Bienestar, Juventud y Reto Demografico.

b) No obstante, la vivienda podra ser arrendada cuando concurran circunstancias que necesa-
riamente exijan el cambio de vivienda, como el cambio de lugar de trabajo fuera de la Comunidad
Auténoma de Euskadi. Estos cambios deberan estar debidamente acreditados y deberan ser
valorados y autorizados por el IVF.

c) El IVF podra efectuar la comprobacién correspondiente mediante solicitud a las personas
adquirentes de la vivienda de volante o certificado de empadronamiento.

d) Comunicar a la entidad financiera cualquier variacion de las condiciones tenidas en cuenta
en la valoracion de la solicitud de la hipoteca previa a su formalizacion siempre que afecten al
contenido del presente Decreto.

e) Comunicar a la entidad financiera y al IVF la obtencion de subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos que financien la adquisicion de la vivienda. En caso de obtencion de ayudas a la finan-
ciacion, estas deberan destinarse a la correspondiente amortizacion, total o parcial, del préstamo
hipotecario obtenido para la adquisicion de la vivienda.
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f) Someterse a las actuaciones de comprobacion, de verificaciéon y control financiero que puedan
realizar los drganos competentes, aportando cuanta informacion les sea requerida en el ejercicio
de dichas actuaciones.

Articulo 8.— Caracteristicas del aval.

1.— EI IVF avalara los nuevos préstamos hipotecarios que las entidades financieras adheridas
concedan a las personas solicitantes para la compra de primera vivienda habitual que cumplan
con los requisitos establecidos en la presente normativa.

El nominal del préstamo a avalar debera ser superior al 80 % del Valor de Referencia, que sera
el menor entre el valor de tasacion y el precio de adquisicidon de la vivienda, impuestos y gastos
no incluidos.

2.— El IVF avalara el importe correspondiente al exceso sobre el 80 % del valor de Referencia
que concedan las entidades financieras adheridas, hasta un maximo del 100 % de dicho importe.

Por tanto, el porcentaje maximo de cobertura de aval aplicable a cada operacion de la cartera
avalada se calculara aplicando la férmula siguiente:

(Importe del préstamo hipotecario — 80% x Valor de Referencia) x 100
Importe del préstamo hipotecario

Porcentaje maximo del aval =

3.— La garantia solo respondera de los impagos relativos al capital principal y de los intereses
ordinarios devengados sobre el porcentaje del principal avalado, no extendiéndose a ninguna
otra cuantia relativa a intereses de demora, comisiones ni gastos de ningun tipo, judiciales y
extrajudiciales.

4 — El importe del préstamo garantizado debe destinarse exclusivamente al pago del precio
de la vivienda. Con los fondos procedentes de la financiacion, la entidad financiera colaboradora
no podra cancelar, refinanciar o reestructurar ningun tipo de operacion de activo preexistente del
propio prestatario en esa o en cualquier otra entidad financiera. Esta practica dejaria sin efecto la
garantia a conceder bajo este Decreto.

Articulo 9.— Duracion, reduccion y extincion del aval.

1.— El aval se mantendra vigente hasta que el principal pendiente de pago del préstamo avalado
sea igual o inferior al 80 % del Valor de Referencia.

2.— Con caracter adicional a las causas legalmente previstas para la extincion de cualquier
afianzamiento, la garantia del IVF respecto a cada operacion de financiacion quedara automatica-
mente sin efecto en el momento en el que los pagos del principal que efectue el deudor hipotecario
alcanzaran el importe avalado, es decir, el 20 % o el porcentaje avalado, en caso de que fuera
inferior. A partir de ese momento, el IVF quedara totalmente liberado de la obligaciéon de hacer
frente al aval, lo cual expresamente acepta la entidad financiera.

Articulo 10.— Comision del aval.

El IVF no aplicara comision por la prestaciéon de su aval, que sera gratuito para las entidades
financieras y las personas solicitantes, a excepciéon de detectarse un incumplimiento de los requi-
sitos por parte de la persona beneficiaria, debiendo pagar una comision del aval del 1 % segun lo
establecido en el articulo 28 de este Decreto.
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Articulo 11.— Compatibilidad con otras ayudas y/o avales.

1.— El otorgamiento del aval sera compatible con las ayudas previstas en los programas de
ayudas para la adquisicion de vivienda y con cualquier otra ayuda que perciba la persona compra-
dora, ya proceda de entidades publicas o privadas, siempre que no exceda del 100 % del precio
de esta.

2.— En caso de obtencién de ayudas a la financiacion, estas deberan destinarse a la correspon-
diente amortizacion total o parcial del préstamo hipotecario garantizado.

3.— Esta garantia no sera compatible con otros avales destinados al mismo fin.
Articulo 12.— Direccion de Juventud y Emancipacion.

Corresponderan a la Direccion de Juventud y Emancipacion las cuestiones relativas al control,
sanciones, reintegros y publicidad de los avales concedidos de conformidad con la normativa apli-
cable en materia de prestacion de garantias, y con la Ley 20/2023, de 21 de diciembre, Reguladora
del Régimen de Subvenciones, en su caso, sin perjuicio de la responsabilidad de las entidades
financieras colaboradoras en la comprobacion previa de los requisitos para obtener el aval.

Articulo 13.— Control.

Las personas beneficiarias quedan obligadas a someterse a las actuaciones de control a que se
refiere el parrafo anterior y a las que realicen el IVF y las entidades financieras colaboradoras con
objeto de acreditar el cumplimiento de los requisitos y deberes definidos en el presente Decreto.

CAPITULO Il

ADHESION DE LAS ENTIDADES FINANCIERAS

Articulo 14.— Participacion.

1.— Las entidades financieras que lo deseen podran colaborar en el fomento del acceso a
la vivienda en régimen de propiedad para aquellas personas jovenes y menores de 40 anos,
mediante su adhesion al programa de avales.

2.— A tal efecto, las entidades financieras interesadas en adherirse al programa y que cumplan
los requisitos que se describen en los articulos siguientes, deberan suscribir un convenio de cola-
boracién con el IVF cuyo modelo se adjunta en el Anexo | del presente Decreto.

Articulo 15.— Requisitos de las entidades financieras.
Las entidades financieras que deseen adherirse deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Tener reconocida una calificacion crediticia minima de grado de inversion otorgada por una
agencia de calificacion crediticia de las admitidas en el sistema de evaluacion del crédito del Euro-
sistema, presentada la misma ante el IVF.

b) Acreditar ante el IVF, mediante la presentacion de la correspondiente certificacion del Regis-
tro de Entidades de Crédito del Banco de Espafa, que disponen de una red de Oficinas en la
Comunidad Autdnoma de Euskadi.
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Articulo 16.— Procedimiento de adhesion al programa.

Las entidades financieras que, cumpliendo los requisitos del articulo anterior, deseen adherirse
al programa de avales, para personas jovenes y menores de 40 anos, deberan presentar una
solicitud al IVF segun el modelo del disponible en la web del IVF y del Departamento de Bien-
estar, Juventud y Reto Demografico mediante correo electronico (info@ivf-fei.eus) adjuntando la
siguiente documentacion:

a) La acreditacion de la representacion de la persona que presenta la solicitud en nombre de la
entidad financiera.

b) La documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos de calificacion crediticia y
disposicion de red de oficinas.

c) Declaracién responsable, firmada por la persona que represente a la entidad financiera, de
aceptacion de las condiciones y de compromiso de suscripcion del correspondiente convenio de
colaboracién, de acuerdo el modelo de convenio previsto en el Anexo | que se acompana al pre-
sente Decreto.

Articulo 17.— Suscripcion del convenio de colaboracion.

1.— Una vez comprobado el cumplimiento de los requisitos por el IVF, la formalizacion de la
adhesion se llevara a cabo mediante la suscripcion del correspondiente convenio de colaboracion
con el IVF, en el que se regulara la colaboraciéon con la entidad financiera y se estableceran las
obligaciones y compromisos, tanto de la entidad financiera como del IVF.

Tras la firma del convenio de colaboracion, la entidad solicitante adquirira la condiciéon de enti-
dad financiera adherida a este programa de avales.

2.— De la formalizacion de dichos convenios se dara publicidad en la web del IVF y del Depar-
tamento de Bienestar, Juventud y Reto Demografico. Las personas solicitantes podran consultar
en la web del IVF la relacion de entidades adheridas al programa de avales.

Articulo 18.— Funcién de las entidades financieras adheridas al programa.
Las entidades financieras adheridas al programa realizaran las siguientes funciones:
a) Informar a las personas interesadas sobre la existencia de este programa de avales.

b) Recibir las solicitudes de las personas adquirentes de la vivienda y comprobar que reunen
los requisitos establecidos en el articulo 5 y 6 del presente Decreto.

c) De acuerdo con su politica de riesgos, decidir sobre la concesion o denegacion a las perso-
nas destinatarias del programa que cumplan los requisitos una financiacién que puede superar
el 80 por 100 del valor del inmueble (siendo este el menor de los siguientes dos valores: valor de
tasacion o precio de compraventa de la vivienda) hasta el 100 por 100 de ese valor.

d) Participar en la gestion de la concesion de la garantia, incluyendo la justificacién y control.
Verificar la documentacion aportada por las personas interesadas, asi como el cumplimiento de
los requisitos previstos en este Decreto para el otorgamiento de la garantia, siempre que la ope-
racion de financiacién haya sido aprobada previamente.

e) Una vez verificada la condicion de persona beneficiaria del aval, formalizar el correspon-
diente préstamo hipotecario con la persona o personas solicitantes, ajustandose por completo a lo
establecido en el presente Decreto y en el convenio de colaboracion.
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f) Reclamar, en su caso, extrajudicial y judicialmente el importe del préstamo garantizado en
caso de impago por parte de la persona o personas solicitantes.

g) Cumplir con las obligaciones de comunicacion, seguimiento y control establecidas en el con-
venio de colaboracion con el IVF.

h) Participar activamente en la difusion del programa de avales, utilizando para ello los medios
fisicos y/o digitales que ofrece la red comercial de la entidad financiera y poniendo a disposicion
del publico toda la documentacion relativa al mismo.

CAPITULO Il

PROCEDIMIENTO DE CONCESION, FUNCIONAMIENTO Y CANCELACION DE LOS
AVALES

Articulo 19.— Plazo de presentacion de las solicitudes.

1.— Las personas interesadas podran solicitar el aval a la entidad financiera colaboradora una
vez esta haya firmado el correspondiente convenio de colaboracion con el IVF. Las entidades
financieras podran solicitar su adhesion a partir del dia siguiente a la fecha de publicaciéon en el
Boletin Oficial del Pais Vasco de este Decreto.

2.— El plazo de presentacion de solicitudes finalizara el 31 de octubre de 2029 o en el momento
en que se agote el importe establecido en el articulo 2, en el caso de que sucediera antes de dicha
fecha. En caso de producirse dicho agotamiento antes de la fecha de finalizacién, se hara publico
en el BOPV mediante resolucion del Departamento de Bienestar, Juventud y Reto Demografico.

3.— La solicitud debera ser resuelta en el plazo maximo de seis meses desde su presentacion y
transcurrido dicho plazo sin que se haya resuelto, aquella se podra entender desestimada.

Articulo 20.— Forma de presentacion.

1.— El procedimiento para acceder al aval del IVF se iniciara con la presentacion de la solicitud
de financiacion de las personas interesadas en la entidad financiera. Esta requerira a los interesa-
dos la acreditacion del cumplimiento de los requisitos y obligaciones establecidos en los articulos
5y 6 del presente Decreto y recabara de las personas solicitantes los documentos detallados en el
articulo 21, ademas de aquellos que precise para su propia tramitacién del préstamo hipotecario.
La entidad financiera registrara la fecha y hora de la presentacion de solicitud completa.

No podran concederse operaciones de préstamo avaladas en el marco de esta normativa a nin-
guna operacion para las que no se haya acreditado fehacientemente por las personas solicitantes
el cumplimiento de la totalidad de los requisitos.

2.— La entidad financiera decidira sobre la concesion o denegacion de la operacion de finan-
ciaciéon de acuerdo con sus procedimientos internos y usos bancarios, respetando, en todo caso,
la finalidad y la totalidad de condiciones y requisitos establecidos en el Decreto regulador del
programa. El IVF no intervendra en el estudio o aprobacion/denegacion de las operaciones de
financiacion.

3.— Sera causa de denegacion de la solicitud de otorgamiento de la garantia el incumplimiento
de los requisitos exigidos en este Decreto. También seran denegadas aquellas solicitudes que
supongan sobrepasar el limite del programa, establecido en el articulo 2. Para estos efectos, se
tendra en cuenta el orden cronoldgico de entrada de las solicitudes segun el registro de fecha y
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hora que realicen las entidades financieras. Para tal fin, se considerara fecha de presentacion
aquella en que se hubiesen presentado ante la entidad financiera la totalidad de los documentos
exigidos en este Decreto y para la valoracién de la solicitud de financiacion.

4 — La financiacion se instrumentara en el correspondiente contrato de préstamo con garantia
hipotecaria entre la persona solicitante y la entidad financiera. La entidad financiera se responsa-
bilizara de todas las cuestiones que afecten al contrato de préstamo con garantia hipotecaria con
la persona beneficiaria final.

5.— La obtencion del aval del IVF estara sujeta a la concesion por parte de la entidad financiera
de un préstamo de importe igual o superior al 80 % del Valor de Referencia del inmueble.

En el contrato del préstamo se incluira un anexo que certifique que dicha financiacion cuenta
con la garantia del IVF por el exceso del 80 % del Valor de Referencia del préstamo.

6.— El aval entrara en vigor cuando se formalice la escritura del préstamo hipotecario y no ten-
dra ningun coste para la persona beneficiaria ni se le podra repercutir penalizando las condiciones
de financiacion ofrecidas por la entidad, a excepcion de detectarse un incumplimiento de los requi-
sitos segun lo establecido en el articulo 28 del presente Decreto.

Articulo 21.— Documentacién para presentar.

1.— Con independencia de los documentos que determine la entidad financiera para su propia
tramitacion, las personas adquirientes de la vivienda deberan presentar ante la entidad financiera
los siguientes documentos:

a) Modelo de solicitud del aval.
b) DNI, NIE o pasaporte de todas las personas adquirientes de la vivienda.

c) Declaracion de IRPF presentada correspondiente al ultimo ejercicio cerrado, o en su defecto,
el certificado negativo de la Hacienda Foral correspondiente o de la Agencia Tributaria, en su caso.

d) Certificado o volante del padron municipal que acredite la residencia en Euskadi durante 2
afnos en los ultimos 5 anos.

e) Certificado negativo catastral y nota simple del servicio de indices del Registro de la Propie-
dad de las personas adquirentes de la vivienda por el que quede constancia de que cumplen el
requisito de no tener en propiedad algun inmueble destinado a vivienda.

f) En caso de que las personas adquirentes sean propietarias o usufructuarias de la parte ali-
cuota de una vivienda en Espafna, documentacion acreditativa de que fue adquirida por herencia
o0 mediante transmision mortis causa sin testamento.

g) En el supuesto de vivienda inaccesible por razones de discapacidad de algun miembro de la
unidad de convivencia, el correspondiente certificado de discapacidad.

h) En caso de que las personas adquirentes sean propietarias o usufructuarias de alguna
vivienda en Espafa y no puedan disponer de ella:

1.° Convenio regulador de separacion o divorcio, o sentencia que acredite dicha circunstancia,
en su caso.

2.° Documentacion que acredite que la/las persona/s adquirente/s no puede/n habitar la vivienda
por cualquier otra causa ajena a su voluntad, en su caso.
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3.° Informe técnico que justifique la inaccesibilidad de la vivienda por razén de la discapacidad
de la persona titular y/o de algun miembro de su unidad de convivencia, en su caso.

4.° Informe técnico que justifique que la vivienda no reune las condiciones minimas de habita-
bilidad en los términos establecidos en el Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacion de las
condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y alojamientos dotacio-
nales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

i) Nota simple de la vivienda a adquirir.

j) Contrato de arras, oferta de compra reserva o preacuerdo que acredite el compromiso de
compraventa del inmueble, asi como el precio acordado entre las partes.

k) Informe de tasacion de la vivienda financiada realizada a efectos de contratacion del prés-
tamo hipotecario.

I) Declaracion responsable a fecha de solicitud del aval, aceptando lo siguiente:

1.° Que la vivienda financiada se va a destinar a vivienda habitual y permanente durante, al
menos, el periodo de vigencia del aval, y que no se hara uso de la misma para el ejercicio de una
actividad econdmica.

2.° Que la persona o personas solicitantes no estan incursas en las prohibiciones establecidas
en el articulo 13, apartado 1, de la Ley 20/2023, de 21 de diciembre, Reguladora del Régimen de
Subvenciones ni en ninguna otra prohibicion legal que inhabilite para la obtenciéon de subvenciones.

3.° Que la persona o personas solicitantes no han solicitado o han obtenido ayuda alguna para
la misma finalidad, y en el caso de que lo hubieran hecho y/o obtenido, deberan indicar cual y el
importe.

4.° Que se comprometen a comunicar cualquier ayuda que le sea concedida a cualquiera de las
personas adquirientes para la misma finalidad, y que, en caso de su obtencion, se destinaran a la
amortizacion total o parcial del préstamo hipotecario.

5.° Que se somete a las actuaciones de comprobacion, de verificacion y control financiero que
puedan realizar los 6rganos competentes, aportando cuanta informacioén les sea requerida en el
ejercicio de dichas actuaciones.

6.° Que la persona o personas solicitantes comunicaran de inmediato a la entidad financiera,
incluso durante la tramitacion de la solicitud de financiacion, cualquier modificacion de las condi-
ciones que pudiera determinar la pérdida sobrevenida del aval o el no acceso al mismo.

7.° Que la totalidad de los datos de la solicitud son ciertos.

2.— Sin perjuicio de lo establecido en este articulo, el IVF, con posterioridad a la formaliza-
cion del préstamo hipotecario, podra requerir a la persona solicitante cualesquiera otros datos,
documentos e informes complementarios que resulten necesarios para la verificacion ex post del
cumplimiento de requisitos.

3.— Tanto los modelos de solicitud como de declaraciones responsables estaran disponibles
en la web del IVF y en la sede electrénica del Departamento de Bienestar, Juventud y Reto
Demografico.
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Articulo 22.— Verificacion y comprobacién de las condiciones de elegibilidad de los préstamos
avalados.

1.— Correspondera a las entidades financieras colaboradoras comprobar los requisitos de
elegibilidad de las personas solicitantes, facilitando los datos suficientes para que el IVF pueda
verificarlos ex post mediante muestreo aleatorio.

2.— La entidad financiera debera remitir, a requerimiento del IVF, la documentacion justificativa
del cumplimiento de los requisitos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 21, asi como de
la concesion de la hipoteca a efectos de los controles reglamentarios ejercidos por esta. Por este
motivo, las entidades financieras deberan informar a las personas adquirentes de la vivienda
que sus datos pueden ser cedidos al IVF, al Tribunal Vasco de Cuentas Publicas y a los 6rganos
correspondientes del Gobierno Vasco con motivo de las actuaciones de control que se efectuen.

3.— No obstante, el IVF podra solicitar a las personas beneficiarias cuanta documentacion o
informacion considere necesaria para verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en
articulo 5 del presente Decreto.

Articulo 23.— Caracteristicas de la financiacion.

1.— Las operaciones de financiacion entre la persona solicitante y las entidades financieras
deberan instrumentarse mediante un contrato de préstamo hipotecario y seran finalistas, debiendo
dedicarse la financiacion al pago de la adquisicion de la vivienda habitual y permanente de las
personas adquirientes.

2.— La entidad financiera podra acordar con la persona solicitante la contratacion de productos
y servicios, de acuerdo con sus procedimientos y practicas habituales para la financiacion de
vivienda.

3.— Todas las garantias reales y/o personales que se aporten por la persona solicitante a la enti-
dad financiera, incluida la garantia hipotecaria sobre la vivienda financiada, cubriran tanto la parte
garantizada por el IVF como la no garantizada. Asimismo, no sera exigible ninguna contragarantia
por el aval prestado, ni podran solicitarse garantias para cubrir exclusivamente la parte de riesgo
no avalada.

Articulo 24.— Formalizacion del préstamo.

1.— Los préstamos avalados deberan formalizarse en los términos recogidos en la autorizacién
de la operacion u oferta vinculante de la misma y contaran desde su formalizacion con el aval del
IVF en los términos recogidos en este Decreto.

2.— Las operaciones avaladas deberan formalizarse entre la persona solicitante y la entidad
financiera adherida con posterioridad a la fecha de firma del convenio de colaboracion financiera
entre el IVF y la entidad financiera, antes del 31 de diciembre de 2029 o de la fecha de agota-
miento de los fondos, si sucediese antes.

3.— Las operaciones de financiacion deberan formalizarse entre la persona solicitante y la enti-
dad financiera en la misma fecha en que se formalice la escritura de adquisicion de la vivienda
financiada.

4 — Asimismo, para que una operacion financiera quede avalada en los términos previstos en
el Decreto y, por lo tanto, para que sea eficaz, ademas de reunir todos los requisitos que en él se
desarrollan, debera cumplir lo siguiente:

a) Que la garantia hipotecaria sobre la vivienda objeto de la operacion de financiacion quede
debidamente inscrita y, por lo tanto, sea plenamente valida y eficaz, en el Registro de la Propiedad
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competente. El asiento de presentacion en el Registro debera realizarse en el plazo maximo de
seis (6) meses desde el otorgamiento de la correspondiente escritura de hipoteca.

b) Que el clausulado de la escritura de hipoteca por la que se formalice la operacion de finan-
ciacion recoja las estipulaciones contenidas en el Anexo | del convenio de colaboraciéon entre el
IVF y la entidad financiera colaboradora.

5.— En ningun caso la escritura ni ningun otro documento que suscriba la entidad financiera con
la persona beneficiaria podra contener regulaciones relativas al aval del IVF que contradigan lo
establecido en este Decreto o en el convenio de colaboracioén, salvo que hayan sido aceptadas de
manera previa, expresa y por escrito por parte del IVF.

6.— Solo podra formalizarse un unico préstamo avalado por cada vivienda. En caso de que se
formalice mas de un préstamo para la misma vivienda, se mantendra el aval Unicamente al primer
préstamo que se haya comunicado al IVF por las entidades financieras.

Articulo 25.— Supuestos de fallecimiento o extincion de condominio.
1.— En los casos de fallecimiento de la persona beneficiaria, el aval mantendra su vigencia.

2.— Asimismo, en caso de extincion del condominio (sentencia de divorcio, liquidacion de la
sociedad de gananciales, etc.) entre las personas adquirientes de la vivienda, el aval mantendra
su vigencia, siempre que la vivienda se adjudique a una de las dos personas adquirientes y la
mantenga como vivienda habitual.

Articulo 26.— Amortizacion anticipada.

1.— La persona beneficiaria debera proceder a la amortizacion anticipada del importe necesario
hasta al alcanzar un saldo vivo equivalente al 80 % del nominal del préstamo avalado en caso de
venta o donacion de la vivienda financiada con dicho préstamo durante el plazo de vigencia del
aval, salvo extincion de condominio de acuerdo a lo establecido en el articulo 25. En caso de no
proceder de esa manera, se considerara que se han incumplido las condiciones del Decreto y sera
de aplicacion lo estipulado en el articulo 28.

2.— El resto de las condiciones relativas a las amortizaciones anticipadas del préstamo avalado
seran las que se acuerden entre la persona beneficiaria y la entidad financiera colaboradora.

Articulo 27.— Actuaciones de recuperacion de operaciones de préstamos morosas.

1.— A los avales concedidos conforme a este Decreto les sera aplicable el régimen juridico de
recuperacion y cobranza que se especifica en este articulo.

2.— En caso de ejecucion, se seguira para el conjunto del principal de la operacion garantizada
el mismo régimen juridico de recuperaciéon y cobranza que corresponda a la parte del principal del
crédito no garantizada por el IVF, de acuerdo con la normativa y practicas de las entidades finan-
cieras, y no seran de aplicacion los procedimientos y las prerrogativas de cobranzas previstos en
el Decreto Legislativo 1/1997, de 11 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Principios Ordenadores de la Hacienda General del Pais Vasco, y en el Decreto 1/2021,
de 12 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Recaudacion de la Hacienda General del
Pais Vasco, salvo las excepciones sefaladas expresamente en el presente Decreto.

3.— Correspondera a la entidad financiera colaboradora la formulacion de reclamaciones extra-
judiciales o el ejercicio de acciones judiciales por cuenta y en nombre del IVF para la recuperacion
de la totalidad de los importes impagados de las operaciones financieras objeto de garantia.
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4 — La entidad financiera colaboradora tiene la obligacion tanto de la gestion de recobro, como
de la ejecucion hipotecaria, asi como de la venta del inmueble que garantiza la hipoteca, por ser
quien tiene el titulo ejecutivo, en caso de que fuese adjudicataria de este.

5.— Los créditos derivados de las garantias concedidas con cargo al presente Decreto tendran
el rango de crédito ordinario en caso de declaracion de concurso del deudor de la operacién finan-
ciera garantizada.

6.— En caso de declaraciéon de concurso del deudor, el crédito titularidad del IVF quedara excluido
de la exoneracion de pasivo insatisfecho conforme al Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Concursal. Asi mismo, para la suscrip-
cion de acuerdos o convenios en procesos concursales, se requerira la autorizacion del érgano
competente conforme a lo dispuesto en el Decreto 268/1996, de 19 de noviembre, sobre suscrip-
cion por la Hacienda General del Pais Vasco de acuerdos o convenios en procesos concursales.

7.— De conformidad con el articulo 42.2 del Decreto Legislativo 1/1997, de 11 de noviembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Principios Ordenadores de la Hacienda General
del Pais Vasco, las entidades financieras no podran conceder transacciones judiciales o extrajudi-
ciales sobre los créditos titularidad del IVF sin recabar previamente la autorizacion del Gobierno.

Articulo 28.— Incumplimiento de los requisitos.
1.— Se considerara que se han incumplido las condiciones del presente Decreto cuando:

a) Se incumpla la finalidad del préstamo garantizado o cualquier otro requisito establecido en
este Decreto.

b) Se obtenga el aval sin reunir las condiciones requeridas para ello u ocultando aquellas que
lo hubieran impedido.

c) La persona beneficiaria deje de cumplir, durante la vigencia del aval, los deberes recogidos
en el articulo 7 de este Decreto por cualquier causa.

2.— En cualquiera de estos supuestos, el aval dejara de ser gratuito para la persona benefi-
ciaria, debiendo realizar al IVF el pago de una comision del aval del 1 % anual sobre el importe
vivo avalado al comienzo de cada afio o en el momento de detectarse el incumplimiento si fuese
posterior, sujeto al procedimiento establecido en el Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Recaudacion de la Hacienda General del Pais Vasco. Para ello, el
IVF enviara a la persona beneficiaria una notificacion con la liquidacion de dicha comision y las
instrucciones de pago antes del 31 de enero de cada afio de devengo de la misma, o en un mes
a partir del inicio de aplicacion del coste y por el periodo correspondiente, en caso de ser inferior
a un afno, mientras mantenga el aval su vigencia. Asimismo, en caso de que la vigencia del aval
fuera inferior al plazo de un afio, se calculara el importe proporcional.

3.— Asimismo, la persona beneficiaria sera responsable de los dafos y perjuicios que se hayan
podido producir al IVF y a la entidad financiera, asi como de todos los gastos generados pro-
porcionalmente a las aportaciones realizadas en aplicacion de la medida, sin perjuicio de las
responsabilidades de otro orden a que la conducta de la persona deudora pudiera dar lugar.

4 — Sin perjuicio de lo establecido en los apartados anteriores, las personas beneficiarias y las
entidades financieras colaboradoras se someteran al régimen de infracciones y sanciones esta-
blecido en la Ley 8/1996, de 8 de noviembre, de Finanzas de la CAE, y en el Decreto 54/1997, de
18 de marzo, de prestacion de garantias por la CAE.
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5.— Los ingresos que perciba el IVF como consecuencia de incumplimientos de los beneficia-
rios, al tener la consideracion de ingresos de derecho publico, quedaran sujetos al procedimiento
que para los mismos se establece en el Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Recaudacioén de la Hacienda General del Pais Vasco.

Articulo 29.— Financiacién del programa.

1.— La Administracion General de la Comunidad Autbnoma de Euskadi, a través del Departa-
mento de Bienestar, Juventud y Reto Demografico, y con cargo al presupuesto que se consigne
cada afio en la Ley de Presupuestos Generales de la Comunidad Autonoma de Euskadi, destinara
esta dotacion para cubrir los fallidos que se produzcan, asi como para abonar al IVF las comisio-
nes del programa.

2.— El Departamento de Bienestar, Juventud y Reto Demografico abonara al IVF en concepto
de gestion y administracion del aval una comision de 0,25 % sobre las garantias otorgadas anual-
mente y un 0,10 % anual sobre el saldo vivo de los préstamos, mientras las garantias sigan
vigentes.

Para ello, el IVF enviara al Departamento de Bienestar, Juventud y Reto Demografico anual-
mente una certificacion del importe correspondiente a la comision de gestion de cada anualidad.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.— Declaraciéon de accién directa.

Se declara como accion directa la tramitacion y gestion del programa de avales, a los efectos
previstos en los articulos 8.4 y 8.5 de la Ley 2/2022, de 10 de marzo, de Juventud.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.— Proteccion de Datos de Caracter Personal.

El tratamiento de datos de caracter personal relacionado con la gestion del programa de ava-
les se sometera a lo establecido en el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta
al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (Reglamento general de
proteccion de datos), y de la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales.

DISPOSICION FINAL UNICA

El presente Decreto entrara en vigor a partir del dia siguiente al de su publicaciéon en el Boletin
Oficial del Pais Vasco.

Dado en Vitoria-Gasteiz, a 8 de julio de 2025.

El lehendakari,
IMANOL PRADALES GIL.

El consejero de Hacienda y Finanzas,
NOEL D'ANJOU OLAIZOLA.

La consejera de Bienestar, Juventud y Reto Demografico,
NEREA MELGOSA VEGA.
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ANEXO | AL DECRETO 144/2025, DE 8 DE JULIO

CONVENIO ENTRE EL INSTITUTO VASCO DE FINANZAS Y [ENTIDAD FINANCIERA]
PARA LA ADHESION AL PROGRAMA DE AVALES DESTINADO A PERSONAS JOVENES
Y MENORES DE 40 ANOS PARA LA ADQUISICION DE SU PRIMERA VIVIENDA

REUNIDOS:

De una parte, Dha. Amaia del Villar Rodrigo, como Directora General del Instituto Vasco de
Finanzas, de acuerdo al Decreto de nombramiento 329/2024 de 5 de noviembre y de conformidad
a las atribuciones recogidas en el Decreto 218/2008, de 23 de diciembre por el que se aprueban
los Estatutos del Instituto Vasco de Finanzas.

Y, de otra parte,

Las partes se reconocen, en el concepto en el que respectivamente intervienen, capacidad para
el otorgamiento del presente convenio vy, al efecto,

EXPONEN:

Primero.— Que la Ley Organica 3/1979, de 18 de diciembre, de Estatuto de Autonomia para
el Pais Vasco, en su articulo 10 otorga a la Comunidad Autbnoma del Pais Vasco competencia
exclusiva en materia de ordenacioén del territorio y del litoral, urbanismo y vivienda, asi como en
materia de politica Infantil, juvenil y de la tercera edad.

Estas competencias se encuentran reguladas en la Ley 3/2015, de 18 de junio, de vivienda
de Euskadi, y en la Ley 2/2022, de 10 de marzo, de juventud. Conforme a lo dispuesto en la
Ley 3/2015, se reconoce el derecho a disfrutar de una vivienda digna, adecuada y accesible, y
para ello sefiala que el Gobierno Vasco, y las demas instituciones publicas vascas, promoveran
y adoptaran las medidas oportunas con el fin de garantizar este derecho. En la misma linea, la
Ley 2/2022, de 10 de marzo, de Juventud senala que la Administracion General de la Comunidad
Autonoma de Euskadi desarrollara una politica activa de acceso de la juventud a una vivienda
digna, adoptando politicas y medias para paliar las dificultades econdmicas de los jovenes en el
acceso a la vivienda, procurandoles condiciones de acceso mejores que las del mercado libre.

Si bien la Ley 2/2022, de 10 de marzo, de Juventud, limita la edad joven hasta los 30 afios,
también prevé, en su articulo 3.3, que determinados programas y actuaciones contemplen otros
limites de edad como el acceso de personas mayores de 30 anos a la vivienda. En este sentido,
el programa de avales regulado en el Decreto 144/2025 esta destinado no solo a las personas
jovenes sino a las personas que no siendo jovenes tienen menos de 40 afos y no han podido
adquirir su primera vivienda.

Segundo.— El 30 de noviembre de 2022 se firmd el Pacto Social por la Vivienda de Euskadi
2022-2036, con el objetivo de afrontar los retos de Euskadi en esta materia de forma efectiva, para
que los diferentes agentes que actuan con la ciudadania en el ambito de la vivienda trabajen de
manera alineada, compartida y colaborativa, con una perspectiva a medio y largo plazo.

Una de las lineas estratégicas de este pacto consiste en reforzar las medidas para garantizar
el acceso a la vivienda de las personas jovenes, en linea con el objetivo-pais que se establece en
la Estrategia Vasca 2030 para el Reto Demografico, de reducir la edad media de emancipacion a
los 29 anos en 2024 y a los 28 arfos en 2030.
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Tercero.— El 21 de marzo de 2023 se aprob¢ la Estrategia Vasca 2030 para favorecer la emanci-
pacion juvenil, con el objetivo de reducir la edad media de emancipacion a los 28 afios y aumentar
la tasa de emancipacion hasta el 50 % para 2030 en Euskadi.

Cuarto.— La Ley 19/2023, de 21 de diciembre, Reguladora del Instituto Vasco de Finanzas (en
adelante, IVF) establece que es un ente publico de derecho privado, con personalidad juridica
propia y plena capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines y funciones, adscrito al depar-
tamento competente en materia de finanzas y politica financiera a través de la persona titular del
mismo.

El ente tiene como finalidad actuar como instrumento de la politica financiera y de crédito publico
de las entidades del sector publico de la Comunidad Auténoma de Euskadi (en adelante, CAE)
impulsando de manera sostenible el desarrollo econdmico y social de la Comunidad Auténoma,
a través de la gestion de los instrumentos publicos de financiacion y participacion publica en los
sectores econdmicos vascos.

Ademas, la Ley 19/2023, entre las funciones del IVF incluye la de conceder e instrumentar
avales a favor de personas fisicas y juridicas, publicas y privadas, en el marco de las politicas
sectoriales del Gobierno Vasco. Para ello, la ley faculta a la Direccion General para la aprobacion
y formalizacion de avales.

Quinto.— Para dar cumplimiento al citado pacto y alcanzar los objetivos establecidos en la Estra-
tegia Vasca 2030, el Gobierno Vasco, a través del IVF, pretende implantar un programa de avales
para personas jovenes y menores de cuarenta afios que accedan a la compra de su primera
vivienda, avalando el exceso entre el 80 % hasta el 100 % del valor minimo entre valor de tasacion
y de compraventa.

Sexto.— El Consejo de Gobierno ha aprobado el Decreto 144/2025 por el que se regula el Pro-
grama de avales destinado a personas jéovenes y menores de 40 anos para la adquisicion de su
primera vivienda (en adelante, el Decreto).

Séptimo.— Que la entidad financiera (en adelante, la entidad financiera o la entidad financiera
colaboradora) presentd solicitud de participacion cumpliendo con los requisitos siguiendo el
procedimiento de adhesion al programa recogidos en los articulos 15 y 16 del Decreto, compro-
metiéndose, de conformidad con el articulo 17 de este, a la formalizacion del correspondiente
convenio de colaboracion.

Por todo lo anterior, las partes convinieron la formalizacion de este convenio de acuerdo con
las siguientes

CLAUSULAS

|.— Objeto del convenio.

El convenio tiene por objeto establecer los términos y condiciones de la colaboraciéon entre las
partes firmantes para la ejecucion del programa de avales regulado en el Decreto.

Il.— Ambito territorial.

El ambito territorial de aplicacion del convenio sera la CAE. A tal efecto, las viviendas que se
avalen deberan estar situadas en el territorio de la CAE y las personas adquirientes de las vivien-
das deberan poseer y acreditar residencia legal en la CAE durante al menos 2 afios en los 5 afos
anteriores a la solicitud del préstamo.
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Ill.— Financiacion.

El importe maximo de avales que podran contar con la garantia del IVF sera de ciento cuarenta
y cuatro millones de euros (144.000.000 euros).

El IVF sera el ente encargado del control de los fondos disponibles en base a los reportes
periodicos que realicen las entidades financieras, segun lo recogido en la clausula XV de este
convenio. Cuando el saldo del programa alcance el 90 % de la dotacion inicial, el IVF enviara a
las entidades financieras adheridas una circular con la asignacion del saldo disponible por cupos,
calculado en base al grado de ejecuciéon de cada entidad financiera hasta el momento de dicha
asignacion.

IV.— Actuaciones.

1.— De acuerdo con lo previsto en el articulo 1 del Decreto, las actuaciones recogidas en el
presente convenio estan dirigidas a apoyar en el acceso a una vivienda por aquellas personas
menores de cuarenta anos que, cumpliendo con los requisitos recogidos en los articulos 4 y 5 del
Decreto, siendo solventes y teniendo recursos, no disponen del ahorro previo necesario para la
adquisicion de su primera vivienda.

Con ello se presta un apoyo a la persona adquirente de una vivienda que, cumpliendo con los
requisitos del articulo 6 del Decreto, lo sea, para vivienda habitual y permanente, para residencia
habitual en régimen de propiedad, de tal manera que la financiacién que pueda obtener pueda ser
superior al 80 % y hasta el 100 % del valor del inmueble, siendo este el menor entre el valor de
tasacion y el precio de compraventa de la vivienda.

2.— De acuerdo con lo establecido los articulos 5 y 6 del Decreto, la vivienda objeto del aval
debera estar situada en el territorio de la CAE, y los adquirentes deberan acreditar su residencia
legal en la CAE durante al menos 2 afios en los ultimos 5 afios.

De acuerdo con lo definido en el articulo 1 del Decreto, se entendera por vivienda tanto la propia
vivienda como los anejos escriturados en el mismo préstamo hipotecario. Se consideraran anejos
los elementos no destinados a vivienda, tales como trastero, garaje, buhardilla, sétano, bodegas
o cualquier otro que sea susceptible de aprovechamiento independiente por tener salida propia
a un elemento comun o a la via publica, definidos y contemplados en el titulo constitutivo de la
propiedad.

V.— Obligaciones y compromisos del IVF.

El IVF garantizara el importe del préstamo hipotecario que corresponda al exceso de este sobre
el 80 % del menor entre el valor de tasacion y el de adquisicion de la vivienda y hasta un maximo
del 100 % de dicho valor, asi como los intereses devengados proporcionales al riesgo asumido
durante la vigencia del aval.

El IVF atendera las solicitudes de ejecucién de la garantia realizadas por parte de la entidad
financiera, segun el procedimiento establecido en la clausula XIV del presente convenio.

VI.— Obligaciones y compromisos de la entidad financiera.
1.— Obligaciones genéricas de la entidad financiera colaboradora:

a) Para el buen fin del convenio, la entidad financiera se compromete a entregar la totalidad de
la financiacién concedida a la parte acreditada para que la aplique a la adquisicion de la vivienda,
comprometiéndose la entidad financiera, en todo caso, a no retener ninguna cantidad de dicha
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financiacion en concepto de garantia (ya sea mediante la pignoracién de parte de los fondos o
mediante la suscripcion de alguna otra operacion de pasivo con dichos fondos).

b) Verificara los requisitos de las personas adquirentes de la vivienda, los aplicables al inmueble
a adquirir y la documentacion acreditativa de acuerdo con el Decreto.

c) Concedera, de acuerdo con su politica de riesgos, a la persona adquirente de una vivienda
destinada a ser su residencia habitual y permanente en régimen de propiedad, que cumpla los
requisitos establecidos en el Decreto, una financiacion que pueda ser superior al 80 % y hasta el
100 % del valor de referencia del inmueble, siendo este el menor entre el valor de tasaciéon y el
precio de compraventa de la vivienda, y siempre que no se haya superado el limite del programa
establecido en el articulo 2 del Decreto.

d) No podra exigir ninguna contragarantia por el aval prestado, ni solicitar garantias para cubrir
exclusivamente la parte de riesgo no avalada.

e) En el negocio hipotecario se hara constar expresamente la participacion del IVF a través del
programa de avales para la adquisicion de primera vivienda, asi como sus limites y normas de
funcionamiento, mediante la incorporacion de las estipulaciones minimas recogidas en el Anexo |
de este convenio.

f) Participara en las comisiones de seguimiento reguladas en este convenio.
g) Cumplira la totalidad de las funciones establecidas en el articulo 18 del Decreto.
2.— Compromisos de la entidad financiera colaboradora:

a) La solicitud de la hipoteca se realizara de conformidad con las normas internas establecidas
al respecto por la entidad financiera.

b) La decisiéon vinculante sobre la concesion o denegacion del préstamo hipotecario debera
comunicarse a la persona solicitante por la entidad financiera en un plazo maximo de 15 dias
habiles, a contar desde el momento en que la entidad financiera disponga de toda la informacién y
documentacion necesaria para analizar la operacion, asumiéndose este como fecha de solicitud.
La entidad financiera requerira a la persona interesada, en caso de que sea necesario, subsana-
cion de la documentacion presentada. En la resolucion que se adopte por la entidad financiera,
debera figurar el porcentaje financiacion sobre el valor de referencia y si las personas adquirentes
de la vivienda cumplen los requisitos establecidos en el Decreto.

c) Los gastos derivados del estudio y formalizacion de la hipoteca, incluida la tasacion del
inmueble, deberan correr por cuenta de quien legalmente esté establecido.

d) El importe del préstamo garantizado debe destinarse exclusivamente al pago del precio de la
vivienda adquirida y financiada. Con los fondos procedentes de estas hipotecas la entidad finan-
ciera no podra cancelar, refinanciar o reestructurar ningun tipo de operaciéon de activo preexistente
del propio prestatario en esa o cualquier otra entidad financiera. Esta practica dejaria sin efecto
la garantia.

e) La entidad financiera solicitara una autorizacion previa al IVF en relacion con las posibles
modificaciones del préstamo autorizado, cuando asi sea necesario de acuerdo con la clausula XI
del presente convenio.

f) Cumplira puntualmente y en forma con las obligaciones de comunicacion que se acuerdan
en la clausula XV.
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g) Llevara a cabo las reclamaciones extrajudiciales o el ejercicio de acciones judiciales por
cuenta y en nombre del IVF para la recuperacion de la totalidad de los importes impagados de
las operaciones financieras objeto de garantia, de acuerdo con la normativa y sus practicas y
procedimiento de recuperacion, aplicando asimismo sus mejores esfuerzos para maximizar la
recuperacion.

h) Gestionara el recobro, la ejecucioén hipotecaria y la venta del inmueble que garantiza la hipo-
teca, en caso de resultar adjudicataria de este.

i) La entidad financiera colaboradora archivara y custodiara, a disposicion del IVF, toda la docu-
mentacion acreditativa del cumplimento de los requisitos de las personas acogidas al programa
de avales durante el plazo maximo legal de custodia.

j) La entidad financiera debera remitir, a requerimiento del IVF, la documentacion justificativa de
la concesiodn de la hipoteca a efectos de los controles reglamentarios ejercidos por esta, debiendo
informar a las personas adquirentes de la vivienda que sus datos pueden ser cedidos al IVF o a
los drganos de intervencion y control del Gobierno Vasco.

k) La entidad financiera solo concedera los préstamos avalados a las personas solicitantes que
acrediten cumplir los requisitos establecidos y aporten la totalidad de la documentacién requerida
en los términos previstos, siempre que no se haya superado el importe global maximo que le
corresponda de este programa, siguiendo un riguroso orden de entrada de las solicitudes.

I) La entidad financiera adquiere el compromiso de realizar actuaciones de publicidad o de difu-
sion del presente programa en sus paginas web o por cualquier otro medio que garantice la mayor
difusion entre la poblacion a la que va dirigido el mismo, previa autorizacion del IVF, sin perjuicio
de las actuaciones publicitarias que puedan llevar a cabo el IVF.

VIl.— Garantia.
1.— Aval.

El IVF avalara los nuevos préstamos hipotecarios que la entidad financiera conceda a las per-
sonas solicitantes para la compra de su primera vivienda habitual que cumplan con los requisitos
establecidos en el Decreto.

El nominal del préstamo a avalar debera ser superior al 80 % del Valor de Referencia, que sera
el menor entre el valor de tasacién y el precio de adquisicion de la vivienda, impuestos y gastos
no incluidos.

El IVF avalara el importe correspondiente al exceso sobre el 80 % del Valor de Referencia que
conceda la entidad financiera, hasta un maximo del 100 % del mismo.

Por tanto, el porcentaje maximo de cobertura de aval aplicable a cada operacion de la cartera
avalada se calculara aplicando la férmula siguiente:

Porcentaje maximo del aval =
Importe del préstamo hipotecario—80 % x Valor de Referencia
x 100

Importe del préstamo hipotecario
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La garantia solo respondera del capital principal y de los intereses ordinarios devengados e
impagados sobre el porcentaje avalado, no extendiéndose a ninguna otra cuantia relativa a inte-
reses, comisiones ni gastos de ningun tipo, judiciales y extrajudiciales.

Ni el IVF ni la entidad financiera aplicaran comision alguna por el aval, que sera gratuito para
la entidad financiera y las personas solicitantes, a excepcion de detectarse un incumplimiento de
los requisitos por parte de la persona beneficiaria, debiendo pagar una comisién del aval del 1 %
segun lo establecido en el Articulo 28 del Decreto que regula el programa, cuyo pago quedara
sujeto al procedimiento establecido en el Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se aprueba
el Reglamento de Recaudacion de la Hacienda General del Pais Vasco.

2.— Naturaleza de la garantia.

Estos avales se otorgan con caracter irrevocable, incondicional, a primer requerimiento y con
renuncia del IVF al beneficio de excusion, en pari passu, y sin cap.

Todo aval prestado por el IVF en virtud de este convenio se regira, en lo no expresamente pre-
visto en este convenio y en el Decreto, por las disposiciones previstas para la fianza en el Cédigo
Civil, reconociéndosele, en particular, al IVF el derecho de subrogacion en los derechos y garan-
tias que pudiera tener la acreedora frente a la persona deudora para el caso de que tuviera que
hacer frente a cualquiera de las operaciones avaladas en virtud de este convenio.

3.— Reduccion y extincion del aval.

Los pagos del principal de la operacion de financiacion que se realicen por la persona deudora
hipotecaria se aplicaran, en primer lugar, a la reduccion del porcentaje avalado por parte del IVF,
debiendo comunicar periddicamente la entidad financiera al IVF el importe reducido.

Con caracter adicional a las causas legalmente previstas para la extincion de cualquier afianza-
miento, la garantia del IVF respecto a cada operacion de financiacion quedara automaticamente
sin efecto en el momento en el que los pagos del principal que efectle la persona deudora hipo-
tecaria alcanzaran el importe avalado, es decir, el 20 % o el porcentaje avalado, en caso de que
fuera inferior, o lo que es lo mismo, cuando el principal pendiente de la financiacion se encuentre
por debajo del 80 % del valor inicial de la misma. A partir de ese momento, el IVF quedara total-
mente liberado de la obligacidon de hacer frente al aval, lo cual expresamente acepta la entidad
financiera.

VIll.— Requisitos de las operaciones de financiacion.

1.— Podran ser personas beneficiarias y acogerse a este programa de avales las personas fisi-
cas que reunan y acrediten los requisitos establecidos en el articulo 5 del Decreto.

2.— Para poder ser objeto de este programa de avales, las viviendas a adquirir deberan cumplir
los requisitos establecidos en el articulo 6 del Decreto.

3.— En los supuestos de incumplimiento de la persona beneficiaria, falta de justificacion, fal-
sedad o error, si los mismos son imputables exclusivamente a la persona beneficiaria, habiendo
la entidad financiera cumplido con la diligencia debida todas las obligaciones establecidas en el
presente Convenio y en el Decreto, la entidad financiera conservara el aval del IVF.

IX.— Tramitacion de solicitudes y operativa del aval.

1.— El procedimiento para acceder al aval del IVF se iniciara con la presentacion de la solicitud
de financiacion de las personas interesadas en la entidad financiera. Esta requerira a las perso-
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nas interesadas la acreditacion del cumplimiento de los requisitos y obligaciones establecidos en
el articulo 5 del Decreto y recabara de las personas solicitantes los documentos detallados en el
articulo 21 del mismo Decreto, ademas de aquellos que precise para su propia tramitacion del
préstamo hipotecario. La entidad financiera registrara la fecha y hora de la presentacion de soli-
citud completa.

2.— Cuando, durante la comprobacién de requisitos, existan dudas respecto a la documen-
tacion presentada o se encuentren dificultades para su verificacion, el personal de la entidad
financiera podra ponerse en contacto con el IVF a través de la cuenta de correo (info@ivf-fei.eus
/ p-pereda@ivf-fei.eus) para solventar esta situacion.

3.— No podran concederse operaciones de préstamo avaladas en el marco de esta normativa
a ninguna operacion para las que no se haya acreditado fehacientemente por las personas solici-
tantes el cumplimiento de la totalidad de los requisitos.

4 — La entidad financiera gozara de autonomia para la concesion o denegacion de las solici-
tudes de financiacioén que reciba, asi como para la exigencia de garantias reales o personales,
aplicando a estos efectos los criterios de analisis y concesion de riesgos de la entidad financiera,
de conformidad a las politicas y procedimientos de préstamo responsable previstos en la norma-
tiva vigente. A titulo enunciativo y sin caracter limitativo, la entidad financiera podra denegar la
concesion si el solicitante presenta antecedentes de morosidad. No obstante, debera respetar
en todo caso la finalidad y la totalidad de condiciones y requisitos establecidos en el Decreto
regulador del Programa. El IVF no intervendra en el estudio o aprobacién/denegacion de las ope-
raciones de financiacion.

5.— La obtencion del aval del IVF estara sujeta a la concesion por parte de la entidad financiera
de un préstamo de importe igual o superior al 80 % del valor de referencia del inmueble.

6.— Sera causa de denegacion de la solicitud de otorgamiento de la garantia el incumplimiento
de los requisitos exigidos en Decreto 144/2025 que regula este programa. También seran dene-
gadas aquellas solicitudes que supongan sobrepasar el limite del programa, establecido en el
articulo 2 del Decreto. Para estos efectos, se tendra en cuenta el orden cronolégico de entrada de
las solicitudes segun el registro de fecha y hora que realicen la entidad financiera. Para tal fin, se
considerara fecha de presentacion aquella en que se hubiesen presentado ante la entidad finan-
ciera la totalidad de los documentos exigidos en esta normativa, asi como toda la informacion y
documentacion necesaria para analizar la operacion.

7.— El aval no tendra ningun coste para la persona beneficiaria ni se le podra repercutir pena-
lizando las condiciones de financiacion ofrecidas por la entidad, a excepcion de detectarse un
incumplimiento segun lo establecido en el articulo 28 del Decreto que regula el programa.

X.— Formalizacion del préstamo.

1.— La financiacion se instrumentara en el correspondiente contrato de préstamo con garantia
hipotecaria entre la persona solicitante y la entidad financiera, sin intervencion del IVF. La entidad
financiera se responsabilizara de todas las cuestiones que afecten al contrato de préstamo con
garantia hipotecaria con la persona beneficiaria final.

Los préstamos avalados deberan formalizarse en los términos recogidos en la autorizacion
de la operacion u oferta vinculante de la misma entregada en la solicitud de garantia y contaran,
desde su formalizacién, con el aval del IVF en los términos recogidos en el Decreto.

2025/3402 (22/31)


mailto:info@ivf-fei.eus
mailto:p-pereda@ivf-fei.eus

BOLETIN OFICIAL DEL PAIiS VASCO N.° 146
lunes 4 de agosto de 2025

2.— Las operaciones avaladas deberan formalizarse entre la persona beneficiaria y la entidad
financiera con posterioridad a la fecha de firma del convenio de colaboracion entre el IVF y la enti-
dad financiera y en la misma fecha en que se formalice la escritura de adquisicion de la vivienda
financiada. El contrato de financiacion debera formalizarse antes del 31 de diciembre de 2029, o
de la fecha de agotamiento de los fondos, si sucediese antes.

3.— Asimismo, para que una operacion financiera quede avalada en los términos previstos en el
Decreto y, por lo tanto, para que sea eficaz, ademas de reunir todos los requisitos que en el mismo
se desarrollan, debera cumplir lo siguiente:

a) Que la garantia hipotecaria sobre la vivienda objeto de la operacion de financiacién quede
debidamente inscrita y, por lo tanto, sea plenamente valida y eficaz, en el Registro de la Propiedad
competente. El asiento de presentacion en el Registro debera realizarse en un plazo maximo de
seis (6) meses desde el otorgamiento de la correspondiente escritura de hipoteca.

b) Que el clausulado de la escritura de hipoteca por la que se formalice la operacion de finan-
ciacion recoja las estipulaciones contenido en el Anexo | del presente convenio.

4 — En ningun caso, la escritura ni ningun otro documento que suscriba la entidad financiera con
la persona beneficiaria podra contener regulaciones relativas al aval del IVF que contradigan lo
establecido en este convenio o en el Decreto, salvo que hayan sido aceptadas de manera previa,
expresa y por escrito por parte del IVF.

5.— Solo podra formalizarse un uUnico préstamo avalado por cada vivienda. En caso de que se
formalice mas de un préstamo para la misma vivienda, se mantendra el aval Unicamente al primer
préstamo que se haya comunicado al IVF por las entidades financieras.

6.— La entidad financiera sefalara en sus sistemas de contabilidad y de gestion del riesgo las
operaciones formalizadas bajo este programa con el fin de facilitar su trazabilidad. Posterior-
mente, incorporaran estas sefializaciones su declaracion a la Central de Informacion de Riesgos,
siguiendo a tal efecto las instrucciones del Banco de Espana.

Xl.— Novaciones.

1.— La entidad financiera podra realizar novaciones de los préstamos hipotecarios manteniendo
el aval del IVF cuando se produzca una modificacion del plazo de la financiacion, del tipo de inte-
rés, de la modalidad de tipo fijo o variable o el plazo de carencia, con la obligacion de la entidad de
visibilizar la misma al IVF a través del reporte mensual de seguimiento de las operaciones, segun
el procedimiento establecido en este convenio.

2.— Asimismo, la entidad financiera debera solicitar una autorizacion previa de la novacion,
cuando esta implique cambios relativos a alguna de las siguientes cuestiones:

a) Modificacion de las personas titulares del préstamo hipotecario.
b) Modificaciéon del importe del préstamo hipotecario.

3.— En caso de producirse una modificacion de las personas titulares del préstamo hipotecario
o del importe de este, el aval seguira vigente siempre que la novacion quede autorizada por el IVF
y se mantenga el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 5 del Decreto.

Solo se consideraran novaciones las modificaciones que no estén contempladas en la escritura
del préstamo hipotecario inicial. No obstante, en aquellos casos en los que la entidad financiera
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venga legalmente obligada a realizar una novacion, no requerira de autorizacion previa por parte
del IVF. Tampoco sera necesaria dicha autorizacion en caso de titulizaciéon del préstamo.

4 — Una vez finalizada la duracion del aval del IVF, la entidad financiera podra acordar con la
persona beneficiaria las novaciones del préstamo hipotecario que las partes consideren oportunas,
salvo que haya importes impagados abonados por el IVF que estén pendientes de recuperacion,
en cuyo caso no podran realizarse modificaciones del importe ni de las personas titulares del
préstamo hipotecario.

XlIl.— Supuestos de fallecimiento de la persona avalada.

1.— En caso de fallecimiento de la persona beneficiaria, la entidad financiera debera comunicar
al IVF dicha circunstancia en los seis meses siguientes a que tenga conocimiento de esta, asi
como la identificacion de las nuevas personas titulares del préstamo, en su caso, segun el proce-
dimiento establecido en la clausula XV de este convenio.

El aval mantendra su vigencia en los casos de fallecimiento de la persona beneficiaria.

2.— Asimismo, en caso de que, tras el fallecimiento de una persona titular del préstamo, la
entidad financiera obtenga el cobro de algun seguro asociado a la amortizacion del préstamo
hipotecario, esta obligada a destinar a la amortizacion del principal del préstamo los importes que
haya obtenido del seguro. En el supuesto de que se hubieran realizado pagos por ejecucion del
aval del IVF, se dara al importe cobrado del seguro el tratamiento que se da en este convenio a
los importes recuperados.

XIll.— Supuestos de extincion del condominio.

En caso de extincion del condominio entre las personas adquirientes de la vivienda, el aval man-
tendra su vigencia, siempre que la vivienda se adjudique a una de las dos personas adquirientes
y la mantenga como vivienda habitual. En este supuesto, la entidad financiera debera visibilizar
esta modificacion en los reportes de seguimiento mensuales segun lo recogido en la clausula XV
de este convenio, sin ser necesaria la autorizacion previa por parte del IVF.

XIV.— Actuaciones de recuperacion de operaciones morosas.

1.— A las garantias concedidas conforme al Decreto les sera aplicable el régimen juridico de
recuperacion y cobranza que se especifica en el mismo.

Los créditos del IVF derivados de las garantias concedidas con cargo a las presentes bases
tendran el rango de crédito ordinario en caso de declaracion de concurso del deudor de la opera-
cion financiera garantizada.

En caso de declaracion de concurso del deudor, el crédito titularidad del IVF quedara excluido
de la exoneracion de pasivo insatisfecho conforme al Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Concursal. Asi mismo, para la suscrip-
cion de acuerdos o convenios en procesos concursales, se requerira la autorizacion del érgano
competente conforme a lo dispuesto en el Decreto 268/1996, de 19 de noviembre, sobre suscrip-
cion por la Hacienda General del Pais Vasco de acuerdos o convenios en procesos concursales.

2.— En caso de ejecucion, se seguira para el conjunto del principal de la operacion garantizada
el mismo régimen juridico de recuperacion y cobranza que corresponda a la parte del principal del
crédito no garantizada por el IVF, de acuerdo con la normativa y practicas de la entidad financiera,
y no seran de aplicacion los procedimientos y las prerrogativas de cobranzas previstos el Decreto
Legislativo 1/1997, de 11 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
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Principios Ordenadores de la Hacienda General del Pais Vasco, y en el Decreto 1/2021, de 12
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Recaudacion de la Hacienda General del Pais
Vasco, salvo las excepciones sefaladas expresamente en el Decreto.

3.— El IVF y la entidad financiera convienen que, en caso de impago por parte de la persona
deudora en cualquiera de las operaciones de financiaciéon que son objeto de este acuerdo, la enti-
dad financiera debera, bien reclamar judicialmente del deudor el pago de lo debido por los medios
que entienda mas convenientes (procedimiento de ejecucion comun o hipotecaria), bien proceder
de cualquier otra forma extrajudicial con el fin de recuperar el importe de la financiacion (venta del
activo, venta del crédito, daciéon o cualquier otra que asi decida la entidad financiera).

De conformidad con el articulo 42.2 del Decreto Legislativo 1/1997, de 11 de noviembre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Principios Ordenadores de la Hacienda General
del Pais Vasco, las entidades financieras no podran conceder transacciones judiciales o extrajudi-
ciales sobre los créditos titularidad del IVF, sin recabar previamente, la autorizacion del Gobierno.

4 — El IVF se compromete, en el plazo de cuarenta y cinco (45) dias desde la fecha en la que
la entidad financiera le comunique fehacientemente y justifique documentalmente el impago y la
reclamacion judicial (notificacion de admision a tramite de la demanda/despacho de ejecucion), a
pagar a la entidad financiera una cantidad igual al importe garantizado en el momento del impago,
que correspondera al principal inicial avalado de acuerdo con lo establecido en la clausula VII,
aminorado por las amortizaciones realizadas, mas los intereses ordinarios devengados e impaga-
dos proporcionales al riesgo asumido hasta el momento de la comunicacién del impago.

El plazo de 45 dias también se aplicara en los casos en los que la operacion se haya solven-
tado por cauces extrajudiciales, debiendo acreditar documentalmente la accion extrajudicial para
proceder en su caso al abono de la garantia.

5.— Se define reclamacion judicial como la demanda ejecutiva que presente la entidad finan-
cieray que dé inicio al procedimiento ejecutivo con la finalidad de cobrar el importe de la operacion
de financiacion. No obstante, el documento que justifica el pago de la garantia se correspondera
con la notificacion de admisién a tramite de la demanda ejecutiva o el despacho de ejecucion.

La entidad financiera debera realizar la comunicacion remitiendo al IVF una solicitud de ejecu-
cion del aval a través de correo electronico (info@ivf-fei.eus / p-pereda@ivf-fei.eus). La solicitud
debera incluir la siguiente informacion para que el IVF pueda autorizar el pago:

a) Importe impagado correspondiente exclusivamente al principal, asi como los intereses ordi-
narios devengados e impagados hasta el momento de comunicacion.

b) Recibos impagados cuyo pago se solicita.

c) Informe de las actividades de reclamaciones extrajudiciales, amistosas o pre-contenciosas
realizadas por la entidad financiera colaboradora, con el detalle y justificacion de las actuaciones
llevadas a cabo para la reclamacion de los impagos.

d) En caso de reclamacion judicial, copia de esta.
e) Numero de cuenta titularidad de la entidad financiera en la que se quiera recibir el ingreso.

6.— La entidad financiera debera destinar el importe completo recibido a la cancelacion de la
deuda ordinaria pendiente (principal e intereses ordinarios), no pudiendo atenderse intereses de
demora u otros gastos, comisiones o penalizaciones relacionados con el impago u otros que la
persona o personas prestatarias pudiera tener con la entidad.
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7.— Una vez que el IVF pague a la entidad financiera el importe avalado respecto de una ope-
racion, la entidad podra aminorar contablemente la deuda de dicha operacion, y comunicara al
juzgado la subrogacion del IVF en el importe pagado, continuando, de ser el caso, con las actua-
ciones judiciales de recuperacion, y actuando la entidad, asimismo, en defensa de los intereses del
IVF, sin perjuicio de que el IVF nombre abogado para representar sus intereses en sede judicial.

Alos efectos de este convenio, y para cuando se produzca en el marco del proceso de ejecuciéon
hipotecaria una adjudicacién del bien hipotecado a favor de la entidad financiera, se considerara
que dicha entidad percibid para pago pendiente de la operacion de financiacion la cantidad total
por la que se considere adjudicado dicho bien.

8.— Concluido el proceso de ejecucion mediante la realizacion del inmueble, y excluidas las
costas preprocesales y procesales, se procedera a la liquidacion de la garantia que afecta al prés-
tamo fallido conforme a las siguientes reglas:

a) En el caso de que el resultado obtenido sea suficiente para cubrir el importe total adeudado,
la garantia quedara sin efecto.

b) En el caso de que el resultado obtenido sea menor que el importe adeudado no garantizado,
el importe recuperado ira destinado a cubrir el importe adeudado no garantizado.

c) En el caso de que el resultado obtenido sea mayor que el importe adeudado no garantizado
por el IVF, el exceso sobre el 80 % del principal del préstamo hipotecario debera reintegrarse al IVF.

Todas las garantias reales y/o personales que se aporten por la persona solicitante a la entidad
financiera, incluida la garantia hipotecaria sobre la vivienda financiada, cubriran tanto la parte
garantizada por el IVF como la no garantizada. Las cuantias recuperadas se repartiran segun lo
establecido en los parrafos anteriores.

Cualesquiera cantidades recuperadas por otras vias distintas a la ejecucion hipotecaria se
distribuiran entre la entidad financiera colaboradora concedente de la operacion de préstamo
hipotecario y el IVF con arreglo a lo previsto en los parrafos anteriores.

XV.— Obligaciones de informacion periddica, de comunicacion y de custodia de la entidad finan-
ciera colaboradora.

1.— La entidad financiera debera atender las siguientes obligaciones de informacion al IVF en
relacion con la cartera de operaciones hipotecarias formalizadas enmarcadas en el Decreto:

a) Seguimiento de operaciones de préstamos formalizadas.

La entidad financiera colaboradora remitira antes del dia 15 de cada mes un informe con los
datos relativos a las operaciones de préstamos formalizadas, que incluira la siguiente informacién
referida al ultimo dia del mes anterior:

1.2 Informacion de las personas solicitantes.
2.2 Informacion sobre la vivienda adquirida.

3.2 Informacion relativa al préstamo hipotecario: condiciones de las operaciones y situacion
actual de las mismas.

4.2 Seguimiento de las operaciones impagadas.

En un plazo de 10 dias laborables, el IVF remitira a la entidad financiera la informacién repor-
tada firmada para que sirva como toma de razén de los avales concedidos en cada periodo.
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De igual manera, para determinar el alcance del programa en el ambito de actuacién de este,
anualmente, en el mes siguiente al cierre de cada ejercicio, la entidad financiera debera remitir
informacion que permita evaluar el impacto de la medida.

b) Novaciones.

Cuando existan novaciones de operaciones distintas a modificaciones en la titularidad, a excep-
cion de los supuestos de extincion del condominio o fallecimiento, o en el importe, es decir, que no
requieran la solicitud de autorizacioén al IVF, estas modificaciones deberan visibilizarse en la comu-
nicacion mensual de informacion, no siendo necesaria ninguna comunicacion adicional al IVF.

Cuando se trate de solicitudes que si requieran autorizacion previa por parte del IVF, la entidad
financiera debera remitir la solicitud por correo electrénico (info@ivf-fei.eus / p-pereda@ivf-fei.eus).
El IVF se compromete a aprobar o denegar la solicitud en un plazo de 5 dias habiles desde que
cuente con toda la documentacion necesaria para analizar dicha peticion.

c) Fallecimiento de la persona beneficiaria.

En caso de fallecimiento de la persona beneficiaria, la entidad financiera debera comunicar al
IVF dicha circunstancia en los seis meses siguientes a que tenga conocimiento de esta, asi como
la identificacion de las nuevas personas titulares del préstamo, en su caso.

Para ello, la entidad financiera debera remitir al IVF la siguiente informacion:
1.2 Numero o referencia de la operacion.

2.2 Datos de la persona beneficiaria.

3.2 Fecha del fallecimiento.

4.2 Nuevas personas titulares.

5.2 Existencia de cobros de seguros asociados a la amortizacion del préstamo. En caso afirma-
tivo, importe a cobrar del seguro.

d) Informacién econdmico-financiera y contable.

La entidad financiera remitira al IVF la informacion econémico-financiera y contable para facili-
tar la contabilizacion y formulacion de cuentas.

La entidad financiera habra de comunicar al IVF, de manera anual, la tasa anual de mora
esperada en la cartera, conforme a los modelos de riesgo de crédito que aplique a sus carteras
homologables, reservandose el IVF la facultad de suspender la concertacion de nuevas garantias
0, en su caso, de resolver el convenio de colaboraciéon, en el caso de desviacidn relevante de
dicha tasa.

La entidad financiera debera custodiar y tener a disposicion del érgano instructor toda la docu-
mentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos necesarios para la concesion de las
garantias objeto de estas bases, asi como la que refleje las incidencias sobrevenidas en las ope-
raciones subyacentes garantizadas durante un periodo de cuatro anos desde la cancelacion de la
garantia concedida por el IVF.

XVI.— Compatibilidad de las ayudas.

El otorgamiento del aval sera compatible con las ayudas previstas en los programas de ayudas
para la adquisicion de vivienda y con cualquier otra ayuda que perciba la persona compradora, ya
proceda de entidades publicas o privadas, siempre que no exceda del 100 % del precio de esta.
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En caso de obtencion de ayudas a la financiacion, estas deberan destinarse a la correspon-
diente amortizacion total o parcial del préstamo hipotecario garantizado.

Esta garantia no sera compatible con otros avales destinados al mismo fin.
XVIl.— Vigencia del convenio.

Este convenio, una vez suscrito, tendra una vigencia de cuatro afios a contar desde el dia de
su formalizacion a efectos de la concesion de hipotecas vinculadas al aval a conceder por el IVF.
En cualquier momento antes de la finalizacion del plazo anterior, las partes firmantes del convenio
podran acordar unanimemente su prorroga por un periodo de hasta cuatro anos adicionales, o su
extincion.

No obstante, las obligaciones derivadas del presente convenio se mantendran hasta la extin-
cion de los avales concedidos bajo este programa.

XVIIl.— Modificacién del convenio.

Las partes podran modificar el convenio de mutuo acuerdo, mediante la suscripcion de la
correspondiente adenda para la mejor eficiencia y eficacia de su finalidad, previo cumplimiento de
los requisitos formales y legales necesarios para ello. Dicha modificacion tiene como limite todo
aquello que aparece expresamente regulado por el Decreto.

Las modificaciones acordadas, en su caso, se adjuntaran como adenda al texto del convenio.
Las correspondientes adendas, que se tramitaran siguiendo el procedimiento que exija la legisla-
cion vigente, resultaran eficaces desde su firma.

XIX.— Extincion del convenio.

El presente convenio se extinguira por el cumplimento de las actuaciones que constituyen su
objeto, o por incurrir en las siguientes causas de resolucion del convenio:

1.— El transcurso del plazo de vigencia del convenio y, en su caso, el transcurso de la prorroga
de este, salvo denuncia anterior de alguna de las partes.

2.— El acuerdo unanime de las partes firmantes.

3.— El incumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por parte de alguna de las
partes firmantes. En este caso, la otra parte notificara a la parte incumplidora un requerimiento
para que cumpla en un determinado plazo con las obligaciones o compromisos que se consideran
incumplidos. Este requerimiento sera comunicado a la comision de seguimiento recogida en la
clausula XXII del presente convenio.

Si trascurrido el plazo indicado en el requerimiento persistiera el incumplimiento, la parte que lo
dirigio notificara a la otra parte la concurrencia de la causa de resolucion y se entendera resuelto
el convenio.

4. — Decision judicial declaratoria de la nulidad del convenio.
5.— Por cualquier otra causa distinta de las anteriores prevista en la normativa vigente.

La resolucion no producira efectos respecto a las hipotecas constituidas con anterioridad a la
causa de resolucion.

XX.— Divulgacién y publicidad.

Tanto el IVF como la entidad financiera se comprometen a realizar publicidad suficiente del pro-
grama en lo referente a todos aquellos extremos de este que afecten a las personas beneficiarias
de los avales.
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Las partes firmantes se comprometen a promocionar, divulgar y difundir las actividades y actua-
ciones previstas en el convenio, la colaboracion prestada entre ellas, los resultados obtenidos
mediante los medios fisicos y/o digitales que ofrece la red comercial de la entidad financiera, la
correspondiente publicacion de sus paginas web y demas medios de comunicacion, poniendo a
disposicion del publico toda la documentacion necesaria para efectuar la solicitud de financiacion.

La entidad financiera incorporara los respectivos logotipos en los materiales que se produzcan
y se utilicen para la publicidad o difusiéon de las actividades que pudieran ser realizadas.

La entidad financiera, por su parte, viene obligada a incluir expresamente en su publicidad y en
el clausulado de los contratos referencia explicita al Decreto.

XXI.— Naturaleza, régimen juridico y jurisdiccion.

1.— El presente convenio tiene naturaleza administrativa y se halla excluido del ambito de
aplicacion de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espanol de las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en virtud de lo establecido en el
articulo 6, apartado 2, del referido cuerpo legal, quedando sujeto a las normas imperativas de
Derecho Publico que regulan los convenios y, en concreto, a lo previsto en el Capitulo VI del Titulo
Preliminar de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, asi como
a lo establecido en el Decreto.

2.— Las partes, en el seno de la comisién de seguimiento, resolveran de mutuo acuerdo cual-
quier problema de interpretacion, asi como las controversias que pudieran suscitarse durante su
ejecucion. En ausencia de acuerdo, las cuestiones derivadas de su aplicacidon seran recurribles
de conformidad con lo previsto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-administrativa.

XXIl.— Comisiéon de seguimiento del convenio.

Las partes firmantes constituirdn una comision de seguimiento que estara formada por una
persona representante de la entidad financiera y una persona representante del IVF, con el fin de
evaluar el desarrollo de los términos del convenio, dirimir y revolver la cuestiones o desacuerdo en
relacion con el convenio, asi como presentar propuestas o emitir los informes que se consideren
pertinentes para la adecuada gestion de las actuaciones objeto de colaboracion. La comision se
reunira siempre que se convoque por una de las partes.

XXI.— Incumplimiento.

1.— En el caso de que el IVF, en el proceso de verificacion ex post del cumplimiento de requi-
sitos o0 a lo largo de la vida de un aval concedido, detectara irregularidades o inexactitudes en
el desarrollo del convenio con la entidad financiera en relaciéon con alguna operaciéon concreta,
procedera a realizar un analisis mas exhaustivo de la cartera de operaciones concedidas por la
entidad financiera.

2.— En el supuesto de comprobarse la existencia de algun incumplimiento reiterado de las obli-
gaciones adquiridas por parte de la entidad financiera, la concesion sistematica de operaciones
financieras con aval a personas solicitantes que no cumplieran los requisitos, y/o un comporta-
miento doloso en la gestion como entidad colaboradora, se producira la extincion del convenio
suscrito con la misma. Como consecuencia, se comunicara a la entidad financiera la cancelacion
de la garantia en las operaciones concedidas en las que se hayan detectado irregularidades, y
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esta debera proceder a la devolucion de las cantidades econdmicas satisfechas por el IVF corres-
pondientes a esas operaciones.

XXIV.— Proteccién de datos de caracter personal.

Las partes se comprometen a cumplir con la legislaciéon vigente en materia de proteccion de
datos y cada una de las partes asumira la responsabilidad en que, por este concepto, pueda
incurrir.

En particular, si la colaboracion objeto del presente convenio implicase el tratamiento de datos
personales, las partes declaran expresamente que conocen y quedan obligadas a cumplir en su
integridad el Reglamento (UE) 2016/679, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de
2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos, la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, y cualquier otra normativa
que pueda sustituir, modificar o complementar a la mencionada en materia de proteccion de datos
de caracter personal durante la vigencia del presente protocolo.

Especialmente, las partes se comprometen al cumplimiento de las obligaciones relacionadas
con el deber de informacion a las personas titulares de los datos personales, con el deber de con-
fidencialidad, con las medidas de seguridad, y con la notificacién de brechas de seguridad que
pudieran producirse, asi como al cumplimiento de las que se contengan en el correspondiente
acuerdo de encargo de tratamiento a firmar entre la parte responsable del tratamiento y la parte
encargada del mismo, si lo hubiera.

Estas obligaciones deberan ser conocidas por todas aquellas partes que pudieran participar en
las actuaciones derivadas del presente convenio, comprometiéndose las partes a informar a las
mismas.

La persona titular de los datos puede, por tanto, ejercer los derechos de acuerdo con la norma-
tiva de aplicacion:

Respecto a la Entidad Financiera:
Respecto al IVF:

Asimismo, podra dirigir aquellas reclamaciones derivadas del tratamiento de sus datos a la
Autoridad Vasca de Proteccion de Datos (www.avpd.eus).

Finalmente, los datos de contacto de la persona Delegada de Proteccion de Datos son: Res-
pecto a la Entidad Financiera:

Respecto al IVF:

El presente convenio se pondra a disposicidn de la ciudadania, en aplicacion de lo dispuesto
en la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Buen
Gobierno.
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ANEXO | DEL CONVENIO ESTIPULACIONES MINIMAS A INCORPORAR EN LA
ESCRITURA PARA EL AVAL.

1.— Informacioén de la cobertura del préstamo con el aval otorgado por el IVF, con referencia
expresa al presente convenio.

2.— Declaracion de la persona solicitante de conocer su obligacion de devolver integramente el
préstamo, incluyendo la parte cubierta por el aval del IVF, y de que las garantias aportadas, per-
sonales o reales (tanto hipotecaria como cualquier otra que, en su caso, se aporte al préstamo),
cubriran tanto la parte del préstamo no avalada por el IVF como la parte avalada por el mismo, en
la proporcion correspondiente al aval del IVF.

3.— Informacion de la obligacién de la persona solicitante de destinar la vivienda financiada a su
residencia habitual y permanente durante el plazo de duracion del aval del IVF.

4 — Obligacion de la persona solicitante de proceder a la amortizacion anticipada del importe
necesario hasta al alcanzar un saldo vivo equivalente al 80 % del nominal del préstamo avalado
en caso de venta o donacion de la vivienda financiada durante la duraciéon del aval del IVF, salvo
extincion de condominio de acuerdo con lo establecido en el articulo 25 del Decreto.

5.— Obligacion de la persona solicitante de autorizar al IVF para que este pueda consultar la
CIRBE en el Banco de Esparfia en cualquier momento de la vida del préstamo avalado.

6.— Informacion de la obligacion de la persona solicitante de cumplir con las condiciones de
elegibilidad previstas en el Decreto.

7.— Declaracioén de la persona solicitante de reconocimiento y autorizacion al IVF y a cualquier
otro organismo que este designe a efectuar cuantos controles fisicos o documentales conside-
ren oportunos para comprobar el efectivo cumplimiento de las condiciones de elegibilidad del
programa y el empleo del préstamo exclusivamente a la adquisicion de la vivienda financiada.
A estos efectos, la persona solicitante se obligara a conservar la documentacion justificativa del
cumplimiento de las condiciones previstas en este convenio durante un plazo de diez afios y 180
dias desde la adquisicion de la vivienda financiada.

8.— En los supuestos de detectarse incumplimiento de cualquiera de las condiciones de este
programa, falta de justificacion del cumplimiento, falsedad o error relevante imputable a la persona
beneficiaria, la obligacion de pago por esta de un coste del 1 % anual sobre el importe de aval con-
cedido por el IVF, que se abonara al IVF en los términos establecidos en el articulo 28 del Decreto.

9.— Consentimiento de la persona solicitante para el tratamiento de datos por el IVF a efectos
de las disposiciones vigentes en materia de proteccion de datos.

10.— Todos los contratos de financiacion que se formalicen con las personas solicitantes debe-
ran recoger una clausula en la que se indique expresamente que dicho contrato cuenta con el aval
del IVF.

11.— La publicidad del programa en la entidad financiera debera contar con el logotipo del
Gobierno Vasco y el IVF.
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