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OTRAS DISPOSICIONES

DEPARTAMENTO DE INDUSTRIA, TRANSICION ENERGETICAY SOSTENIBILIDAD

RESOLUCION de 26 de noviembre de 2024, del Director de Calidad Ambiental y Economia Cir-
cular, por la que se formula el informe ambiental estratégico del Plan Especial de Ordenacion
Urbana del caserio Sasoeta, en el ambito de Amarotz de Tolosa (Gipuzkoa).

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 6 de septiembre de 2024, el Ayuntamiento de Tolosa completd ante la Direccion de
Calidad Ambiental y Economia Circular del Gobierno Vasco la solicitud para la emision del informe
ambiental estratégico del Plan Especial de Ordenacion Urbana del caserio Sasoeta, en el ambito
de Amarotz de Tolosa (en adelante Plan). La solicitud se realiza en el marco de aplicacion de la
Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi y, en aquellos aspectos
no regulados por esta norma, en el de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

La solicitud se acompafnd de diversos documentos entre los cuales se encontraba el borrador
del Plan y el documento ambiental estratégico, con el contenido establecido en los articulos 16 y
29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

En aplicacion del articulo 75 de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental
de Euskadi, con fecha 8 de octubre de 2024, la Direccion de Calidad Ambiental y Economia Cir-
cular del Gobierno Vasco inici6 el tramite de consultas a las administraciones publicas afectadas
y a las personas interesadas, con el resultado que obra en el expediente. A su vez, se inform¢ al
Ayuntamiento de Tolosa del inicio del procedimiento.

Asimismo, la documentacion de la que consta el expediente estuvo accesible en la web del
Departamento de Industria, Transicion Energética y Sostenibilidad para que cualquier persona
interesada pudiera realizar las observaciones de caracter ambiental que considerase oportunas.

Una vez finalizado el plazo legal de respuesta y analizados los informes obrantes en el expe-
diente, se constata que el drgano ambiental cuenta con los elementos de juicio suficientes para
formular el informe ambiental estratégico, de acuerdo con el articulo 75 de la Ley 10/2021, de 9
de diciembre.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de
Administracion Ambiental de Euskadi, se someteran preceptivamente al correspondiente pro-
cedimiento de evaluacion ambiental los planes, programas y proyectos, y sus modificaciones y
revisiones, que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, con el fin de garanti-
zar un elevado nivel de protecciéon ambiental y de promover un desarrollo sostenible.

El Plan se encuentra entre los supuestos del articulo 72.2 de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre,
donde se establecen los planes y programas que deben ser sometidos a evaluacion ambiental
estratégica simplificada por el érgano ambiental, a los efectos de determinar que el plan o pro-
grama no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el
informe ambiental estratégico, o bien, que el plan o programa debe someterse a una evaluacion
ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.
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El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada se regula en el articulo 75 de
la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo II.C
de la citada Ley, y en los articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de conformidad
con los criterios establecidos en el Anexo V de esa misma Ley.

Examinada la documentacion técnica y los informes que se hallan en el expediente de evalua-
cion ambiental del Plan, y a la vista de que el documento ambiental estratégico resulta correcto
y se ajusta a los aspectos previstos en la normativa en vigor, la Direccion de Calidad Ambiental y
Economia Circular del Gobierno Vasco, 6érgano competente de acuerdo con el Decreto 68/2021,
de 23 de febrero, por el que se establece la estructura organica y funcional del Departamento de
Desarrollo Econdmico, Sostenibilidad y Medio Ambiente y el Decreto 18/2024, de 23 de junio, del
Lehendakari, de creacion, supresion y modificacion de los Departamentos de la Administracion
General de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco y de determinacion de funciones y areas
de actuacion de los mismos, procede a dictar el presente informe ambiental estratégico, a fin de
valorar si el Plan puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente, y por tanto, debe
someterse al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria, o bien, en caso contra-
rio, establecer las condiciones en las que debe desarrollarse el Plan para la adecuada proteccion
del medio ambiente.

VistoslalLey 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi;laLey 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental; el Decreto 68/2021, de 23 de febrero, por el que se
establece la estructura organica y funcional del Departamento de Desarrollo Econdmico, Sos-
tenibilidad y Medio Ambiente; el Decreto 18/2024, de 23 de junio, del Lehendakari, de creacion,
supresion y modificacion de los Departamentos de la Administracion General de la Comunidad
Autdénoma del Pais Vasco y de determinacion de funciones y areas de actuacion de los mismos;
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las administraciones
publicas; y la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico; y demas nor-
mativa de aplicacion,

RESUELVO:

Primero.— Formular el informe ambiental estratégico del Plan Especial de Ordenacion Urbana
del caserio Sasoeta, en el ambito de Amarotz de Tolosa, en adelante el Plan, en los términos que
se recogen a continuacion:

A) Descripcion del Plan: objetivos y actuaciones.

El objetivo del Plan Especial de Ordenacion Urbana del caserio Sasoeta, en el ambito de Ama-
rotz de Tolosa es el de mantener el caserio Sasoeta tal y como esta actualmente, con sus dos
edificaciones principales, en lugar de su sustitucion por una nueva edificacion de 500 m? de edi-
ficabilidad fisica de uso residencial libre de caracteristicas similares a los que conforman la parte
Norte del barrio de Amarotz que preveia el actual PGOU aprobado en 2009. La planificacion
vigente declaraba todas las edificaciones existentes fuera de ordenacion.

Este cambio viene motivado por el hecho de que no ha resultado econdmicamente viable el
derribo de las edificaciones existentes y la construccién de un nuevo bloque colectivo residencial
de tan solo 500 m2. Ya que, desde que se aprobara el PGOU que posibilitaba ese desarrollo en
2009 no ha existido interés por parte de ningun agente en desarrollar el subambito, y sus propieta-
rios siempre han mostrado interés por mantener el actual estatus urbanistico de caserio. De modo
que, queda justificada la conveniencia y oportunidad de reordenar urbanisticamente la actuacion.
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El presente PEOU, califica fuera de ordenacion tan solo las tres edificaciones auxiliares existen-
tes: gallinero, caseta de aperos de labranzas y herramientas, y pequeno almacén; pudiendo ser
sustituidas por una sola nueva edificacion destinada a uso auxiliar del residencial hasta agotar la
edificabilidad concedida por el PGOU a la parcela, tanto sobre rasante como bajo rasante.

Por otro lado, también se establece la obligacion de ceder una franja de espacio a efectos de
que el Ayuntamiento pueda, cuando asi lo decida, habilitar una acera que mejore el transito pea-
tonal desde Amarotz hasta la ermita de San Blas.

La aprobacion del presente Plan Especial conlleva la modificacion de algunas de las deter-
minaciones pormenorizadas que le son de aplicacion en el vigente PGOU; asi: las edificaciones
residenciales existentes quedan declaradas como consolidadas, excepto las auxiliares que que-
daran calificadas como fuera de ordenacion, y se permitira la rehabilitacion del antiguo caserio
Sasoeta mediante la creacion de dos nuevas viviendas en régimen de propiedad horizontal,
viviendas que se sumaran a la ya existente en el edificio contiguo al caserio (reformado en 1986).

Se mantienen, no obstante, el resto de determinaciones, como son: la clasificacion como suelo
urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad, la calificacion del subsector a.30.1/20
dentro del ambito 20. Amarotz y la edificabilidad fisica asignada (500 m? sobre rasante y 300 m?
bajo rasante).

El ambito concreto del PEOU es el subsector a.30.1/20 del ambito 20. Amarotz y la parcela
tiene una superficie de 1.808 m? segun levantamiento topografico que obra como anexo al docu-
mento urbanistico. Se trata de un ambito que se halla enclavado en un entorno urbano, lindando
a pie de la ¢/ San Blas 2.

Actualmente, de las distintas edificaciones una sola se utiliza como residencia habitual y per-
manente de la promotora de la actuacion, mientras que el resto, entre otros el antiguo caserio
Sasoeta, se halla en desuso. El resto de la finca se destina a huertas, existiendo ademas varias
edificaciones destinadas a aperos de labranza, horticultura y ganaderia de ocio (principalmente
cria de gallinas para consumo propio).

Segun recoge el DAE, tras la aprobacion definitiva del Plan por parte del Ayuntamiento de
Tolosa, el proyecto debera comprender: el derribo de las edificaciones auxiliares catalogadas
como fuera de ordenacion (parcela a.30.1) y la ejecucion de la acera que enlaza el Barrio de Ama-
rotz con la Ermita de San Blas en forma de proyecto de obras complementarias de urbanizacion.

En relacion con las alternativas, se analizan tres alternativas de desarrollo, ademas de la alter-
nativa 0 de mantenimiento de la ordenacién pormenorizada del PGOU vigente, donde varia la
cantidad de edificaciones a consolidar y la cesidon o no al Ayuntamiento de espacio para continuar
con el itinerario peatonal que une el Barrio de Amarotz con la Ermita de San Blas.

B) Una vez analizadas las caracteristicas técnicas y ambientales del Plan, y de conformidad
con el articulo 75.3 de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, se procede a aplicar los criterios que
estan establecidos en el Anexo II.C de la citada Ley para determinar si el Plan debe someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria o no.

1.— Caracteristicas del plan, considerando en particular:

a) La medida en que el Plan establece un marco para proyectos: el Plan no contiene con-
dicionantes con respecto a, entre otros, la ubicacion, las caracteristicas, las dimensiones o el
funcionamiento para la futura autorizacion de proyectos que pertenezcan a alguna de las catego-
rias enumeradas en la legislacion sobre evaluacion de impacto ambiental de proyectos.
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b) La medida en que el Plan influye en otros planes o programas, incluidos los que estén jerar-
quizados: teniendo en cuenta las actuaciones propuestas para el desarrollo del plan, a la vista de
la documentacién presentada, no se detectan efectos ambientales resefiables o incompatibilida-
des con otros planes o programas.

c) La pertinencia del Plan para la integracién de consideraciones ambientales, con el objeto,
en particular, de promover el desarrollo sostenible: se considera que el Plan es pertinente para la
integracion de consideraciones ambientales que promueven un desarrollo sostenible. El ambito
del Plan es un suelo urbano no consolidado, por lo que el Plan no implica la utilizaciéon de nuevos
suelos naturales; ademas, el desarrollo previsto propone consolidar la mayoria de las edificacio-
nes, de modo que se evitan grandes derribos y nuevas construcciones.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el Plan: atendiendo a lo expuesto en
los puntos anteriores y considerando las caracteristicas ambientales del ambito y el alcance del
Plan, no se detectan problemas significativos sobre el medio ambiente derivados de la ejecucion
del Plan, siempre y cuando, las actuaciones que se lleven a cabo en el ambito de afecciéon se
realicen atendiendo a la normativa vigente en materia de, entre otros: medio ambiente, patrimonio
cultural, seguridad y salud, gestion de residuos y contaminacién acustica.

e) Asimismo, el Plan se considera adecuado para la implantacion de la legislacion comunitaria
o nacional en materia de medio ambiente.

2.— Caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada:

El Plan Especial objeto de analisis se enmarca en un entorno urbano, en el barrio Amarotz,
situado al sur de Tolosa, junto a la antigua carretera que conduce a Pamplona y a la auto-
via A-1 Madrid/lrun, limita con los barrios de Usabal y San Blas.

La parcela linda al Norte con vial de acceso a la Ermita de San Blas, al Sur y Oeste con jardin
publico y al Este con jardin y camino publico. Se trata de una parcela con una importante pen-
diente que asciende en sentido noreste.

En lo que a hidrologia se refiere, el ambito de actuacidon no es atravesado por ningun cauce
o arroyo. El ambito se engloba en la Unidad Hidrografica del Oria, dentro de la Demarcacion del
Cantabrico Oriental, y siendo el curso de agua mas préximo el Araxes que discurre a 350 m al
suroeste del mismo.

En cuanto a la vegetacion, segun el mapa de vegetacion de Geoeuskadi, las unidades predomi-
nantes son la de vegetacion ruderal-nitréfila, y Robledal aciddfilo y robledal-bosque mixto atlantico
en la zona este de la parcela. En el ambito no existe flora perteneciente a especies amenazadas.
Segun el Documento Ambiental no se encuentra ningun habitat de interés comunitario ni especie
de porte arboreo autdctono dentro del ambito, siendo las unidades presentes de porte arboreo
arbolado ornamental. Se indica a su vez que, en cualquier caso, la vegetacion natural existente
no sera eliminada.

En el paisaje formado por prados, caserios y setos, puede encontrarse una variedad de espe-
cies de fauna caracterizadas, muchas de ellas, por su tolerancia hacia la presencia humana. En
el ambito no se localizan especies de fauna amenazada, siendo la zona mas proxima con fauna
amenazada el rio Araxes, ubicado a 350 metros al sur del ambito, identificado como zona de
interés para el Vison Europeo (Mustela lutreola) segun Orden Foral de 12 de mayo de 2004, por
la que se aprueba el Plan de Gestion del Vison Europeo Mustela lutreola (Linnaeus, 1761) en el
Territorio Histérico de Gipuzkoa.
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En el ambito objeto del Plan no se localizan espacios naturales protegidos, ni elementos de la
infraestructura verde de las DOT de la CAPV, ni lugares de interés geoldgico. Siendo el espacio
natural protegido mas proximo la ZEC ES2120012 Rio Araxes, a 350 m al sur del ambito.

El caserio Sasoeta esta declarado como zona de presuncion arqueoldgica mediante Resolu-
cion de 17 de septiembre de 1997, del Viceconsejero de Cultura, Juventud y Deportes, por la que
da publicidad a las resoluciones de 11 de septiembre de 1997 por las que se emite Declaracion
de Zonas de Presuncion Arqueoldgica de diversos municipios del Territorio Historico de Gipuzkoa.

En relacion con la situacion acustica del ambito, el documento ambiental estratégico sefala
que, la materializacion del PEOU consolida las edificaciones residenciales existentes y no va a
posibilitar nuevos edificios de uso residencial, tan solo un nuevo edificio de uso aukxiliar al residen-
cial (sin valores OCA de interior).

En lo que a riesgos naturales se refiere, en la zona existe segun Geoueskadi un alto riesgo de
incendio forestal en la mitad este de la parcela por la presencia de vegetacion arbdrea y un riesgo
medio de contaminacion por vulnerabilidad de acuiferos.

De acuerdo con el Mapa de Flujo del Transporte de Mercancias Peligrosas en la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco, con respecto a la A-1, el ambito del plan parcial queda afectado por la
banda de 200 metros, descrita en ese tramo como de riesgo muy alto.

Atendiendo a las caracteristicas del Plan, presenta una afeccién no significativa al medio ambiente.

Se identifican a continuacion los impactos potenciales derivados generados por el desarrollo
del Plan, la mayoria de ellos durante la fase de obras:

— Ocupacion e impermeabilizacion del suelo, por la construccion de la nueva edificacion desti-
nada a usos auxiliares al residencial hasta agotar la edificabilidad fisica asignada en el PGOU, y la
construccion de la acera por parte del Ayuntamiento de Tolosa utilizando la franja de espacio cedida.

— Generacion de residuos y consumo de recursos; por el derribo de los 3 edificios auxiliares y
construccion del nuevo edificio, asi como la rehabilitacion del caserio Sasoeta y la ejecucion de
la acera.

— Posible impacto sobre una zona de presuncion arqueoldgica si no se toman las medidas
necesarias durante los movimientos de tierra.

— Posible contaminacién al suelo y aguas por vertidos accidentales.
— Ruido y contaminaciéon atmosférica en la fase de obra.

— Afeccion sobre la calidad paisajistica, mas evidente durante la fase de las obras, debido fun-
damentalmente a la desaparicion de la cubierta vegetal y al movimiento de tierras.

— Calidad de vida, impacto negativo durante la fase de obras por generacion de ruido, contami-
nacion atmosférica, aumento del trafico, etc.

— Efectos sobre los servicios de los ecosistemas, sobre el servicio de abastecimiento de alimen-
tos, ya que el desarrollo elimina el gallinero y se da sobre una zona de cultivos y huertas.

También se produciran otros impactos negativos de menor envergadura durante la fase de
obras: como los producidos por la eliminacion de la vegetacion, la posible afeccion a la fauna o al
paisaje; y algun otro durante la fase de explotacién: como aumento de la demanda de movilidad y
afeccion a la calidad del aire.
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3.— En la presente Resoluciéon se establecen las siguientes medidas protectoras y correctoras
en orden a evitar que el Plan pueda tener efectos adversos significativos sobre el medio ambiente
Yy No sea necesario que el Plan se someta a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, siempre y
cuando se incorporen al mismo las medidas protectoras y correctoras establecidas.

Las medidas protectoras y correctoras se ejecutaran de acuerdo con la normativa vigente,
con las que se establezcan en la presente Resolucion por la que se formula el informe ambiental
estratégico y, en lo que no se oponga a lo anterior, de acuerdo con lo recogido en el documento
ambiental estratégico y en los planes que ordenan el ambito.

Entre las medidas a aplicar, destacan las que se derivan de los proyectos y actuaciones para
el desarrollo del Plan, relativas tanto a la fase de obras como a la fase de funcionamiento de la
actividad. Entre otras, deberan adoptarse las siguientes medidas:

Medidas relativas al patrimonio cultural.

Si bien el caserio Sasoeta se consolidara tal y como se encuentra actualmente, el ambito 20.
Amarotz en que se ubica el caserio esta declarado Zona de Presuncion Arqueoldgica, por lo que
la propuesta del Plan Especial debera cumplir lo especificado en el articulo 65 de la Ley 6/2019,
de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.

Ademas, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cul-
tural Vasco, si en el transcurso de las obras se produjera algun hallazgo que suponga un indicio
de caracter arqueoldgico, se informara inmediatamente a la Direccion de Cultura de la Diputacion
Foral de Gipuzkoa, que sera quien indique las medidas que deberan adoptarse.

Medidas destinadas a la proteccion de los suelos y las aguas subterraneas.

Se estableceran las medidas preventivas y correctoras en la fase de obras para evitar la afec-
cion por vertidos accidentales, especialmente durante el mantenimiento de maquinaria (utilizacion
de materiales absorbentes, retirada y gestion de tierras afectadas por el vertido, etc.). Las zonas
de acopio, instalaciones auxiliares o parque de maquinaria se localizaran en superficies imper-
meables. Se evitara el mantenimiento de maquinaria en zonas no impermeabilizadas.

Los viales utilizados por los camiones para entrar o salir de la obra, deberan mantenerse lim-
pios, utilizando agua a presion o barredoras mecanicas.

Medidas relativas a la produccioén y gestion de residuos.

Los diferentes residuos generados, incluidos los procedentes de excavaciones, se gestionaran
de acuerdo con lo previsto en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular y normativas especificas que les sean de aplicacion.

En atencién a los principios jerarquicos sobre gestion de residuos, se debe fomentar la pre-
vencién en la generacion de los residuos o, en su caso, que estos se gestionen con el orden de
prioridad establecido en el articulo 8 de la citada Ley 7/2022, de 8 de abril, a saber: prevencion,
preparaciéon para la reutilizacién, reciclado, y otros tipos de valorizacion, incluida la valorizacion
energeética.

Los residuos unicamente podran destinarse a eliminacién si previamente queda debidamente
justificado que su valorizacién no resulta técnica, econdmica o medioambientalmente viable.

Los residuos de construccion y demolicion se gestionaran de acuerdo con lo estipulado en el
Decreto 112/2012, de 26 de julio, por el que se regula la gestion de los residuos de construccion
y demolicion.
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La gestion de los aceites usados se realizara de acuerdo con el Real Decreto 679/2006, de 2
de junio, por el que se regula la gestion de los aceites industriales usados.

Hasta el momento de su entrega a gestor autorizado, el almacenamiento de aceites agotados se
realizara en espacios bajo cubierta, en recipientes estancos debidamente etiquetados, sobre solera
impermeable y en el interior de cubetos o sistemas de contencion de posibles derrames o fugas.

Los sistemas de recogida de residuos peligrosos deberan ser independientes para aquellas
tipologias de residuos cuya posible mezcla en caso de derrames suponga aumento de su peligro-
sidad o mayor dificultad de gestion. Los recipientes o envases que contienen residuos peligrosos
cumpliran las normas de seguridad establecidas en el articulo 21 de la Ley 7/2022, de 8 de abiril,
de residuos y suelos contaminados para una economia circular y permaneceran cerrados hasta
su entrega a gestor evitando cualquier pérdida de contenido por derrame o evaporacion. Los
recipientes o envases citados deberan estar etiquetados de forma clara, legible e indeleble y de
acuerdo con la normativa vigente.

Se procedera al acondicionamiento de una zona especifica para almacenamiento provisional de
residuos peligrosos tales como latas de aceite, filtros, aceites, pinturas, etc., habilitando, ademas,
y separados de aquellos, contenedores especificos para residuos inertes. Asimismo, a lo largo de
la obra y mientras duren los trabajos, se instalaran dispositivos estancos de recogida (bidones,
etc.) de los residuos generados, procediéndose a su separacion de acuerdo con su naturaleza,
todo ello previo a su almacenamiento temporal en el mencionado punto limpio.

Queda expresamente prohibida la mezcla de las distintas tipologias de residuos generados
entre si o con otros residuos o efluentes, segregandose los mismos desde su origen y disponién-
dose de los medios de recogida y almacenamiento adecuados para evitar dichas mezclas.

Con objeto de facilitar el cumplimiento de esta normativa, deberan disponerse sistemas de ges-
tion de los residuos generados en las diferentes labores. Estos sistemas seran gestionados por
los encargados de dichas labores, que seran responsables de su correcta utilizacion por parte de
los operarios. En particular, en ningun caso se produciran efluentes incontrolados procedentes del
almacenamiento de combustibles y productos y del mantenimiento de la maquinaria, ni la quema
de residuos.

Cualquier indicio de contaminacién por la deteccion de tierras sospechosas debera ser comu-
nicada al Ayuntamiento de Tolosa y a la Viceconsejeria de Sostenibilidad Ambiental de Gobierno
Vasco, en cumplimiento del articulo 22.2 de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo.

En su caso, los sobrantes de excavacién generados durante las obras se llevaran a depdésito
de sobrantes autorizado y su gestion se realizard de acuerdo con el Real Decreto 646/2020, de
7 de julio, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero, y con
el Decreto 49/2009, de 24 de febrero por el que se regula la eliminacién de residuos mediante el
deposito en vertedero y ejecucion de rellenos.

Medidas destinadas aminorar los efectos derivados del ruido.

Durante el tiempo de duracion de las obras, deberan aplicarse buenas practicas operativas
para la reduccion en origen del ruido, en particular en las operaciones de excavaciéon, demolicion,
carga y descarga, transporte, asi como en cuanto al mantenimiento general de maquinaria utili-
zada y la reduccion en origen del ruido y vibraciones, control de la emisidén sonora de los equipos
utilizados durante las obras, etc.
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De acuerdo con lo previsto en el articulo 22 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, la maquinaria utilizada en la fase de obras
debe ajustarse a las prescripciones establecidas en la legislacion vigente referente a emisiones
sonoras de maquinaria de uso al aire libre, y en particular, cuando les sea de aplicacion, a lo
establecido en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre (modificado por el
Real Decreto 524/2006, de 28 de abril), y en las normas complementarias.

Por otra parte, los proyectos derivados del desarrollo del Plan deberan ejecutarse de modo que
en su ambito de afeccidon no se superen, por efecto del ruido generado por las obras, los objetivos
de calidad acustica establecidos en el Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion
acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

En el caso de que las obras duren mas de 6 meses, de acuerdo al articulo 35bis del
Decreto 213/2012, de 16 de octubre, sera necesaria la elaboracion de un estudio de impacto
acustico para la definicion de las medidas correctoras oportunas. Este estudio de impacto acus-
tico debera analizar el beneficio acustico que se espere obtener de las medidas correctoras, en
términos de reduccioén de los niveles de ruido en las areas acusticas o edificaciones sensibles, y
el contenido del mismo debera comunicarse al municipio afectado.

Medidas destinadas a la restauracion paisajistica del territorio.

Teniendo en cuenta las caracteristicas ambientales del entorno y con el objetivo de integrar
la nueva edificacion auxiliar en el paisaje de la zona, se definiran unas condiciones edificatorias
(materiales, colores, morfologia, alturas, volumenes, etc.) que estén en consonancia con la tipolo-
gia edificatoria y estética del entorno.

Asimismo, se llevara a cabo una restauracién ambiental y paisajistica que abarque todas las
zonas afectadas por la ejecucion del desarrollo, previendo el uso en las labores de revegetacion
de especies preferentemente autoctonas y evitando especialmente emplear especies introducidas
susceptibles de generar procesos invasivos.

Se adoptaran medidas para evitar la propagacion de especies aloctonas con potencial invasor,
como: Buddleja davidii, Cortaderia selloana u otras. En este sentido, se deberan adoptar medidas
de control para evitar que los terrenos removidos y desprovistos de vegetacion constituyan una
via de entrada para especies vegetales invasoras (plantacion y siembra inmediata de superficies
preparadas, proteccion de acopios de tierra vegetal, etc.). Ademas, se propondra la gestion dife-
renciada de la tierra vegetal que pueda contener propagulos de dichas especies.

Para el disefio de los espacios verdes del ambito del Plan se tendra en cuenta el «Manual para
el disefio de jardines y zonas verdes sostenibles», cuaderno de trabajo Udalsarea 21, n.° 20 b
(abril 2017, Gobierno Vasco, disponible en https://www.ihobe.eus/publicaciones).

Medidas para una edificacion y construccion sostenible.

En cuanto a las caracteristicas necesarias para la edificacion y construccion mas sostenible
se empleara el conjunto de medidas y buenas practicas ambientales contenidas en las corres-
pondientes «Guia de Edificacion Ambientalmente Sostenible», disponible en https://www.ihobe.
eus/publicaciones, con objeto de potenciar el ahorro y la eficiencia energética de los edificios y el
impulso de las energias renovables. Dichas medidas deberan incidir en, al menos, los siguientes
aspectos:
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— Materiales. Reduccion del consumo de materias primas no renovables.

— Energia. Reduccion del consumo de energia y/o generacion de energia a partir de fuentes no
renovables.

— Agua potable. Reduccion del consumo de agua potable.

— Aguas grises. Reduccidén en la generacion de aguas grises.

— Atmodsfera. Reduccion de las emisiones de gases, polvo, de calor y luminicas.
— Calidad interior. Mejora de la calidad del aire interior, del confort y de la salud.

Segundo.— Determinar que, de acuerdo con los términos establecidos en este informe ambien-
tal estratégico, y siempre que se adopten las medidas protectoras y correctoras planteadas por
el promotor, no se prevé que el Plan Especial de Ordenacion Urbana del caserio Sasoeta, en
el ambito de Amarotz de Tolosa vaya a producir efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente, y por tanto, el Plan no debe someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

Tercero.— Comunicar el contenido de la presente Resolucién al Ayuntamiento de Tolosa.

Cuarto.— Ordenar la publicacion de la presente Resolucion en el Boletin Oficial de la Comuni-
dad Auténoma del Pais Vasco.

Quinto.— De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 75.5 de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre,
de Administracion Ambiental de Euskadi, el presente informe ambiental estratégico perdera su
vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el
Boletin Oficial del Pais Vasco, no se hubiera procedido a la aprobacién del Plan Especial de Orde-
nacion Urbana del caserio Sasoeta, en el ambito de Amarotz de Tolosa en el plazo maximo de
cuatro anos. En ese caso, debera iniciarse nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental
del Plan salvo que solicite la prérroga de su vigencia al 6rgano ambiental. En este supuesto, el
organo ambiental otorgara, en su caso, un nuevo plazo de vigencia del informe ambiental estraté-
gico en los términos que se determinen reglamentariamente.

En Vitoria-Gasteiz, a 26 de noviembre de 2024.

El Director de Calidad Ambiental y Economia Circular,
JAVIER AGIRRE ORCAJO.
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