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8.1 Caracterizacion del poblamiento en Urdaibai

Urdaibai se encuentra situado en la parte oriental de costa vizcaina, en la comarca de
Busturialdea y a unos treinta kilometros del area metropolitana del Gran Bilbao con su millon
de habitantes. La singularidad y conservacion de sus valores naturales le ha supuesto su
declaracién como Reserva de la Biosfera, la Unica ubicada en la costa cantébrica.

Se trata de un territorio diverso con un paisaje dominado por el litoral, los humedales, la
campifia rural, bosques autdctonos y una serie de nucleos maritimos y rurales donde habitan
cerca de 45.000 habitantes. Es un espacio natural humanizado, con una importante actividad
econOmica e industrial en su interior (agricultura y pesca, madera, manufacturas metalicas y
de automocién, comercio, turismo rural).®®

A grandes rasgos, se puede afirmar que el territorio de Urdaibai, esta caracterizado por la
dicotomia concentracion-dispersién, es decir, concentracion de cerca del 75% de la
poblacién en los municipios de Bermeo y Gernika-Lum 0 y dispersion del otro 25% en
multitud de nucleos de poblacion  (Grafico 94) gran parte de ellos de cardcter rural.

Grafico 94. Poblacién por ambitos territoriales 2006
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Fuente: Elaboracion propia. EUSTAT

Como ponen de manifiesto las estadisticas demograficas y econdmicas, las Villas de
Bermeo y Gernika-Lumo son los principales nucleos d e poblacion y poseen un

®® ARANA, X. (2002): Reserva de la biosfera de Urdaibai, la practica de la sostenibilidad en un
territorio humanizado europeo, Vizcaya. Buenas Practicas calificadas como Best en el Concurso
Internacional Dubai 2002. (Habitat I1).
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caracter urbano , ya que en ambas se concentra la mayoria de la actividad industrial,
comercial y de servicios. Ademas, es evidente que Gernika-Lumo, por su posicion geogréfica
central en el territorio y respecto a las principales vias de comunicacion, se ha convertido en
nudo y centro neuralgico de Urdaibai.

En contraposicion, el resto de municipios posee un carécter rural . La poblacion se
asienta en municipios de menos de 1.000 habitantes, cantidad que en 2006 sélo sobrepasan
Bermeo (16.909), Gernika-Lumo (15.959), Mundaka (1.879), Busturia (1.715) y Muxika
(1.331). Urdaibai se conforma asi, por un sistema de numerosos ndcleos de poblacion de
pequefio tamafio , los cuales se localizan principalmente en torno a la ria. Generalmente, los
pueblos se caracterizan por pequefios asentamientos como es el caso de Erefio, Mendata,
Muxika, Arratzu o Nabarniz.

Grafico 95. Distribucion espacial de los nucleos de poblacion en el territorio de Urdaibai
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Fuente: Elaboracion propia. Sistema de Cartografia Ambiental de la CAPV.

El sistema de poblamiento otorga al territorio de Urdaibai una densidad media de 154
hab/km 2, cifra sensiblemente inferiores a los 301 hab/km  ?registradas en la CAPV y 514
hab/km? en Bizkaia. A nivel interno, se observan grandes diferencias con valores
caracterizados por una gran dispersion, encontrandose de los 16 hab/km? de Munitibar a los
1.995 hab/km?® de Gernika-Lumo. Ademas, el 75% de los municipios poseen una densidad
inferior a los 75 hab/km?y la mitad por debajo de los 50 hab/km?.
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Tabla 51. Densidad de poblacion en el territorio de Urdaibai 2006

Territorio Superficie (Km °) Poblacién (N° hab)  Densidad (Hab/Km ©)
Gernika-Lumo 8 15.959 1.995
Bermeo 34 16.909 497
Mundaka 4 1.879 470
Elantxobe 2 444 222
Sukarrieta 2 354 177
Forua 8 975 122
Busturia 20 1.715 86
Ajangiz 7 441 63
Gautegiz-Arteaga 14 882 63
Murueta 5 302 60
Arrieta 14 541 39
Ibarrangelu 16 574 36
Arratzu 10 351 35
Kortezubi 12 392 33
Errigoiti 16 501 31
Muxika 50 1.331 27
Erefio 11 257 23
Nabarniz 12 223 19
Mendata 22 374 17
Munitibar 24 380 16
Urdaibai 291 44,784 154
CAPV 7.089 2.133.684 301
Bizkaia 2.217 1.139.863 514

Fuente: Elaboracion propia a partir de EUSTAT

La situacion actual del territorio de Urdaibai es el resultado de un largo proceso de
humanizacion, que se ha intensificado en los Ultimos cincuenta afios. Como consecuencia de
ello, se han producido cambios de importancia, tanto en la forma de gestion del espacio y en
el desarrollo del sector primario —en torno al caserio—, como en la implantacion de
actividades secundarias y terciarias en los centros urbanos y la transformacién de
determinados sectores de valle. Sin embargo, estas transformaciones son mas relevantes en
el bajo Oka, especialmente en Gernika con un destacado crecimiento urbano-industr ial,
mientras que el desarrollo de la actividad pesquera y de la oferta turistica residen  cial ha
reforzado el papel de la villa de Bermeo vy las localidades costeras de Mundaka e
Ibarrangelu.

A pesar de estas transformaciones, Urdaibai ha logrado conservar elevados valores
biolégicos, ecoldgicos y paisajisticos, ademas de mantener su propia identidad de comarca
rural-marinera y dinamizar su economia a partir de la modernizacion del sector primario y a
través de nuevas actividades industriales y terciarias, destacando el turismo. Principalmente,
por la singularidad de estos valores, Urdaibai ha sido reconocido a nivel internacional con la
designacion como Reserva de la Biosfera.

8.2 Planeamiento territorial y urbanistico

8.2.1 La interaccion entre las DOT del Pais Vasco, el PTP del
Area Funcional de Gernika-Markina y el PRUG de la RBU
En el Pais Vasco la legislacion que define la planificacibn en mater  ia de ordenacion

territorial es la Ley 4/1990 , de 31 de mayo, y el Decreto 28/1997 por el que se aprueban
las Directrices de Ordenacion del Territorio de la CAPV.

® Conclusiones extraidas del Diagnostico del Avance del Plan Territorial Parcial Area Funcional de
Gernika-Markina. Diputacion Foral de Bizkaia.
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El articulo 2 de la Ley 4/1990 contempla los siguientes instrumentos de ordenacion
territorial :

® Las Directrices de Ordenacion Territorial  que teniendo en cuenta el modelo actual de
concentracion de la poblacién y de las actividades econdmicas en determinados puntos
del territorio vasco, definen el modelo territorial vasco persiguiendo la correccion de esta
realidad hacia situaciones de mayor equilibrio.

En grandes lineas, el objetivo principal de las DOT es el establecimiento de un marco de
referencia para toda la CAPV en cuanto a la ordenacién del territorio, planes de
ordenacion urbanistica, por un lado, y los planes, programas y acciones que afecten al
territorio desarrolladas por las diferentes Administraciones a nivel autonémico, foral y
municipal.

® Los Planes Territoriales Parciales (PTP), que tienen por objeto el desarrollo de las
DOT en las areas o0 zonas supramunicipales.

" Los Planes Territoriales Sectoriales (PTS), que no son sino los planes con incidencia
territorial que elaboren los Departamentos del Gobierno Vasco por libre decision de este
ultimo, asi como los Organos Forales de los Territorios Historicos.

A grandes rasgos, se puede decir que con la finalidad de lograr un desarrollo equilibra do
del territorio, las DOT delimitan una serie de Area s Funcionales bajo el criterio de
optimizacion de la eficacia del planeamiento de desarrollo de las propias DOT, es decir, los
Planes Territoriales Parciales y los Planes Territoriales Sectoriales.

La Reserva de la Biosfera de Urdaibai se encuentra dentro del Area Funcional de
Gernika-Markina que a su vez esta formada por los municipios de Ajangiz, Amoroto,
Arratzu, Aulesti, Bermeo, Berriatua, Busturia, Ea, Elantxobe, Erefio, Errigoiti, Etxebarria,
Forua, Gauteguiz de Arteaga, Gernika-Lumo, Guizaburuaga, Ibarrangelu, Ispaster,
Kortezubi, Lekeitio, Markina-Xemein, Mendata, Mendexa, Morga, Mundaka, Munitibar-
Arbatzegi-Gerrikaitz, Murueta, Muxika, Nabarniz, Ondarroa y Sukarrieta.

Actualmente se esté elaborando el Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Gern  ika-
Markina, que ya se encuentra en un estado de “Avance”. Este documento trata de definir
todos aquellos aspectos necesarios para el desarrollo equilibrado y sostenible del Area
Funcional. Para ello, realiza un diagnéstico socioeconémico Y territorial de la zona, donde
se insiste en la existencia de un sistema de poblamiento policéntrico, apoyado en los dos
grandes centros urbanos de Urdaibai, Gernika-Lumo y Bermeo, junto con Markina, Lekeitio y
Ondarroa (Véase Grafico 96).
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Grafico 96. Organizacion del Area Funcional de Gernika-Markina en las DOT del Pais Vasco
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Fuente: Directrices de Ordenacion Territorial del Pais Vasco

Por otro lado, se reconoce que el Area Funcional de Gernika-Markina posee una
superficie relativamente importante (6,66% de la superficie total de la CAPV), pero con una
compleja red de interrelaciones y dependencias entr e sus diferentes nucleos urbanos.

De forma sintética, define al Area Funcional como un territorio donde es importante el peso
de las actividades primarias (pesca y agricultura), un tradicional sector industrial y con una
actual diversificacion hacia las ramas de servicios. Se reconoce, también, que como Area
Funcional costera, es la tercera en importancia de la CAPV desde el punto de vista de la
segunda residencia.

A partir de la caracterizacion de la situacion actual, el PTP plantea una serie de estrategias y
lineas de actuacion para llevar a cabo el objetivo de un desarrollo equilibrado y sostenible
del Area Funcional. El documento de avance del PTP apuesta por un modelo de urbano
gue refuerce su caracter policéntrico  a través de la promocién de la complementariedad
entre los diferentes nucleos y el desarrollo/modernizacion de infraestructuras de
comunicacion. Defiende ademas, la preservacion del patrimonio y la filosofia de los nicleos
tradicionales, reconociendo a la propia Reserva de la Biosfera y el turismo como una
oportunidad de desarrollo endégeno , pero prestando gran atencién al control de la
urbanizacion y las segundas residencias.

El documento de Avance del PTP,* por lo tanto, plantea un Proyecto Territorial Sostenible
para el area funcional de Gernika-Markina teniendo en cuenta:

= | a situacién del Area Funcional de Gernika Markina en el contexto del Arco Atlantico,
Pais Vasco y Bizkaia.

= Las determinaciones de las DOT del Pais Vasco.

% Con fecha de febrero de 2002.
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Y la realidad actual y sus perspectivas de evolucion —problemas y oportunidades—. Asi,
asigna al territorio las siguientes singularidades: un mosaico de montafia media con
relevancia ambiental; territorio de caracter rural gestionado secularmente por el caserio;
un emplazamiento relativamente aislado respecto de los grandes nucleos de poblacién y
ejes de desarrollo urbano e industrial; debilidad de las infraestructuras viarias; dinamica
demografica regresiva y desequilibrio en la distribucion espacial de la poblacion; un
modelo de asentamiento policéntrico basado en la dualidad interior / litoral; la estructura
de asentamientos tradicionales y la incidencia de los procesos urbanizadores ligados al
turismo y la segunda residencia.

El Modelo Territorial propuesto asume los siguientes principios basicos:

El Area Funcional de Gernika-Markina constituye una pieza clave para el equilibrio
ambiental y rural del Pais Vasco.

La necesidad de asegurar la proteccion activa de los recursos naturales y la viabilidad
del caserio, garantes de la calidad paisajistica.

Alcance de un modelo de urbanizacién basado en la gestion prudente del territorio:
* Preservacion de la identidad y patrimonio cultural de los nudcleos tradicionales.
* Promocién de suelo destinado a vivienda protegida.

* Limitacion del crecimiento de los enclaves de segunda residencia.

* Modernizacién y ampliacion de los poligonos industriales vinculados a los nucleos
urbanos.

* Fortalecimiento del modelo urbano policéntrico potenciando la organizacion
mancomunada de equipamientos como estrategia de eficacia y cohesion territorial.

Armonizacién de las nuevas infraestructuras de comunicacion del Area Funcional con los
territorios del Bilbao Metropolitano, Corredor industrial del Ibaizabal y Alto Deba.

Mejora de las infraestructuras de cohesion territorial interna del Area Funcional.
EuskoTren: elemento vertebrador del Area Funcional; ventajas del desdoblamiento.

Fortalecimiento de los elementos clave de competitividad econémica del Area Funcional:

* Potenciacion de una actividad agraria mixta basada en la modernizacion del papel del
caserio.

e Turismo de calidad basado en el incremento de la oferta hostelera en los nucleos
litorales y el agroturismo.

Es importante tener en cuenta que la inclusion de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai en el
Area Funcional de Gernika-Markina otorga un gran distintivo a la misma respecto a las
demas areas funcionales. En este caso, la ordenaciéon territorial y urbanistica debe
adecuarse al marco legislativo propio que tiene Urdaibai. En consecuencia, el PTP debe
adecuarse al régimen especial de la Reserva y tener  en consideracién su legislaciéon

especifica, concretamente, la Ley del Parlamento Vasco 5/1998 , de 6 de julio, de
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proteccion y ordenacion y al Plan Rector de Uso y Gestion aprobado por Decreto del
Gobierno Vasco 242/1993, de 3 de agosto.

Asi, en el territorio de Urdaibai, el PRUG es el encargado de determinar:

® Las directrices generales de ordenacién y uso de la
Reserva.

® Las normas de gestidn y actuacién necesarias para la
proteccion, recuperacion, vigilancia y guarderia de
sus valores naturales.

® La zonificacion de la Reserva delimitando &areas de
diferente utilizacién y destino, estableciendo para ellas diferentes grados de proteccion,
régimen de autorizaciones y prohibiciones; aprovechamiento de los recursos naturales y
disposiciones urbanisticas.

Con todo ello, en Urdaibai, la clasificacion del suelo esta marcada por la Ley 5/1989, de 6 de
julio, de Proteccion y Ordenacién de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai y el Decreto
242/93, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestion de la
Reserva de la Biosfera de Urdaibai quien define las diferentes categorias y usos del suelo.
Sobre esta ordenacién inicial se ha desarrollado posteriormente la planificacibn municipal.

Como desarrollo de las Directrices de Ordenacion Territorial del Pais Vasco, se deben citar
los siguientes Planes Territoriales Sectoriales (PTS) elaborados por los diferentes
departamentos del Gobierno Vasco con competencias con incidencia territorial y que en
mayor o menor medida afectan al territorio de Urdaibai. Todos estos PTS deben respetar la
normativa y ordenacion especial establecidas para la Reserva de Biosfera de Urdaibai y ser
informados preceptivamente por el Pleno del Patronato. La mayoria de los PTS han optado
en su formulaciéon por excluir el territorio de Urdaibai de la aplicacion de sus determinaciones
normativas:

® PTS de Ordenacion de los Margenes de Rios y Arroyos.
® Plan Sectorial de Carreteras de Bizkaia.

® Plan Territorial Sectorial de Energia Eodlica de la CAV.

" PTS de Red Ferroviaria en la CAPV.

®= PTS de Creacion Publica de Suelo para Actividades Econdmicas y de Equipamientos
comerciales.

B PTS de Zonas Humedas.

" PTS de Proteccion y Ordenacion del Litoral.

Ademas de los pendientes de redaccién y tramitacion:

" PTS de Patrimonio Cultural.

" PTS Agroforestal y del medio natural.

" PTS de Suelo para la Promocion Publica de Viviendas.
® PTS de Puertos.

" PTS de Red Intermodal y Logistica del Transporte.
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8.2.2 Planeamiento urbanistico municipal

En el ambito municipal, dnicamente Gernika dispone de un Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) encontrandose Bermeo en el proceso de elaboracion de su propio PGOU.
En el resto de los municipios del territorio de Urdaibai disponen, como documento de
planteamiento municipal, de Normas Subsidiarias Municipales Tipo a) y Tipo b). Estos
Planes y Normas son las encargadas de establecer el régimen del suelo (urbano,
urbanizable no urbanizable) y los usos adecuados para cada uno.

Tabla 52. Planeamiento Municipal segun antigiiedad

(o]
Municipio Planeamiento Vigente Fecha Antigliedad N° de
(anos) mod|f|caC|ones

Ajangiz Normas Subsidiarias Tipo B 11/07/2003

Arratzu Normas Subsidiarias Tipo A 12/08/2004 3 -

Arrieta Normas Subsidiarias Tipo A 16/07/1998 9 1

Bermeo Normas Subsidiarias Tipo B 27/02/1998 9 23
Busturia Normas Subsidiarias Tipo B 11/11/1994 13 21
Elantxobe Normas Subsidiarias Tipo B 08/10/1997 10 2

Erefio Normas Subsidiarias Tipo B 14/01/2002 5 4

Errigoiti Normas Subsidiarias Tipo B 03/11/1989 18 7

Forua Normas Subsidiarias Tipo A 12/05/1992 15 3

Gautegiz-Arteaga Normas Subsidiarias Tipo A 18/06/1991 16 5

Gernika-Lumo Plan General de Ordenacion Urbana | 05/07/1999 8 11
Ibarrangelu Normas Subsidiarias Tipo B 05/02/2002 5 10
Kortezubi Normas Subsidiarias Tipo B 31/03/1998 9 1

Mendata Normas Subsidiarias Tipo A 20/06/1996 11 3

Mundaka Normas Subsidiarias Tipo B 03/06/1993 14 15
Munitibar Normas Subsidiarias Tipo A 19/03/2001 6 1

Murueta Normas Subsidiarias Tipo B 05/12/1997 10 7

Muxika Normas Subsidiarias Tipo B 07/10/1992 15 15
Nabarniz Normas Subsidiarias Tipo A 03/04/2001 6 1

Sukarrieta Normas Subsidiarias Tipo B 22/02/2005 2 1

Fuente: Inventario 2006. DMAOT. Gobierno Vasco.

Como se observa en el cuadro anterior, los municipios de Urdaibai poseen un planeamiento
relativamente reciente. En once de los veinte municipios analizados el planeamiento tiene
entre 0-9 afos de antigliedad, en otros cinco ayuntamientos posee entre 10-14 afios y en
s6lo cuatro casos la planificacion urbanistica tiene mas de 15 afios. Ademas, en la mayoria
se han aprobado muy pocas modificaciones de ese planeamiento. Los municipios con un
mayor numero de modificaciones tramitadas son Bermeo (23), Busturia (21), Mundaka (15) y

Muxika (15).
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Tabla 53. Superficie residencial y grado de ejecucion por municipios de Urdaibai 2006

Superficie bruta : .,
perficie oru Grado de ejecucion
e residencial
Territorio Total
Has % Suelo urbano Su_elo SU?IO no Superficie
: urbanizable. urbanizable**. L 5
residencial

Ajangiz 18,80 2,1% 61,2% 58,8% 60,2%
Arratzu 45,54 5% 21,9% - 66,3% 47,4%
Arrieta 47,89 5,3% 54,0% - 82,9% 75,5%
Bermeo 73,96 8,2% 88,7% 8,5% 100% 85,4%
Busturia 82,44 9,1% 94% 1,5% 95,9% 86%

Elantxobe 5,31 0,6% 77,5% 2,7% 100% 73,3%
Erefio 34,04 3,8% 47,4% 0% 79,2% 56%

Errigoiti 18,18 2% 72,3% - 90,4% 83,8%
Forua 23,01 2,5% 96% - 93,1% 94,5%
Gautegiz-Arteaga 85,06 9,4% 64% - 69% 64,3%
Gernika-Lumo 125,49 13,9% 96,3% 0% - 84,7%
Ibarrangelu 50,72 5,6% 85,2% - 55,3% 79,5%
Kortezubi 29,55 3,3% 100% - 82,7% 86,1%
Mendata 51,09 5,7% 78,4% - 80,2% 79,5%
Mundaka 31,04 3,4% 93,2% - 96,6% 93,5%
Munitibar 19,09 2,1% 72,2% - 86,5% 79,5%
Murueta 30,92 3,4% 60,8% 0% 83% 65,2%
Muxika 75,74 8,4% 89,9% 31,6% 86,8% 78,6%
Nabarniz 31,76 3,5% 63,2% - 70,2% 67,6%
Sukarrieta 22,79 2,5% 82,9% 6,1% 93,4% 78,8%
Urdaibai 902,42 100% 89,5% 4,8% 86,8% 83,4%

Fuente: UDALPLAN (*Incluye el suelo urbano residencial y los nicleos de poblacién rural en suelo no
urbanizable; **Se corresponde con los nucleos de poblacion rural).

A partir del analisis del planeamiento vigente, en Urdaibai hay una Superficie Bruta
Residencial que asciende a 902,42 Has . Por municipios, el 13,9% de esta superficie se
ubica en el término municipal de Gernika, el 9,4% e n Gautegiz-Arteaga, el 9,1% en
Busturia, el 8,4% en Muxika y el 8,2% en Bermeo. Los municipios con menor contribucion
a esta superficie residencial son Errigoiti (2% de la superficie comarcal), Ajangiz (2,1%),
Munitibar (2,1%) y Forua (2,5%).

El grado de desarrollo del planeamiento se ha evaluado a través del estado actual de la
construccion de las viviendas previstas en el suelo residencial. De esta forma, se puede
decir que en Urdaibai, se han ejecutado el 83,4% de las vivie ndas previstas en el
planeamiento , si bien las diferencias son importantes si se tiene en cuenta la escala
municipal.

Los municipios que mas han desarrollado su planeamiento actual son Forua con un 64,5%
de las viviendas previstas construidas y Mundaka con un 93,5%. En el extremo contrario se
encuentran Arratzu (47,4%) y Ereio (56%).

A grandes rasgos, sobresale también el bajo grado de desarrollo de las viviendas en suelo
urbanizable (4,8%) y el alto desarrollo del suelo residencial no urbanizable, en los nucleos de
poblacion rural asi designados.

%8 Calculado a partir de la diferencia entre el nimero total de viviendas previstas en el suelo
residencial y el nimero de viviendas actual.
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Tabla 54. Parque de viviendas actual y previsto en Urdaibai 2006

Parque actual de viviendas Total de viviendas previstas Viviendas por ejecutar

itori Suelo Suelo Suelo
Territorio Suelo Suelo Suelo Suelo Suelo | Suelo
» no Total . no Total . no Total
urbano | urbaniz. . urbano | urbaniz. . urbano baniz.
urbaniz. urbaniz. .
a7

Ajangiz 41 0 30 71 67 0 51 118 26 0 21 1%

Arratzu 16 0 65 81 73 0 98 171 57 0 33 90 2%

Arrieta 47 0 209 256 87 0 252 339 40 0 43 83 1,9%
Bermeo 7.672 40 550 8262 8651 472 550 9673 979 432 0 1.411 | 31,5%
Busturia 928 2 353 1283 987 136 368 1491 59 134 15 208 | 4,6%
Elantxobe 402 1 17 420 519 37 17 573 117 36 0 153 | 3,4%
Erefio 55 0 99 154 116 34 125 275 61 34 26 121 | 2,7%
Errigoiti 81 0 178 259 112 0 197 309 31 0 19 50 1,1%
Forua 216 0 244 460 225 0 262 487 9 0 18 27 0,6%
Gautegiz-Arteaga 400 0 29 429 625 0 42 667 225 0 13 238 | 53%
Gernika-Lumo 6.784 0 0 6784 7042 964 0 8006 258 964 0 1.222 | 27,3%
Ibarrangelu 445 0 68 513 522 0 123 645 7 0 55 132 | 2,9%
Kortezubi 40 0 134 174 40 0 162 202 0 0 28 28 0,6%
Mendata 105 0 210 315 134 0 262 396 29 0 52 81 1,8%
Mundaka 1.408 0 112 1520 1510 0 116 1626 102 0 4 106 | 2,4%
Munitibar 143 0 179 322 198 0 207 405 55 0 28 83 1,9%
Murueta 48 0 44 92 79 9 53 141 31 9 9 49 1,1%
Muxika 89 43 560 692 99 136 645 880 10 93 85 188 | 4,2%
Nabarniz 48 0 92 140 76 0 131 207 28 0 39 67 1,5%
Sukarrieta 306 2 57 365 369 33 61 463 63 31 4 98 2,2%
Urdaibai 19.274 88 3.230 22.592 | 21.531 1.821 3.722 | 27.074 | 2.257 1.733 492 4.482 | 100%

Fuente: UDALPLAN

Concretamente, el 31,5% de las viviendas por ejecutar previstas en el planeamiento vigente
se localizan en Bermeo y el 27,5% en Gernika, especialmente en el suelo urbanizable.

Como se aprecia en la Tabla 55, en cuanto al Suelo para Actividades Econdmicas |, la
superficie total bruta en Urdaibai es de 150,99 Has , ubicado especialmente en los
municipios de Gernika (35,2%), Muxika (20,6%), Bermeo (17,3%) y Mundaka (10,6%). Si se
analiza la superficie de suelo vacante actualmente califica da para actividades

econdémicas en toda la Reserva de Biosfera, el 53% e sta en Muxika, el 15,6% en

Errigoiti (fuera de los limites de Urdaibai), el 12 ,5% en Busturia y el 10,9% en Gernika.
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Planificacion territorial y urbanistica

Tabla 55. Suelo para Actividades Econdmicas por municipios 2006

Sup. Bruta act. Sup. Ocupada act. | Sup. Vacante act.

Territorio Econdmicas Econdmicas Econdmicas
Ajangiz 11,03 7,3% 9,53 8,6% 1,50 3,7%
Arratzu 0 0% 0 0% 0 0%
Arrieta 0 0% 0 0% 0 0%
Bermeo 25,91 17,2% | 20,81 18,9% 5,10 12,5%
Busturia 0,44 0,3% 0,44 0,4% 0 0%
Elantxobe 0 0% 0 0% 0 0%
Erefio 0 0% 0 0% 0 0%
Errigoiti 6,55 43% | 0,20 0,2% 6,35 | 15,6%"
Forua 1,70 1,1% 1,70 1,5% 0 0%
Gautegiz-Arteaga 0 0% 0 0% 0 0%
Gernika-Lumo 52,80 35% 48,37 43,9% 4,43 10,9%
Ibarrangelu 0 0% 0 0% 0 0%
Kortezubi 0 0% 0 0% 0 0%
Mendata 0 0% 0 0% 0 0%
Mundaka 15,87 10,5% | 15,77 14,3% 0,10 0,2%
Munitibar 0,00 0% 0 0% 0 0%
Murueta 5,29 3,5% 4,29 3,9% 1,0 2,5%
Muxika 30,89 20,5% 9 8,2% 21,89 53,7%
Nabarniz 0,51 0,3% 0,14 0,1% 0,37 0,9%
Sukarrieta 0 0% 0 0% 0 0%
Urdaibai 150,99 100% 110,25 100% 40,74 100%

Fuente: UDALPLAN

Analizando la superficie dedicada a Sistemas Generales para el conjunto del territorio de
Urdaibai, el 47% esta ocupada por el viario, un 20%  se ha dedicado a espacios libres,
otro 20% a equipamientos , un 7% a infraestructura basica, y el Ultimo 6% corresponde a
otro tipo de sistemas generales.

Grafico 97. Superficie dedicada a Sistemas Generales en el planeamiento urbano en Urdaibai

0
6,1% 20,3%

7,3%

46,3%

20%

W Equipamientos 1 Infraest. Basica  Espacios Libres m Viario m Otros

Fuente: UDALPLAN

El desglose de las superficies en hectareas y porcentajes por municipios se presenta en la
tabla siguiente:

69 Superficie ubicada en el municipio de Errigoiti pero fuera del territorio de la RBU
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Tabla 56. Superficie dedicada a Sistemas Generales por municipios 2006

Territorio

Ajangiz 0,78 0,9% 0% 0,69 | 0,8% 5,82 2,9% 0%
Arratzu 3,72 4,2% 0 0% 351 | 41% 3,76 1,9% 0 0%
Arrieta 0,44 0,5% 0 0% 0,17 | 0,2% 9,16 4,6% 0 0%
Bermeo 23,29 | 26,6% | 13,94 | 442% | 1850 | 21,4% | 33,95 17% | 13,8 | 52,5%
Busturia 6,19 7,1% 1,09 35% | 10,77 | 125% | 26,35 | 132% | 0,32 | 1,2%
Elantxobe 1,22 1,4% 0,03 01% | 223 | 2,6% 0,79 0,4% 0 0%
Erefio 1,23 1,4% 1,92 6,1% | 358 | 4,1% 4,29 2,1% 0 0%
Errigoiti 0,89 1% 0 0% 212 | 25% 8,01 4% 0 0%
Forua 2,25 2,6% 0 0% 122 | 1,4% 1,87 0,9% | 0,28 | 1,1%
Gautegiz-Arteaga 8,07 9,2% 0 0% 0,84 1% 10,63 5,3% 0 0%
Gernika-Lumo 22,06 | 252% 1,10 35% | 14,44 | 16,7% | 4,88 2,4% | 4,41 | 16,8%
Ibarrangelu 3,19 3,6% 0 0% 12,92 | 15% 11,92 6% 0 0%
Kortezubi 0,93 1,1% 0,02 01% | 039 | 05% 6,49 33% | 0,02 | 0,1%
Mendata 0,47 0,5% 0,42 1,3% | 0,00 0% 13,88 7% 0 0%
Mundaka 4,57 5,2% 324 | 10,3% | 4,70 | 54% 4,03 2% 5,55 | 21,1%
Munitibar 0,52 0,6% 9,78 31% 0,82 1% 14,10 | 7,1% 0 0%
Murueta 0,31 0,4% 0 0% 0,00 0% 4,48 22% | 03 | 1,1%
Muxika 3,02 3,4% 0 0% 405 | 47% | 30,27 | 152% | 1,56 | 5,9%
Nabarniz 0,33 0,4% 0 0% 0,54 | 0,6% 2,94 1,5% 0 0%
Sukarrieta 4,14 4,7% 0 0% 481 | 56% 1,97 1% 0,05 | 0,2%
Urdaibai 87,62 100% | 31,54 | 100% | 86,30 | 100% | 199,59 | 100% | 26,29 | 100%

Al analizar la distribucion del suelo dedicado a sistemas generales por municipios se
obtienen las siguientes conclusiones:

El 68% de la superficie dedicada a equipamientos en todo Urdaibai se localiza en
cuatro municipios : Bermeo (26,6%), Gernika (25,2%), Gautegiz-Arteaga (9,2%) y
Busturia (7,1%).

Toda la superficie dedicada a infraestructuras basicas se concentra en nueve municipios
y cerca de un 75% entre Bermeo y Munitibar (fuera de los limites de Urdaibai).

En cuanto a los espacios libres, sobresalen Bermeo (21,4% de total de esta
superficie en Urdaibai), Gernika (16,7%), Ibarrangelu (15%) y Busturia (12,5%).

La mayor superficie destinada a viario en la comarc  a se localiza en Muxika (15,2%)
y Busturia (13,2%) . Sin embargo, el viario ocupa mas del 80% de toda la superficie
destinada a sistemas generales dentro de los municipios de Arrieta, Kortezubi, Mendata,
y Murueta.
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Gréfico 98. Distribucion de la superficie dedicada a Sistemas Generales por cada municipio de
Urdaibai 2006
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Fuente: UDALPLAN

8.3 Vivienda

8.3.1 La vivienda, tipologia y uso de la edificaciéon

No se puede hablar de calidad de vida sin analizar la cuestiéon de la vivienda como
espacio de alojamiento y privacidad de las familias. Comenzando el andlisis sobre el espacio
residencial es importante conocer el uso de las edificaciones. Asi, de los 6.351 edificios
censados en Urdaibai, un 73,9% esta destinado solo a viviendas familiares , un 19,2%
corresponde a viviendas familiares con locales y el 6,9% restante sélo a locales.

Grafico 99. Distribucion de parque de edificios de Urdaibai segin su uso, 2000

6,9%

19,2%

73,9%

m So6lo a viviendas m Ambos m Sélo a locales

Fuente: EUSTAT. Censo de Edificios y Locales.

En la actualidad el parque residencial en Urdaibai asciende a 20.786 viviendas, de las
cuales el 74,8% de las viviendas se consideran vivi  endas principales, el 23,48% son
viviendas secundarias y el 1,7% estan desocupadas.

-
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El nimero de viviendas ha aumentado en el periodo ¢ =~ omprendido entre 1991 y 2001 en
1.546 unidades (8%) . Este incremento se ha dado tanto en el niumero de viviendas
principales como secundarias, siendo el crecimiento de estas ultimas el mas significativo,
Ccomo se vera posteriormente.

Gréfico 100. Uso de la vivienda en Urdaibai, 2000
23,5%

1,7%

74,8%

m Principales m Secundarias m Desocupadas

Fuente: EUSTAT. Censo de Poblacion y Viviendas

En cuanto a la distribucion municipal, el 34,5% de las viviendas construidas en la
comarca se encuentran en el municipio de Bermeoy o tro 30,8% en Gernika. En orden
de importancia cuantitativa le siguen Mundaka (6,7%), Busturia (5,5%), Muxika (2,9%),
Gautegiz-Arteaga (2,5%), Ibarrangelu (2,4%) y Sukarrieta (2%) y Forua (2%). En el resto de
municipios se cuenta con menos del 2%.

Tabla 57. Distribucién municipal del parque de viviendas familiares de Urdaibai por tipo, 2001

Territorio Viv. Principales Viv. Desocupadas | Viv. Otro tipo | Total Viviendas

Ajangiz 141 0,9% 7 0,2% 21 0,9% 0 0% 169 0,8%
Arratzu 121 0,8% 25 0,8% 29 0,9% 2 14,3% 169 0,8%
Arrieta 187 1,2% 30 1% 64 3,1% 0 0,0% 288 1,4%
Bermeo 5.980 38,9% 381 12,3% 22 38,1% 0 0% 7.242 | 34,8%
Busturia 582 3,8% 437 14,1% 879 5,8% 0 0% 1.153 | 55%
Elantxobe 192 1,2% 194 6,3% 71 0,5% 0 0% 396 1,9%
Erefio 76 0,5% 24 0,8% 10 0,4% 0 0% 110 0,5%
Errigoiti 175 1,1% 26 0,8% 4 0,3% 0 0% 208 1%

Forua 322 2,1% 30 1% 31 2.8% 2 14,3% 420 2%

Gautegiz-Arteaga 306 2,0% 173 5,6% 11 1,3% 0 0% 510 2,5%
Gernika-Lumo 5.264 34,2% 345 11,2% 27 35,2% 1 7,1% | 6.415 | 30,9%
Ibarrangelu 231 1,5% 259 8,4% 21 0,4% 8 57,1% 508 2,4%
Kortezubi 113 0,7% 12 0,4% 25 1,3% 0 0% 154 0,7%
Mendata 118 0,8% 52 1,7% 10 1,1% 0 0% 195 0,9%
Mundaka 723 4,7% 586 18,9% 134 3,4% 1 71% | 1.391 | 6,7%
Munitibar 133 0,9% 55 1,8% 7 1,3% 0 0% 219 1,1%
Murueta 86 0,6% 2 0,1% 79 1,2% 0 0% 115 0,6%
Muxika 412 2,7% 181 5,9% 30 1,0% 0 0% 611 3%

Nabarniz 70 0,5% 15 0,5% 814 0,9% 0 0% 102 0,5%
Sukarrieta 148 1% 259 8,4% 21 0,2% 0 0% 411 2%

Urdaibai 15.380 100% | 3.093 100% 2.310 100% 14 |100,0% | 20.786 | 100%

Fuente: EUSTAT

Porcentualmente, Urdaibai posee mas viviendas secundarias y desocupa das que la
CAPV y Bizkaia EIl porcentaje de viviendas familiares principales asciende en la CAPV al
85%, en Bizkaia es incluso superior (86,1%) mientras que en Urdaibai se cifra en 74%. Por el
contrario, el porcentaje de viviendas secundarias tanto en la CAPV como en Bizkaia ronda el
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4% y en Urdaibai alcanza el 14,9%. Ademas, el nimero de viviendas desocupadas supone
en Urdaibai el 11% de mientras que en la CAPV y Bizkaia ronda el 9,5%. Véase Tabla 59.

Con estos indicadores, se pone en evidencia la importancia del fenomeno de las segundas
residencias en el territorio de Urdaibai. Para analizar este fendbmeno con mayor exactitud,
cabe decir que el 79,1% de las viviendas secundarias de Urdaibai s e concentra en los
municipios de Mundaka (18,9%), Busturia (14,1%), Be rmeo (12,3%), Gernika (11,2%),
Sukarrieta (8,4%), Ibarrangelu (8,4%) y Muxika (5,9 %). Incluso, que el 56,5% de todas las
viviendas secundarias se ubican en solo cuatro municipios: Mundaka, Busturia, Bermeo y
Gernika.

Si ademas, se analiza la cuestién de las viviendas desocupadas se observa que el 73,3% de
éstas se localizan en Muxika (38,1%) y Murueta (35, 2%).

Tabla 58. Evolucion de las viviendas familiares de Urdaibai por municipio y tipo 1991-2001

Total Total 1991-2001
Territorio Viv. \A\2

Ajangiz 133 169 27,1% 38,2% -50% 23,5%

Arratzu 332 169 -49,1% -34,9% -63,8% -70,8% -60,0%
Arrieta 236 288 22% 19,9% 15,4% 31,5% -
Bermeo 6.798 | 7.242 6,5% 11,5% -2,6% -14,9% -100%
Busturia 1.076 | 1.153 7.2% 19% -18,9% 185,1% -100%
Elantxobe 394 396 0,5% 2,1% 21,3% -75,6% -100%
Erefio 106 110 3,8% 7% 200% -63% -
Errigoiti 196 208 6,1% 19% -35% -12,5% -100%
Forua 344 420 22,1% 27,3% 3,4% 3.2% -
Gautegiz-Arteaga 424 510 20,3% 29,7% 98,9% -70% -100%
Gernika-Lumo 5.818 | 6.415 10,3% 13,3% 28,3% -8,2% -92,9%
Ibarrangelu 496 508 2,4% 35,9% -1,9% -83,1% 166,7%
Kortezubi 154 154 0% 6,6% -47,8% 16% -
Mendata 168 195 16,1% 11,3% 20,9% 38,9% -100%
Mundaka 1.248 | 1.391 11,5% 39% -15,6% 163,3% -75%
Munitibar 214 219 2,3% 0% 66,7% -35,4% -
Murueta 87 115 32,2% 43,3% -88,2% 170% -
Muxika 556 611 9,9% 7,6% 206,8% -80,5% -100%
Nabarniz 97 102 5,2% 4,5% 114,3% -8,7% -
Sukarrieta 363 411 13,2% 31% 7,9% -33,3% -100%
Urdaibai 19.240 |20.786 8% 14% 2,7% -13,9% -70,2%
Bizkaia 423.686 |463.868 9,5% 14,8% -2,8% -20,6% 72,9%
CAPV 773.615 | 878.241 | 13,5% 18,8% 4,6% -18,7% 144,7%

Fuente: EUSTAT

Tal y como se presentaba con anterioridad, entre 1991-2001 el ndmero total de viviendas
familiares ha crecido en Urdaibai un 8%, porcentaje ligeramente inferior al incremento
producido en Bizkaia (9,5%) y la CAPV (13,5%).

Sin embargo, este incremento representa una situacion mas compleja:

=  Entre 1991-2001 el numero de viviendas principales ha crecido un 14%, similar a Bizkaia
(14,5%) pero inferior a la CAPV (18%).

" EI nimero de viviendas secundarias en la comarca ha crecido un 2,7%, porcentaje
menor que el 4,7% registrado en la CAPV y todo lo contrario que en Bizkaia (donde se

-

175 "'\ ” Urclaibial



ha reducido un -2,8%). Por municipios destaca el incremento de viviendas secundarias
en Muxika, Erefio, Nabarniz y Gautegiz-Arteaga.

= En Urdaibai el nimero de viviendas desocupadas ha disminuido un -13,9%, menos que
en Bizkaia (-20,6%) y la CAPV (-18,7%).

Tabla 59. Distribucién de parque de viviendas familiares de Urdaibai por municipio y tipo, 2001

Tertitorio Viv. Principales Viv. Desocupadas Total Viviendas
o pbs | % | Abs

Ajangiz 141 83,4% 7 4,2% 21 12,4% 0 0% 169 100%
Arratzu 121 71,6% 25 14,8% 21 12,4% 2 1,2% 168 100%
Arrieta 187 64,9% 30 10,4% 71 24,7% 0 0% 275 100%
Bermeo 5980 82,6% 381 5,3% 879 12,1% 0 0% 7.244 | 100%
Busturia 582 50,5% | 437 37,9% 134 11,6% 0 0% 1.153 | 100%
Elantxobe 192 | 48,5% 194 49% 11 2,5% 0 0% 397 100%
Erefio 76 69,1% 24 21,8% 10 9,1% 0 0% 110 100%
Errigoiti 175 84,1% 26 12,5% 7 3,4% 0 0% 208 100%

Forua 322 76,7% 30 7,4% 64 15,3% 2 0,6% 420 100%
Gautegiz-Arteaga | 306 60% 173 33,9% 30 5,9% 0 0% 510 100%
Gernika-Lumo 5.264 |82,1% 345 5,2% 814 12,2% 1 0,5% | 6.424 | 100%
Ibarrangelu 231 | 453% | 259 51% 10 2% 8 1,6% 508 100%
Kortezubi 113 73,4% 12 7,8% 29 18,8% 0 0% 152 100%
Mendata 118 60,5% 52 26,7% 25 12,8% 0 0% 193 100%
Mundaka 723 52% 586 42,1% 79 5,8% 1 0,1% | 1.387 | 100%
Munitibar 133 60,7% 55 25,1% 31 14,2% 0 0% 219 100%
Murueta 86 74,8% 2 1,7% 27 23,5% 0 0% 115 100%
Muxika 412 67,4% 181 29,3% 22 3,3% 0 0% 615 100%
Nabarniz 70 66% 15 14,2% 21 19,8% 0 0% 106 100%
Sukarrieta 148 36% 259 63% 4 1% 0 0% 411 100%
Urdaibai 15380 | 74% | 3.093 |14,9% | 2.310 11% 14  10,1% | 20.786 | 100%
Bizkaia 399.833 | 86,2% | 18.603 4% 43.773 9,4% | 2.045 | 0,4% | 463.868 | 100%
CAPV 747.491 | 85,1% | 41.219 | 4,7% | 83.604 9,5% | 5541 | 0,7% | 878.241 | 100%

Fuente: EUSTAT

Hasta el momento se ha elaborado un diagndstico de la vivienda a escala comarcal. Las
peculiaridades son mayores si se estudia el fenbmeno a escala intramunicipal. Asi, se
observa que el porcentaje de viviendas del municipio que son residencias principales es
superior al 80% en Errigoiti, Ajangiz, Bermeo y Ger  nika.

En el extremo contrario, estan Sukarrieta, Ibarrangelu, Elantxobe, Mundaka y Bust uria
donde las viviendas secundarias alcanzan el 63%, 51 %, 49%, 42,1% y 37,9% del parque
residencial municipal, respectivamente. Ademas, los municipios que tienen mayor
proporcion de viviendas desocupadas  son Arrieta (24,7%), Murueta (23,5%), Nabarniz
(19,8%) y Kortezubi (18,8%).

Con todo ello, a grandes rasgos se puede decir que segun la informacién facilitada por el
Censo de 2001, hay tres municipios en Urdaibai donde mas de la mitad de las viviendas no
se corresponden con viviendas familiares principales:

" En Sukarrieta solo el 36% de las viviendas son principales, el 63% de las viviendas son
secundarias y el 1% desocupadas.

®= En lbarrangelu el 45,3% son viviendas principales, el 51% son secundarias, un 1,6%
desocupadas y el 1,6% de otro tipo.

-
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" En Elantxobe el 48,5% corresponde a viviendas principales, el 49% secundarias y el
2,5% viviendas de otro tipo.

Gréfico 101. Caracterizacion del parque de viviendas por municipio, 2001
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Fuente: EUSTAT

A la hora de valorar la calidad de vida en un territorio, el tipo de edificacién, la antigiiedad
y conservacion de las construcciones son otro facto r condicionante de la percepcion
y satisfaccion con el espacio urbano y rural por pa rte de la poblacién local

En clara conexién con esta afirmacion, comparado con la media autonémica y provincial, en
Urdaibai los edificios tienen menor nimero de vivie ndas. Existe un elevado porcentaje
de edificios unifamiliares (16,1%), mayor numero de edificios de entre 3 y 10 viviendas
(44,1%) y ningun edificio de grandes dimensiones

Tabla 60. Caracterizacion de los edificios por N° de viviendas Urdaibai-Bizkaia-CAPV, 2001

Territorio N° de viviendas de Edificio
Urdaibai | 16,1% | 5,9% | 44,1% | 27,2% | 6,8% & 0%
Bizkaia 6,8% [2,7% | 28% | 31,8% | 24% |6,7%

CAPV 8,3% |3,2% | 30,6% | 30,9% | 21,5% | 5,6%
Fuente: EUSTAT

Otro dato de interés es que Urdaibai supera en una década (46 afios) la edad media de
las edificaciones de la CAPV (35,3 afos) y Bizkaia (36,3 afios) . Esta elevada edad media
de los edificios de Urdaibai se debe a que abundan los municipios en los que mas de una de
cada cinco viviendas fueron construidas hace mas de un siglo. Ademas, en Urdaibai la
superficie Gtil media (131m ?) también es muy superior a la media de Bizkaia (84 ,5 m?)
y la CAPV (85,8 m?).
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Tabla 61. Caracterizacion estructural de las viviendas en Urdaibai por municipios, 2001

Ne° de viviendas de Edificio Antigliedad -
Territorio Total Viviendas el Superficie
1 2 3a10 [11a20|21a40| >41 = media (m )
(Anos)
120 28 21 0 0 127

Ajangiz 169 0 45,1

Arratzu 169 145 18 6 0 0 0 41,6 140,8
Arrieta 288 163 86 39 0 0 0 41,6 125,6
Bermeo 7.240 283 218 3.330 2.516 893 0 41,8 88,6
Busturia 1.153 230 122 548 225 28 0 41,8 106
Elantxobe 397 30 44 283 40 0 0 35,2 82,5
Erefio 110 77 22 11 0 0 0 63,4 208,4
Errigoiti 208 153 46 9 0 0 0 72,2 136,7
Forua 418 178 47 157 36 0 0 42,8 136,4
Gautegiz-Arteaga 509 224 141 144 0 0 0 35,8 166,8
Gernika-Lumo 6.424 289 106 3.435 2.262 332 0 34 91,4
Ibarrangelu 508 175 54 225 54 0 38 1225
Kortezubi 154 141 4 9 0 0 0 64,8 145,2
Mendata 195 148 38 9 0 0 0 49,7 127
Mundaka 1.389 59 148 675 410 97 0 43 89,7
Munitibar 219 133 34 52 0 0 0 45,6 136,3
Murueta 115 77 32 6 0 0 0 31,2 185,5
Muxika 615 538 22 41 14 0 0 45,3 123,1
Nabarniz 106 96 4 6 0 0 0 67 167,9
Sukarrieta 411 83 22 160 92 54 0 31,6 111
Urdaibai Total 20.797 3.342 [1.236 | 9.166 5.649 1.404 0 46 131
Bizkaia 464.254 31.734 | 12.463 | 129.972 | 147.763 | 111.295 | 31.027 36,3 84,5
CAPV 877.855 72.889 | 27.676 | 268.420 | 270.918 | 188.384 | 49.568 35,3 85,8

Fuente: EUSTAT

Desde el punto de vista de la distribucién y equipamiento interno de las viviendas del
territorio de Urdaibai, cabe destacar que predominan los domicilios grandes, de cuatro,
cinco y seis habitaciones

Grafico 102. Divisién de las viviendas de Gréfico 103. Edad media de los edificios de la
Urdaibai segun el nimero de habitaciones CAPV, Bizkaia y Urdaibai
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Fuente: Elaboracién Propia. EUSTAT. Censos de Poblacion y Viviendas (CPV01).

Con todo esto, y tomando en consideracion los datos municipales, se puede aseverar que,
exceptuando los nucleos urbanos de Bermeo y Gernika-Lumo, Urdaibai posee un marcado
caracter rural, dominando las edificaciones antiguas, y que contienen 10 o menos viviendas
de alrededor de seis habitaciones de media.
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Planificacion territorial y urbanistica

Tabla 62. Caracterizacion de la distribucion interna de las viviendas en Urdaibai por municipios, 2001

—— Tota N° e habiaciones
Viviendas | 1a3 | 4 5 | 6 1 | 26mas

Ajangiz 169 11 40 51 43 24 75 85
Arratzu 169 7 26 54 48 34 117 44
Arrieta 288 19 65 93 61 50 166 94
Bermeo 7.240 534 1.523 3.336 1.540 307 4.948 2.119
Busturia 1.153 71 159 608 188 127 819 309
Elantxobe 397 13 57 183 98 46 330 59
Erefio 110 4 15 16 29 46 70 30
Errigoiti 208 23 26 61 62 36 156 38
Forua 418 10 52 219 66 71 299 114
Gautegiz-Arteaga 509 33 71 167 100 138 243 245
Gernika-Lumo 6.424 280 721 3.885 1.151 387 4.094 2.268
Ibarrangelu 508 19 96 188 85 120 256 247
Kortezubi 154 6 31 49 30 38 108 41
Mendata 195 8 32 57 42 56 133 50
Mundaka 1.389 101 218 659 253 158 1.013 355
Munitibar 219 10 39 82 50 38 152 47
Murueta 115 4 17 29 19 46 69 35
Muxika 615 49 133 190 139 104 428 124
Nabarniz 106 6 17 32 24 27 66 24
Sukarrieta 411 23 33 205 99 51 131 278
Urdaibai Total 20.797 1.231 3.371 10.164 | 4.127 1.90 4 | 13.673 6.606
Bizkaia 464.254 35.437 |122.070 | 223.564 |56.874 |26.309 |327.793| 128.702
CAPV 877.855 65.999 | 222.418 | 432.266 |108.984 | 48.188 | 610.905| 252.889

Fuente: EUSTAT

8.3.2 Mercado inmobiliario en Urdaibai

En el Area Funcional de Gernika-Markina el precio d e la vivienda nueva ascendia en
2006* a 3.029 euros/m ? y el precio de la vivienda usada a 3.039 euros/m 2.

Tabla 63. Precio por m” ttil de las viviendas nuevas libres y usadas en la CAPV, 1997-2006°

Vivienda Nueva Libre Vivienda Usada $1997-2006*
1997 = 2001 @ 2002 @ 2006* 1997 2006* 1997 | 2001 & 2002 & 2006* 1997 @ 2006* @ Viv. Nueva Viv. Usada
CAPV 1.478 | 2.220 | 2.345 | 3.646 | 100 100 1406 | 2.408 | 2.594 | 3637 100 100 147% 159%
Balmaseda-Zalla 1.142 | 1.679 | 1.888 | 2.606 7 71 775 1.729 | 1.783 | 2951 55 81 128% 281%
Beasain-Zumarraga 1.154 | 1.755 | 1.785 | 2.873 78 79 871 1.368 | 1.579 | 3074 62 85 149% 253%
Bilbao Metropolitano | 1.491 | 2.191 | 2.480 | 3.781 | 101 104 1238 | 2.135 | 2.372 | 3596 88 99 154% 190%
Donostia 1.791 | 2.578 | 2.609 | 4.078 121 112 1839 | 3.052 | 3.270 | 3711 131 102 128% 102%
Durango 1.124 | 1.823 | 2.093 | 3.041 76 83 920 | 1.695 | 2.054 | 2764 65 76 171% 200%
Eibar 1.022 | 1.764 | 1.938 | 2.805 69 77 1028 | 1.929 | 2.115 | 3176 73 87 174% 209%
Gernika-Markina 11.184 2.105 1.911 3.029 80 83 1004 1.654 1927 3.039 71 84 156% 203%
Igorre 865 | 1.785 | 1.976 | 2.181 59 60 1040 | 1.202 | 1.635 | 2659 74 73 152% 156%
Laguardia 839 | 1.322 | 1.337 | 1.657 57 45 769 | 1.253 | 915 2187 55 60 97% 184%
Llodio 1.106 | 1.803 | 1.648 | 3.169 75 87 992 1.658 | 1.788 | 2092 71 58 187% 111%
Arrasate 1.130 | 2.243 | 2.222 | 3.334 76 91 968 | 1.987 | 1.994 | 3231 69 89 195% 234%
Mungia 1.316 | 1.979 | 2.142 | 3.335 89 91 1268 | 1.686 | 2.202 | 3549 90 98 153% 180%
Tolosa 1.184 | 1.895 | 2.191 | 3.368 80 92 1004 | 1.549 | 1.878 | 3032 71 83 184% 202%
Vitoria-Gasteiz 1.755 | 2.253 | 2.445 | 3.639 | 119 100 1719 | 2.738 | 2.845 | 3796 122 104 107% 121%
Zarautz-Azpeitia 1.418 | 1.950 | 2.032 | 3.623 96 99 1328 | 1.853 | 2.415 | 3.359 94 92 156% 153%

Fuente: Elaboracion propia a partir del CESV (2004): Diagndstico sobre los problemas de acceso a la
vivienda en la CAPV y Gobierno Vasco: Encuesta sobre Oferta de Viviendas, Garajes y Locales en la
CAPV.

" Informacién correspondiente al 4° Trimestre 2006.
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Como se aprecia en la Tabla 63, durante el periodo 1997-2006 el precio de la vivien da
nueva libre ha aumentado un 156% en el Area Funcion al, muy similar al incremento
detectado en el Bilbao Metropolitano (154%) y proximo a la media de la CAPV, pero inferior
al de las comarcas de Arrasate (195%) o Llodio (187%).

Grafico 104. Crecimiento de precios de la vivienda nueva y usada en la CAPV, 1997-2006
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Fuente: Elaboracion propia a partir del CESV (2004): Diagndstico sobre los problemas de acceso a la
vivienda en la CAPV y Gobierno Vasco: Encuesta sobre Oferta de Viviendas, Garajes y Locales en la
CAPV.

De otra parte, el precio de la vivienda usada en el Area Funcional de Gernika-Markina
se incrementé un 202,7% en el periodo 1997-2006 , aumento soélo superado por
Balmaseda (280,8%), Beasain-Zumarraga (252,8%) 0 Arrasate (233,8%). Es importante
resaltar en este punto, que el incremento del precio de la vivienda usada, es en Urdaibai,
superior al de las tres capitales vascas: Bilbao (190,5%), Vitoria (121%) y Donostia con algo
mas del 100%.

A la hora de analizar el precio de la vivienda es necesario tomar en consideracion, ademas
de la vivienda en venta, la vivienda en alquiler por la importancia del alquiler en el acceso a
la vivienda. En este sentido, el indicador utilizado es el indice de viviendas en alquiler que
en la CAPV se sitia en 5,4% , desglosado por Territorio Histérico de la siguiente forma:
Alava 6%, Bizkaia 5,1% y Gipuzkoa 5,7%.

Los datos por Areas Funcionales en la CAPV se mueven en un intervalo muy amplio. Sin
embargo, el Area Funcional de Gernika-Markina con un indice de viviendas en alquiler
de 6,5% supera el promedio general para la CAPV y | os tres Territorios Historicos
junto con las zonas de Donostia-San Sebastian (6,6%), Gernika-Markina (6,5%), Vitoria-
Gasteiz (6,1%) y Llodio (5,6%). "*

En cuanto al precio de las viviendas en alquiler, tomando como referencia la Encuesta sobre
Oferta Inmobiliaria del Gobierno Vasco de 2006, la renta media del mercado actual de
alquiler en la CAPV se sitia en 820 euros al mes en el caso de la vivienda libre . En
cambio, el promedio es de 263 euros en el caso de vivienda protegida (141 euros de
media cuando se trata de vivienda social y 385 euros en la vivienda de proteccion oficial).

™" Gobierno Vasco (2007): Estudio sobre Necesidades y Demanda de Vivienda. El Régimen de
Alquiler la Comunidad Auténoma de Euskadi 2006. Dpto. de Vivienda y Asuntos Sociales.
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Tabla 64. Evolucion de la renta de las viviendas ofertadas en alquiler en la CAPV, 1998-2006

Renta media (€/mes) * Vivienda libre Vivienda protegida

19908 528,9 1440

1999 565,0 154,5

2000 593,5 184,5

2001 634,0 187,3

2002 689,8 202,9

2003 693,1 276,5

2004 7244 257,3

2005 807,4 278,2

2006 819,6 263,2

A periodo (+/-%) 55,0 82,8
Alava 866,8 294,5
Gipuzkoa 802,8 160,8
Bizkaia 795,7 226,1

Fuente: Gobierno Vasco (2006): Encuesta sobre Oferta de Viviendas, Garajes y Locales en la CAPV.

Como se aprecia en la Tabla 65, la oferta de viviendas en alquiler en el Area Funcional de
Gernika-Markina se caracteriza porque su precio medio es el mas bajo de la CAPV (488
euros).

Tabla 65. Viviendas de régimen libre en alquiler y rentas por Areas Funcionales en la CAPV, 2006

VIVIENDAS
AREAS e Renta media
i (Euros)

Balmaseda-Zalla 1 00,0
Beasain-Zumarraga 6 544,7
Bilbao Metropolitano 236 800,2
Donostia-San Sebastian 134 842,3
Durango 1 EBL,7
Eibar 5 £33,6
Gernika-Markina 2 488,3
Igorre -- --
Laguardia -- -
Lledio - -
Arrasate-Bergara 2 572,3
Mungia 1 615,8
Tolosa 4 08,8
Vitoria-Gasteiz 184 866,8
Zarautz-Azpeitia 2 639,1
TOTAL 578 819,06

Fuente: Gobierno Vasco (2006): Encuesta sobre Oferta de Viviendas, Garajes y Locales en la CAPV.

8.3.3 Construccion de viviendas

Como se ha visto en el Capitulo 2: Planeamiento territorial y Urbanistico de este propio
documento, en Urdaibai, al amparo de las directrices generales de ordenacion territorial
establecidas por las DOT del Pais Vasco, el Plan Rector de Usos y Gestion de la Reserva de
la Biosfera de Urdaibai —P.R.U.G.— y el futuro Plan Territorial Parcial del Area Funcional de
Gernika-Markina,” las competencias urbanisticas recaen en los municipios encargados de
elaborar sus propias herramientas de planificacion y gestion del suelo.

Las competencias en materia de vivienda recaen en e | Gobierno Vasco , que
actualmente tiene en vigor el Plan Director de Vivienda 2006-2009 . Como se recoge en el
propio documento, en el periodo 2002-2005, el Departamento de Vivienda y Asuntos
Sociales del Gobierno Vasco ha adquirido en la CAPV suelo para la edificacion de mas de
11.500 viviendas (2.917 viviendas/afo).

2 Actualmente en fase de avance.
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Grafico 105. Compra de suelo por mil habitantes por Area Funcional en la CAPV, 1996-2005 (N° viv.)
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Fuente: Gobierno Vasco. Plan Director de la Vivienda 2006-2009.

A pesar de que la compra de suelo entre 2002-2005 se ha concentrado de forma destacada
en las areas de las tres capitales, Bilbao Metropolitano (34,5% del total de la CAPV), Vitoria-
Gasteiz (22,4%), y Donostialdea (15,7%), en el Area Funcional de Gernika-Markina se ha
adquirido un 156,6% mas de suelo para viviendas que en el periodo 1996-2001.

Tabla 66. Distribucién geografica de la compra de suelo por Gobierno Vasco, 1996-2005"

. . Incremento
Media 1996-2001 Media 2002-2005 e ST

periodos

Total O/p Total %o A%

Total CAPV 2.508 100,0 2,917 100,0 16,3
Araba 483 19,3 727 24,9 50,4
Bizkaia 1.087 43,3 1.202 41,2 10,5
Gipuzkoa a38 37,4 088 33,9 5,3
Balmaseda-Zalla 45 1,8 0 0,0 -100,0
Beasain-Zumarraga 83 3,3 27 0,9 -67,0
Bilbao Metropolitano 955 38,1 1.007 34,5 5.5
Donostia-San Sebastian 683 27,2 459 15,7 -32,8
Durango 28 1,1 74 2,5 166,83
Eibar 60 2,4 83 2,8 36,7
Gernika-Markina 43 1,7 111 3.8 156,7
Igorre 4 0,2 el 0,3 128,3
Laguardia 5 0,2 0 0,0 -100,0
Llodio 43 1,7 73 2,5 71,1
Mondragdn-Bergara 45 1,8 65 2,2 45,0
Mungia 0 0,0 0 0,0 --
olosa 41 1,6 17 0,6 -59,4
Vitoria-Gasteiz 428 17,0 654 22,4 52,9
Zarautz-Azpeitia 47 1,9 337 11,6 625 3

Fuente: Gobierno Vasco. Plan Director de la Vivienda 2006-2009.

Es necesario mencionar ademas, que el Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales firma
Convenios de ayudas para la adquisicion de suelo y/o su urbanizacién como, por ejemplo, el
suscrito con el Ayuntamiento de Munitibar en 2003 para la construccion de un total de 38
viviendas (19 libres y 20 protegidas).

Atendiendo al ritmo de construccién de viviendas nuevas, en el periodo 1998-2006 se han
edificado en Urdaibai un total de 2.363 viviendas , lo que supone un 4% de las
viviendas construidas en Bizkaia y el 2% en la CAPV  para este mismo periodo.

3 Estadisticas referidas a nimero de viviendas.
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Gréfico 106. Viviendas nuevas por afio concesion de la licencia CAPV-Bizkaia-Urdaibai, 1998-2006
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Fuente: Observatorio Vasco de la Vivienda

Por municipios, se observa como el 37,1% de las viviendas construidas entre 1998-20 06
se localizan en el municipio de Gernika y el 25,7% en Bermeo. Con menores
porcentajes, pero superiores al resto, destacan también Busturia (7,6%) y Mundaka (7,5%).

Tabla 67. Nimero de viviendas nuevas por municipios y afio de concesion de la licencia, 1998-2006

2 1 1 0 2 4 0 10

Ajangiz 0,4%
Arratzu 0 0 1 0 1 1 0 12 15 0,6%
Arrieta 6 3 3 1 3 1 6 1 6 30 1,3%
Bermeo 120 36 42 98 6 102 10 66 127 607 | 25,7%
Busturia 28 12 21 9 55 34 2 19 180 7,6%
Elantxobe 0 1 8 0 0 0 0 0 9 0,4%
Erefio 1 0 1 2 9 3 0 16 0,7%
Errigoiti 6 2 6 5 4 1 1 2 1 28 1,2%
Forua 7 4 5 1 6 2 5 38 0 68 2,9%
Gautegiz-Arteaga 6 6 9 1 5 3 11 1 0 42 1,8%
Gernika-Lumo 176 242 69 102 18 118 105 27 20 877 | 37,1%
Ibarrangelu 3 2 1 1 0 0 0 0 7 0,3%
Kortezubi 0 3 3 11 4 0 3 1 0 25 1,1%
Mendata 0 2 12 0 1 2 0 17 0,7%
Mundaka 10 22 15 24 2 15 30 9 51 178 7,5%
Munitibar 1 1 0 4 22 1 51 0 80 3,4%
Murueta 15 7 8 5 2 1 4 0 15 57 2,4%
Muxika 4 3 2 17 2 10 21 26 14 99 4.2%
Nabarniz 4 1 2 2 2 4 0 2 17 0,7%
Sukarrieta 0 1 0 0 0 0 1 0,04%
Urdaibai 385 338 178 311 68 335 248 233 267 2.363 | 100%
Bizkaia 7.071 | 7.123 | 8.023 | 8.275 | 7.724 | 4.662 | 248 233 267 43.626

CAPV 13.886 | 14.094 | 15.077 1 13.468 | 14.051 | 10.145|13.995 | 13.146 | 10.915 | 118.777

Fuente: Observatorio Vasco de la Vivienda (*) Cifra provisional a 10/2006

Analizando la informacién que ofrece UDALPLAN en su Sistema de Informacion Geogréafica
(GIS) que integra la informacion relativa al planeamiento urbanistico municipal de la CAPV,
se aprecia que el planeamiento vigente prevé la construccion de 4.482 nuevas viviendas
para el territorio de Urdaibai , de las cuales 984 seran de proteccion oficial.

.
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Planificacion territorial y urbanistica

M N° nuevas Viviendas Libres prev.

Grafico 107. Nuevas viviendas previstas en Urdaibai

984

W N° nuevas Viviendas VPO prev.

Fuente: Elaboracion propia. UDALPLAN 2006.

En concreto, el 50,4% de las viviendas previstas en el territorio de Urdaibai corresponden a
suelo urbano, el 38,7% a suelo urbanizable y un 11% a suelo no urbanizable (en los
espacios calificados como “nucleo rural”).

Tabla 68. Parque actual y previsto de viviendas en Urdaibai

Parque actual de viviendas

Nuevas viviendas previstas

Tipo de suelo

‘ Tipo de vivienda

Total Viv. | Total Viv.

Suelo Suelo | Suelo no Suelo Suelo I\Il_Lth:er\éass Nuevas ActtPrev. Prev.
Territorio urbano rbaniz. urbaniz. urbano urbaniz. brev VPO prev
Ajangiz 41 0 30 71 26 0 21 47 47 118 1%
Arratzu 16 0 65 81 57 0 33 90 0 90 171 2%
Arrieta 47 0 209 256 40 0 43 83 0 83 339 1,9%
Bermeo 7.672 40 550 8.262 979 432 0 1.088 323 1.411 9.673 31,5%
Busturia 928 2 353 1.283 59 134 15 208 0 208 1.491 4,6%
Elantxobe 402 1 17 420 117 36 0 153 0 153 573 3,4%
Erefio 55 0 99 154 61 34 26 121 0 121 275 2,7%
Errigoiti 81 0 178 259 31 0 19 50 0 50 309 1,1%
Forua 216 0 244 460 9 0 18 27 0 27 487 0,6%
Gautegiz-Arteaga 400 0 29 429 225 0 13 238 0 238 667 5,3%
Gernika-Lumo 6.784 0 0 6.784 258 964 0 576 646 1.222 8.006 27,3%
Ibarrangelu 445 0 68 513 77 0 55 132 0 132 645 2,9%
Kortezubi 40 0 134 174 0 0 28 28 0 28 202 0,6%
Mendata 105 0 210 315 29 0 52 81 0 81 396 1,8%
Mundaka 1.408 0 112 1.520 102 0 4 106 0 106 1.626 2,4%
Munitibar 143 0 179 322 55 0 28 83 0 83 405 1,9%
Murueta 48 0 44 92 31 9 9 34 15 49 141 1,1%
Muxika 89 43 560 692 10 93 85 188 0 188 880 4,2%
Nabarniz 48 0 92 140 28 0 39 67 0 67 207 1,5%
Sukarrieta 306 2 57 365 63 31 4 98 98 463 2,2%
Urdaibai 19.274 88 3.230 | 22.592 | 2.257 1.733 492 3.498 984 4.482 27.074 100%

Fuente: UDALPLAN

Por municipios, el 31,5% de las viviendas previstas se concentran en Bermeo y el 27,5% en
Gernika. En orden de importancia, aunque con porcentajes sensiblemente inferiores, la
construccion prevista de viviendas se localiza a continuacion en Gautegiz-Arteaga (5,3%),
Busturia (4,6%) y Muxika (4,2%).
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Gréfico 108. Localizacion de las viviendas nuevas previstas (libres y VPO) por municipios, 2006
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Ademas, la construccion de Viviendas de Proteccién Oficial previstas se ubicara en los
municipios de Gernika (646 viviendas), Bermeo (323 viviendas) y Murueta (15 viviendas). "

No se puede terminar esta presentacion sobre la cuestion de la vivienda sin mencionar al
PADAS, que plantea una serie de propuestas de desarrollo ligadas al espacio construido y
el acceso a la vivienda:"

® Potenciacion de la actividad rehabilitadora de los cascos antiguos. Propiciando, de esta
forma, una oferta de vivienda a precio asequible, aliviando la presién urbanizadora sobre
el suelo no urbanizable.

" Establecimiento de directrices especificas para cada nucleo de poblacion rural como, por
ejemplo, establecer la tipologia y nimero de viviendas adecuada a cada nucleo rural
atendiendo la necesidad de nuevas viviendas sin deteriorar su armonia.

® Recuperacion de construcciones en situacion de abandono o ruina que se consideren de
interés. Actualmente existen alrededor de 200 construcciones en ruina en la comarca,
incluso algunas declaradas como patrimonio historico-artistico.

®" Fomento de la eficiencia energética en las viviendas, usando sistemas de aislamiento y
arquitectura bioclimatica o instalaciones de energia solar térmica.

Ademas, hay que resaltar que el Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Gern  ika-
Markina, con el objetivo general de posibilitar la disponibilidad del suelo necesario en cada
uno de los municipios del Area Funcional (fijando una extension consecuente con el modelo
territorial), se plantean las siguientes estrategias

® Garantizar la disponibilidad del suelo residencial necesario en cada uno de los
municipios del Area Funcional.

™ La prevision de construccion de Viviendas de Proteccion Oficial forma parte del desarrollo del
[}‘)Ianeamiento municipal aprobado por los ayuntamientos.
° Programa de Armonizacién y Desarrollo de las Actividades Socioeconémicas.
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®  Fortalecer la estructura territorial mediante la distribucion del crecimiento.
= Utilizar la vivienda secundaria como un elemento estructurante del territorio.

= Establecer pautas para minimizar el impacto del crecimiento urbano sobre los recursos
naturales y rurales y la identidad de los ndcleos histéricos.

Por otro lado, el PTP del Area Funcional de Gernika-Markina, siguiendo las directrices
propuestas por las DOT, propone un modelo equilibrado de crecimiento del entramado
residencial basandose en las siguientes premisas:

" Necesidades de suelo para vivienda en funcion de la dinamica demogréfica (crecimiento
de la poblacion y reduccion del tamafo medio familiar) de los municipios del Area
Funcional.

" Dimension de las necesidades de suelo para segunda residencia.
= Distribucion temporal del crecimiento, con una tasa constante del 0,95% anual.
= Correccion de la rigidez de la oferta de suelo.

= Distribucidon de suelo residencial por implicaciones del Modelo Territorial y criterios en
base a los cuales se han armonizado las hipétesis de crecimiento establecidas en las
DOT.

® Capacidad de acogida del planeamiento y crecimiento total previsto.

® Hipotesis de distribucion territorial en funcién de la capacidad de acogida de cada
municipio.

® Cuantificacion y propuestas de actuacion en viviendas de Protecciéon Oficial.

Por Gltimo, el Documento de Avance del Plan Territorio Parcial del Area Funcional de
Gernika-Markina propone la prohibicién del uso del suelo para la construccion de viviendas
de segunda residencia. De esta manera, se consigue preservar el territorio de una
urbanizacion indiscriminada y controlar la sobrepoblacion durante el periodo vacacional,
logrando evitar una carga poblacional excesiva para nucleos que no estan preparados para
ello. Concretamente, esta norma se ha puesto en marcha para los municipios de Mundaka,
Sukarrieta, Busturia, Murueta, Forua, Errigoiti, Morga, Mendata, Arratzu, Kortezubi, Erefio,
Gautegiz-Arteaga, Nabarniz y Munitibar-Arbatzegi-Gerrikaitz.
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8.4 Analisis DAFO

Valoracion Interna Valoracion Externa
Debilidades Amenazas

®  Excesiva centralizacién de la poblaciéon en torno | ®  Radicalizacién de la concentraciéon de poblacion y

a los nudcleos urbanos de Gernika-Lumo y actividades en los municipios de Gernika y
Bermeo, mientras que en el resto del territorio Bermeo, con el consiguiente vacio del medio
predomina la dispersion de la poblacion en rural.
pequefios nlcleos rurales. El 75% de la|® Aymento de la presion  urbanistca vy
§ poblgcién de Urdaibai reside en Bermeo y trasformaciones en los usos del suelo.
b= Gernika. ®  proliferacion de la segunda  vivienda,
sl " Urdaibai posee mas viviendas secundarias consecuencia del aumento del tejido edificatorio
z (14,5%) que en Bizkaia (4,7%) y la CAPV (4%). turistico-residencial.
§ ® Enla comarca hay mas viviendas desocupadas | ®  |ncremento de los precios del suelo ristico debido
g (11%) que Bizkaia (9,4%) y la CAPV (9%). a la presién urbanistica ejercida por el
LCE ®  Fuerte incremento del precio de la vivienda crecimiento urbano e industrial.
nueva libre (156%) y usada (203%), por encima | ®  pMantenimiento de los altos indices de crecimiento
de la media de la CAPV y del propio Bilbao del precio de la vivienda en relacién a la dificultad
Metropolitano. de acceso a la vivienda.

®  Concentraciéon de las VPO previstas en el
planeamiento en tres municipios (Bermeo,
Gernika y Murueta)

Fortalezas Oportunidades

®  Existencia del PRUG como instrumento para | ® Desarrollo del Plan Territorial Parcial del Area

promover un modelo de ordenacion territorial Funcional de Gernika-Markina, que apuesta por
bajo criterios de sostenibilidad. un modelo de desarrollo equilibrado y sostenible
B Existencia de herramientas de planificacion del Area Funcional.
territorial y urbanistica en cada municipio. | ® Buen posicionamiento de las villas de Gernika y
@ Gernika ya tiene su propio PGOU y Bermeo se Bermeo en el Area Funcional de Gernika-
g encuentra en fase de elaboracién del mismo. Markina, y en relacion con otras areas (Mungia,
8 " El  PADAS adopt6 diferentes medidas Durango, Bilbao).
8 relacionadas con el espacio construido y la | ™ Urdaibai, como Reserva de la Biosfera, destaca
g vivienda, especialmente para garantizar la como modelo de ordenacion territorial sostenible.
5 conservacion de tipologias tradicionales.
% ® En lineas generales, en Urdaibai hay menor
LL densidad de poblacion (154 hab/kmz) que en la

CAPYV (301 hab/km?) y Bizkaia (514 hab/km?).

®  Existencia de suelo vacante para actividades
econdmicas (40 Has repartidas en ocho
municipios).

® El 21% de las viviendas previstas en el
planeamiento son VPO.

. i
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