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1. ETXEBIZITZAREN BEHARREN ETA ESKARIAREN KUANTIFIKAZIOA

1. etxebizitzARen beharren eta eskariaren kuantifikazioa

1.1. ETXEBIZITZA ALDATZEKO ETA ESKURATZEKO BEHARRA ETA ESKARIA EAE-n, lurralde historikoen arabera

· 2005eko EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko inkestako datuen arabera, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteak bizi diren familien portzentajea
 %12,2koa da, hau da, azken lau urteetan erregistratu den portzentajearen parekoa, baina 2004koa baino zertxobait altuagoa (%11,3). Horrela, badirudi mota horretako beharrak egonkortzen ari direla, 90eko hamarkadan, faktore demografikoen eraginez, hazkunde izugarriak ezagutu ondoren.

1.1. taula
Etxebizitzaren behar eta eskariaren kuantifikazioa. EAE 2005

	
	1. ETXEBIZITZA ESKURATZEKO BEHARRA
	ETXEBIZITZA ALDATZEKO BEHARRA

	
	Familien % indizea
	Etxebizitza‑kop.
	Familien % indizea
	Etxebizitza‑kop.

	ESKARIA *
	12,18
	87.115
	6,38
	47.540

	ESKARIA 4 URTE**
	67,42 
	58.733
	48,91
	23.252

	ESKARIA 2 URTE**
	35,91 
	31.283
	31,61
	15.027

	ESKARI URTEBETE**
	22,99 
	20.028
	20,96
	9.964

	* %/familiak guztira; ** %/beharra duten familiak.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Gauzak horrela, kopuru absolutuei erreparatuz, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duen gazte‑kopurua
 87.100 pertsonakoa da. Kopuru hori, beraz, azken lau urteetan erregistratutako 80.000-90.000 pertsonen tartean geratu da.

1.1. grafikoa
Etxebizitzen beharraren indizeen bilakaera EAEn, 1996-2005.
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III)


1.2. grafikoa
Etxebizitza eskuratzeko beharraren bilakaera. EAE 1996-2005
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	* Kalkuluaren oinarria aldatu den urteak.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III)


· Etxebizitzaren eskariari erreparatuz, beharra adierazi duten gazteen bi herenek uste dute (%67) datozen lau urteetan etxebizitza bat lortuko dutela; %35ek uste dute bi urtetan lortuko dutela eta %23k, azkenik, urte bakar batean egingo dutela. Proportzio horiek guztiak 2004an lortutakoen parean geratu dira, nahiz eta aurreko urteetakoak baino dezente baxuagoak izan. Egoera horrek argi erakusten digu gaur egungo prezioak oso altuak direla eta oso zaila dela etxebizitza bat eskuratzea.

· Kopuru absolutuetan, eskariari dagokionez, 58.700 etxebizitza behar izango dira lau urteren buruan eta 20.000, berriz, urte baten buruan. Kopuru horiek berriki izan duten bilakaerak erakusten duenez, azken lau urteetan egoera egonkortzea lortu da, nahiz eta epe laburreko eskariak egiten duen presioa aurreko urteetakoa baino nabarmenagoa den.

· Etxebizitza aldatzeko beharrari dagokionez
, 2005eko inkestako emaitzen arabera EAEko familien %6,3tan antzeman da mota horretako beharra. Emaitza hori ikusita, badirudi aurreko urteekiko gora egin duela proportzioak (%5,1 2004an eta %4,1 2003an), batez ere kontuan hartuta aurreko urteetako beherakada. Familia‑kopuruari dagokionez, 47.500 euskal familia ari dira aztertzen etxebizitza aldatzeko aukera.

1.3. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko beharren bilakaera. EAE 1996-2005
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	* Kalkuluaren oinarria aldatu den urteak.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III)


· Datozen urteetan etxebizitza aldatzeko aukera izango dutela uste duten familien proportzioa %49koa da, eta %21ekoa da urtebeteko epea adierazi dutenak. 2003an lortutako emaitzen parean geratu dira 2005ekoak, baina aurreko urteetakoak baino dezente baxuagoak dira. Etxebizitza eskuratzeko beharraren kasuan bezala, emaitza horrek argi uzten du higiezinen merkatuaren egoera zailak eragin handia duela beharra duten familiek euren beharrak asetzeko agertutako itxaropenean.

· Kopuru absolutuetan, eta aldatzeko eskariari dagokionez, 23.200 etxebizitza beharko dira lau urteren buruan eta 9.900, berriz, urtebeteren buruan. Antzemandako beharraren indizeak gora egin duen neurrian, aipatutako kopuruek gainditu egiten dituzte aurreko bi urteetako inkestetan erregistratutakoak, eta bat datoz aurreragoko urteetan lortutakoekin.

· Lurralde Historikoen arabera, etxebizitza eskuratzeko behar‑indizeek gorakada txiki bat izan dela erakusten dute, nahiz eta egoera nahiko homogeneoa izan den: Araban lortu da portzentajerik altuena (%12,6), ondoren Bizkaian (%12,3) eta azkenik Gipuzkoan (%11,8).

1.2. taula
Etxebizitzaren behar‑indizeak Lurralde Historikoka 2005.

	INDIZEAK (familien %)
	ESKURATZEA
	ALDATZEA

	EAE
	12,18
	6,38

	ARABA
	12,61
	5,55

	GIPUZKOA
	11,83
	6,89

	BIZKAIA
	12,28
	6,29

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Aldatzeko beharraren indizeei dagokienez, hiru lurraldeetan egin dute gora portzentajeek: portzentaje altuena Gipuzkoan erregistratu da, %6,9; %6,3 izan da Bizkaian eta %5,5 Araban.

1.4. grafikoa
Etxebizitzaren behar‑indizeen bilakaera Lurralde Historikoka 1996-2005.

	ESKURATZEA
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	ALDATZEA
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Ondorengo taulan ikus daitezke etxebizitzaren beharrak eta eskariak Lurralde Historikoka lortutako kopuru absolutuak. Bizkaian kokatu dira behar diren etxebizitzen erdia baino gehiago, bai eskuratzeko beharraren kasuan bai aldatzeko beharraren kasuan. Gipuzkoan heren bat inguru eta Araban %11-14 inguru, Araban erregistratu delarik lehen etxebizitza eskuratzeko beharraren portzentajerik altuena.

1.3. taula
Etxebizitzaren behar eta eskariaren kuantifikazioa Lurralde Historikoka 2005

	ETXEBIZITZA KOP.
	ALDATZEA
	ESKURATZEA

	
	Beharra
	Eskaria *
	%
	Beharra
	Eskaria *
	%

	EAE
	87.115
	20.028
	100,0
	47.540
	9.964
	100,0

	ARABA
	12.320
	2.832
	14,1
	5.649
	1.184
	11,9

	GIPUZKOA
	27.901
	6.414
	32,0
	16.937
	3.550
	35,6

	BIZKAIA
	46.894
	10.781
	53,8
	24.954
	5.230
	52,5

	* Eskaria urte betera.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


1.2. ETXEBIZITZA POLITIKAK ERANTZUN BEHARREKO BEHARRAK ETA BABES DAITEKEEN ETXEBIZITZEN SEGMENTUA

· Orain arte jarraitutako irizpideen arabera, etxebizitza‑politikaren xede dira lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten kasu guztiak (etxebizitza baten jabe ez diren neurrian) eta etxebizitza aldatzeko beharra eduki eta etxebizitza baten jabe ez diren edo egoera kaxkarretan dauden etxebizitzak dituzten kasu guztiak, eta abar
.

· 2005eko inkestako emaitzei erreparatuz ikus daitekeenez, azken multzo horretan sartzen dira etxebizitza aldatzeko beharra adierazi duten familia guztien %39, hau da, aurreko urteetan baino gutxiago (normalean %45etik gora). Kopuru absolutuetan, multzo horretan sartzen dira 18.600 familia, eta familia horiek eta lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten familiak asetzeko behar diren 87.100 etxebizitzak kontuan hartuta, guztira 105.700 kasu dira etxebizitza‑politikaren bidez erantzun beharrekoak (behar guztien %78,5).

· Etxebizitza‑politiken xede diren eta beharra duten pertsonen finantza‑ahalmenari dagokionez, bestalde, etxebizitza‑esparruko laguntzen politikaren baitako segmentu babesgarrian sartzen den pertsona‑kopurua kalkula daiteke. Hori egiteko, arretaren xede den taldeak gehienez ordain ditzakeen prezioak hartuko dira kontuan.

· Emaitzei erreparatuz zera esan daiteke: lehen etxebizitza eskuratu nahi duten gazteen finantza‑gaitasuna jada osatuta dauden eta etxebizitza aldatzeko beharra duten familiena baino altuagoa da. Ildo horretan, gehienez ordain daitekeen kantitatea 72.000 €-ra mugatuz, gazteen artetik %9,3k (8.100 kasu inguru) adierazi dute kantitate hori ordain dezaketela; %2 dira aldatzeko beharra dutenen artean. Bi behar‑motak batera hartuta, 9.000 kasu izango lirateke, hau da, behar guztien %6,7.

1.4. taula
Erantzun beharreko etxebizitza‑beharra eta segmentu babesgarria. EAE 2005

	
	ALDATZEA
	ESKURATZEA
	GUZTIRA

	
	Etxeb.‑kop.
	%
	Etxeb.‑kop.
	%
	Etxeb.‑kop.
	% 

	Beharrak guztira
	87.115
	100,0
	47.540
	100,0
	134.655
	100,0

	Arretaren xedea
	87.115
	100,0
	18.636
	39,2
	105.751
	78,5

	Segmentu babesgarria gehienezko prezioaren arabera *

	< 42.000 euro
	2.613
	3,0
	0
	0,0
	2.613
	1,9

	< 72.000 euro
	8.102
	9,3
	876
	1,8
	8.978
	6,7

	< 96.000 euro
	16.726
	19,2
	3.075
	6,5
	19.801
	14,7

	< 120.000 euro
	29.358
	33,7
	6.802
	14,3
	36.160
	26,9

	< 150.000 euro
	48.088
	55,2
	7.864
	16,5
	55.952
	41,6

	* Kopuru metagarriak. % mota bakoitzean beharra dutenen gainean.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


1.5. grafikoa
Segmentu babesgarriaren kuantifikazioa ordain daitezkeen gehienezko prezio‑mailen arabera. EAE 2005
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	* Kopuru metagarriak

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Eskalako beste muturrean, etxebizitza eskuratzeko beharra duten kasuen %55ek (48.000 pertsona) 150.000 eurotik beherako prezioak ordain ditzakete; proportzio hori %16,5ekoa da aldatzeko beharra duten familien kasuan. Eta kopuru horrek kasu guztien artetik 56.000 hartzen ditu, hau da, behar guztien %41,6.

· Bilakaerari erreparatuz eta erreferentzia gisa 72.000 euroko kantitatea hartuta, prezio altuagoko etxebizitzak ordaindu ezin dituzten pertsonen eta familien proportzioa etengabe murrizten ari dela ikus daiteke:

· Etxebizitza aldatzeko beharraren kasuan, 90eko hamarkadaren amaiera aldera %20-30 ziren bitartean, gaur egun %2 dira.

· Etxebizitza eskuratzeko beharraren kasuan, %60 inguruko portzentajeak izatetik, gaur egun %10 inguruko portzentajeak erregistratu dira, nahiz eta azken urteetan bareagotu egin den beheranzko joera.

1.6. grafikoa
Segmentu babesgarriaren bilakaera: beharra eduki eta 72.000 eurotik beherako prezioa ordain dezaketen kasuen %. EAE 1997-2005
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	* Kalkuluaren oinarria aldatu den urteak.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Etxebizitza eskuratzeko beharra duten kasuei erreparatuz, finantza‑gaitasuna pixkanaka hobetu dela ikus daiteke, eta hobekuntza hori ordain daitezkeen prezioei dagokienez lortu da halaber. Muga bezala 96.000 euroko prezioa jarrita, 2000. urtean etxebizitza eskuratzeko beharra zuten pertsonen %50ek ezin zituzten prezio altuagoak ordaindu, eta gaur egun portzentaje hori %20ra murriztu da. Era berean, 120.000 eurotik beherako prezioak ordain ditzaketen kasuei erreparatuz, %76 izatetik %34ra pasa dira aldi berean.

1.7. grafikoa
Segmentu babesgarriaren bilakaera: eskuratzeko beharra duten kasuen %, gehienez ordain dezaketen prezioaren arabera. EAE 1997-2005
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Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


1.3. ETXEBIZITZAK BIRGAITZEKO BEHARRAK ETA ESKARIA

· Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien portzentajea
 %14,3koa da 2005eko inkestako datuen arabera. Proportzio horrek 2004an lortutakoa gainditzen du, hortaz, aurreko urteetan lortutako %10 inguruko portzentajeak gainditu dira, eta 90eko hamarkadaren bigarren erdian erregistratutako portzentajeetatik hurbil dago.

1.5. taula
Etxebizitza birgaitzeko beharren eta eskariaren kuantifikazioa. EAE 2005

	BIRGAITZEA
	INDIZEAK
(familien %)
	ETXEB. KOP.

	BEHARRA*
	14,35
	106.928

	ESKARIA 4 URTERA**
	61,37
	65.622

	ESKARIA 2 URTERA**
	43,27
	46.268

	ESKARIA URTE BETERA**
	18,72
	20.017

	* familien guztizkoaren gaineko %; ** beharra duten familien guztizkoaren gaineko %.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


1.8. grafikoa
Etxebizitza birgaitzeko behar‑indizearen bilakaera EAEn, 1996-2004
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III)


· Ondorioz, indize hori kopuru absolutuetan jarrita, 106.900 familiek adierazi dute euren etxebizitza birgaitzeko beharra dutela; kopuru hori 2004an erregistratutakoaren parekoa da, eta aurreko urteetakoa baino dezente altuagoa.

· Haatik, eskariari erantzuteko aukerak aztertzean, hots, etxebizitza birgaitzeko benetako aukerei erreparatuz, lau urteren buruan beharra duten familien %61,3k lortuko dute etxebizitza birgaitzea, %43,2k egingo dute bi urteren buruan eta %18,7k urte baten buruan. Proportzio horiek guztiak azken urteetan lortutakoen parekoak dira.

· Esanak esan, eskariaren kopuru absolutuei dagokienez, 65.600 familiek agertu dute datozen lau urteetan euren etxebizitza birgaitzeko asmoa, eta 20.000 familiek urtebeteko epean egitea aurreikusi dute. Ondorengo grafikoan ikus daiteke aipatutako kopuruen bilakaera.

1.9. grafikoa
Etxebizitza birgaitzeko beharrak eta eskaria EAEn. 1996-2005
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	* Zenbatespen‑oinarria aldatu den urteak

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III)


· Lurralde Historikoen arabera, honakoak lortutako indizeak: Bizkaian %14,5, Gipuzkoan %14,3 eta Araban, azkenik, %13,9. Arabaren kasuan 2004ko indizea berdindu den bitartean, beste bietan zertxobait gora egin eta aurreko urteetako mailak gainditu dira.

1.6. taula
Etxebizitza birgaitzeko beharra eta eskaria Lurralde Historikoka 2005

	BIRGAITZEA
	BEHARRA
	ESKARIA urte betera
	Bertikalaren %

	
	INDIZEA (familien %)
	ETXEB. KOP.
	
	

	EAE
	14,35
	106.928
	20.017
	100,0%

	ARABA
	13,88
	14.123
	2.644
	13,2%

	GIPUZKOA
	14,27
	35.078
	6.567
	32,8%

	BIZKAIA
	14,52
	57.727
	10.807
	54,0%

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien %31,5ek aitortu dutenez, 21.000 eurotik beherako sarrerak dituzte; portzentaje hori aurreko urteetan erregistratutakoa baino dezente baxuagoa da (%50 inguru). Zentzu horretan, beharraren segmentu babesgarria murriztu egin da, 33.000 kasura iritsi arte, gutxi gorabehera.
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00 

EUROTIK BEHERAKO ETXEBIZITZA BAT ESKURA DEZAKETE. HORREN ARABERA

, 16.726 

ETXEBIZITZA BEHAR DIRA. PROPORTZIO HORI %6,5EKOA DA ALDATZEKO BE

HARRA 

DUTEN KASUEN ARTEAN (3.000 FAMILIA).

•

ETXEBIZITZA BIRGAITZEKO BEHARRA AITORTU DUTE FAMILIEN %14,3K: 10

0.000 KASU 

BAINO GEHIAGO DIRA, ETA HORIETATIK 20.000RI EPE LABURRERA EGITEA

GUSTATUKO 

LITZAIEKE.
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2. ETXEBIZITZAREN BEHARRA DUTEN PERTSONEN ETA FAMILIEN EZAUGARRIAK

2. ETXEBIZITZAREN BEHARRA DUTEN PERTSONEN ETA FAMILIEN EZAUGARRIAK

2.1. GIZARTE ETA BIZITEGI EZAUGARRIAK, ARRAZOIAK ETA BEHARRAREN MAILAKATZEA

2.1.1. Beharra duten pertsonen eta familien ezaugarri sozioekonomikoak eta bizitegi‑mailakoak

a) Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiak

· Etxebizitza aldatzeko beharra familiaren beraren ezaugarriekin erlazionatuta egon ohi da, bai familiaren (pertsona) ikuspegitik, bai etxebizitzaren ikuspegitik.

· Familiei erreparatuz, hiru dira ezaugarri nagusiak: familiaburuaren batez besteko adina, kide‑kopurua eta, beraz, familiaren tamaina eta, amaitzeko, kideen lanarekiko egoera.

· 2005eko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkestaren arabera, aldatzeko beharra duten familietako familiaburua gainerako familietakoa baino gazteagoa da eta etxebizitzaren tamaina zertxobait handiagoa.

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien familiaburuaren adinaren araberako banaketari erreparatuz, 35-44 urte artean kokatzen dira gehienak (%34); %24k, berriz, 45 eta 54 urte bitartean dituzte. 55 urtetik gorako familiaburuak dituzten familien artetik %26k etxebizitzaren beharra adierazi dute, eta gainerako %16tan 35 urte bitarteko familiaburuak daude. Banaketa horren ondorioz, 46 urtekoa da batez besteko adina, eta familia guztiak batera hartuta, berriz, ia 51 urtekoa.

· Haatik, aldatzeko behar‑indizeari erreparatuz, hau da, adin‑tarte bakoitzean mota horretako beharra adierazi duten familien proportzioari erreparatuz, indize altuena 25-34 urte arteko familiaburuak dituzten familiatan erregistratu da (%11), eta ondoren kokatu dira 35-44 urte artean dituztenak (%10). Gainerako taldeetan, indize baxuagoak erregistratu dira (%6,4).

· Tamainari dagokionez, aldatzeko beharra duten familien kasuan 3,2 pertsonako batez bestekoa erregistratu da, eta familia guztiak batera hartuta, 3 pertsonakoa da batez bestekoa. 1996-2004 aldiko batez besteko tamainarekiko murrizketa txikia gertatu da (3,4 kide/familiako zen batez bestekoa).

· Etxebizitza aldatzeko beharrak erlazio handia du familiaren tamainarekin, hortaz, familiaren tamaina handitu ahala, areagotu egiten da behar‑indizea. Horren arabera, 5 kide dituzten familien artean (%9,4) eta 6 kide dituztenen artean (%12,8) erregistratu dira indize altuenak, nahiz eta beharra adierazi duten familia guztiak batera hartuta, mota horretako familiak %10,4 besterik ez diren.

2.1. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien banaketa familiaburuaren adinaren arabera eta adin‑talde bakoitzean erregistratutako behar‑indizea.

	[image: image13.wmf]34,4

15,9

0,5

8,4

17,1

23,7

3,6

4,5

5,4

9,6

11,3

5,4

0

5

10

15

20

25

30

35

40

< 25

25-34

35-44

45-54

55-64

> 64

Familiaburuaren adina

%

Familiak f.b.ren adinaren arabera (%)

Behar-indizea



	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Lan‑egoerari dagokionez, nagusi dira kontratu finkoa duten familiaburuak (%36) dituzten familiak eta familiaburua erretiratuta duten familiak (%24), nahiz eta behera egin duen familien guztizkoan lortutako agerpena edo eragina. Agerpena gutxitzearen arrazoi nagusia da gero eta gehiago direla lan‑egoera ezegonkorra duten familiaburuak (%16) edo langabezian daudenak (%7), bai eta beren kontura lan egiten duten familiaburuak ere (%16).

· Hain zuzen, hiru lan‑egoera horiek bizi dituzten familiaburuak dituzten familiatan erregistratu dira behar‑indizerik altuenak. Indize altuena aldi baterako kontratua dutenek lortu dute (%14k adierazi dute aldatzeko beharra), eta ondoren kokatu dira beren kontura lan egiten duten langileak eta langabezian daudenak, %9 inguruko indizeekin.

2.1. taula
Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien ezaugarri sozioekonomikoak

	ETXEBIZITZA ALDATZEA
	ALDATZEA *
	BEHAR INDIZEA**

	familiaburuaren adina
	
	

	24 urte arte
	0,5
	5,4

	25-34 urte
	15,9
	11,3

	35-44 urte
	34,4
	9,6

	45-54 urte
	23,7
	5,4

	55-64 urte
	17,1
	4,5

	65 urte eta gehiago
	8,4
	3,6

	Batez besteko adina
	46,1
	50,8

	familiaren kide-kopurua
	
	

	1 pertsona
	6,0
	4,7

	2 pertsona
	24,2
	5,8

	3 pertsona
	31,3
	6,8

	4 pertsona
	28,1
	6,1

	5 pertsona
	8,3
	9,4

	6 pertsona edo gehiago
	2,1
	12,8

	Batez besteko kop.
	3,2
	3,0

	Lan egoera (familiaburua)
	
	

	Lanean/bere kontura
	15,5
	9,2

	Lanean/kontratu finkoa
	36,3
	5,2

	Lanean/aldi baterako kontratua
	15,5
	13,7

	Langabezian
	7,1
	8,9

	Etxeko lanak
	1,5
	6,5

	Erretiratua
	23,7
	5,0

	Ikaslea
	0,0
	--

	Beste hainbat
	0,4
	13,3

	* % bertikala (beharra duten familien guztizkoarekiko);

** familia guztien %.
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· Etxebizitza aldatzeko beharrarekin erlazionatzen diren gaur egungo etxebizitzaren ezaugarriak honakoak dira: azalera erabilgarria, antzinatasuna, lehen etxebizitza izatea eta bertan bizitako urte‑kopurua, berria edo erabilia, BOE/etxebizitza soziala, eredu‑etxebizitza (familiabakarra/eraikin kolektiboa), edukitza‑erregimena.

· Aldatzeko beharra duten familien etxebizitzen ezaugarriak dira:

· Txikiagoak dira: 69 m koadroko azalera erabilgarria dute eta gainerako familienak 80,5 m koadrokoa.

· Zaharragoak dira, hau da, gainerako familienak baino lehenago eraiki ziren: 36,2 urte lehenengoen kasuan eta 32 urte bigarrenen kasuan.

· Denbora gutxiago daramate bertan bizitzen. Nahiz eta familien %57k 10 urte baino gehiago daramatzaten, familien guztizkoa kontuan hartuta, %71koa da proportzio hori.

· Etxebizitza berri gutxiago daude (%22, eta familien guztizkoa kontuan hartuta %49).

· Etxebizitza babestu gutxiago daude (%6,5, %10en parean).

· Eraikin kolektiboetan daude. Familien %0,2 bakarrik bizi dira etxebizitza familabakarretan; eta

· Familien %27 alokairuan bizi dira. Familien guztizkoa kontuan hartuta, %5ekoa da proportzioa.

2.2. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien banaketa gaur egungo etxebizitzaren azaleraren arabera eta tamaina bakoitzean erregistratutako behar‑indizea
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2.2. taula
Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien bizitegi‑ezaugarriak

	EZAUGARRIAK
	ALDATZEA *
	INDIZEA **

	Etxebizitzaren azalera erabilgarria
	
	

	40 m2 baino gutxiago
	0,7
	16,5

	40-60 m2
	31,1
	14,5

	61-75 m2
	33,0
	7,6

	76-90 m2
	26,9
	5,3

	91-120 m2
	3,6
	1,3

	120 m2 baino gehiago
	2,6
	2,5

	Ed/Ee
	2,2
	6,2

	Batez besteko azalera (m2)
	69,0
	80,5

	Etxebizitzaren antzinatasuna
	
	

	60 urte baino gehiago
	13,4
	10,8

	41-60 urte
	21,0
	8,5

	26-40 urte
	32,3
	4,8

	16-25 urte
	14,5
	6,8

	6-15 urte
	7,0
	3,6

	5 urte eta gutxiago
	4,1
	4,8

	Ed/Ee
	7,7
	21,6

	Batez besteko antzinatasuna (urteak)
	36,2
	32,0

	Etxebizitzan bizitzen daramatzaten urteak
	
	

	Urtebete edo gutxiago
	5,2
	15,8

	1-2 urte
	6,5
	10,4

	2-4 urte
	11,2
	10,5

	5-9 urte
	20,0
	8,0

	10 urte eta gehiago
	57,1
	5,1

	Lehenengo etxebizitza
	
	

	Bai
	65,7
	6,3

	Ez
	32,1
	6,3

	Ed/Ee
	2,2
	25,1

	Etxebizitza berria edo erabilia
	
	

	Berria
	22,4
	2,9

	Erabilia
	77,6
	9,6

	Etxebizitza babestua (BOE edo etxebizitza soziala)
	
	

	Bai
	6,5
	4,0

	Ez
	93,5
	6,7

	eredu etxebizitza
	
	

	Eraikin kolektiboa
	99,8
	6,6

	Eraikin familiabakarra
	0,2
	0,3

	edukitza erregimena
	
	

	Jabetzakoa, osorik ordainduta
	40,4
	4,3

	Jabetzako, zenbait ordainketa egiteke
	26,7
	6,1

	Jabetzakoa (jaraunspena edo dohaintza)
	2,6
	3,6

	Alokairuan
	26,6
	37,1

	Beste egoera bat (lagatakoa)
	3,6
	8,3

	* % bertikala (beharra duten familien guztizkoa)

**% familien guztizkoa

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Tamainak etxebizitzaren beharra eragiteko orduan duen garrantzia agerikoa da tamaina‑multzo bakoitzean erregistratutako indizeak aztertzean. Eskuarki esan daiteke, gaur egungo etxebizitzaren tamaina areagotu ahala behar‑indizeak behera egiten duela. Horrela, indizerik altuenak –batez bestekoaren gainetik-, 40 m2 baino gutxiagoko etxebizitzetan bizi diren familien artean erregistratu dira (%16,5); 40-60 m2 azalerako etxebizitzetan bizi diren familien artean %14,5eko indizea erregistratu da eta %7,6koa, azkenik, 61-75 m2 azalerako etxebizitzetan bizi direnetan.

· Antzinatasunari dagokionez, indizerik altuena (%11) duela 60 urte edo gehiago eraikitako etxebizitzetan bizi diren familien artean erregistratu da; era berean, indize altuak erregistratu dira etxebizitza erabilietan bizi diren familien artean (%10), etxebizitza berrietan bizi direnekin alderatuta (%3).

· Etxebizitzan bizitako urte‑kopuruak ere baldintzatu egiten du beharra; indizeak gora egiten du egungo etxebizitzan denbora gutxien daramaten familien artean. Indizerik altuena urtebetetik behera daramaten familien artean erregistratu da (%16), eta antzeko indizeak lortu dira (%10) 1-2 urte daramatzatenen artean eta 2-4 urte daramatzatenen artean.

· Baina behar‑indizeak nabarmenki egiten du gora alokairuko etxebizitza batean bizi diren familien artean. Kasu horretan, familien %37k adierazi dute etxebizitza aldatzeko beharra dutela; %4 bakarrik dira euren jabetzako etxebizitzetan eta ordainduta dituzten etxebizitzetan bizi diren familien artean.

2.3. taula
Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak, bizi diren esparru geografikoaren arabera

	GIZARTE ETA BIZITEGI EZAUGARRIAK
	Hiriburuen EE
	EAE gainerakoa
	EAE

	
	Hiriburuak
	Gainerako
	
	

	Batez besteko adina (urteak)
	46,5
	45,7
	46,1
	46,1

	Batez besteko kide‑kopurua
	3,1
	3,2
	3,3
	3,2

	Batez besteko azalera erabilgarria (m2)
	67,2
	65,0
	62,3
	65,1

	Batez besteko antzinatasuna (urteak)
	36,2
	36,6
	35,3
	36,2

	> 10 urte bertan bizitzen
	46,6
	64,9
	58,3
	57,1

	Edukitza‑erregimena: alokairua
	28,2
	19,4
	37,9
	26,6

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Amaitzeko, ezin da ahaztu etxebizitza aldatzeko beharra duten familien ezaugarriak aldatu egiten direla bizi diren esparruaren edo lekuaren arabera.

· Desberdintasun nabarmenenak alokairuaren erregimenaren agerpenean aurkituko ditugu. Hedatuagoa dago hiriburuetatik kanpoko eskualde-egituretan bizi eta aldatzeko beharra duten familien artean (%38), eta, horien artean, hedatuagoa dago alokairua hiriburuan bizi direnen artean (%28), gainerako udalerrietan bizi direnen artean baino (%19).

· Hiriburuetan, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien kasuan, etxebizitzaren batez besteko azalera 67,2 m2 da (65 m2 batez beste), 36,2 urte dituen eraikin batean dago kokatuta etxebizitza eta familien %47k hamar urtetik gora daramatzate bertan bizitzen (%57 guztizkoan) eta kasuen %28 alokairuan bizi dira. Familia txikiagoak dira (3,1 kide) eta familiaburua zertxobait zaharragoa da, beharra duten gainerako familiekin alderatuz (46,5 urte, 46,1 urteren parean).

b) Lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonak

· Jarraian adierazi dira lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen profilaren ezaugarriak:

· Batez besteko adina 27,5 urtekoa da
.

· Gehiago dira emakumezkoak (%50,6).

· Gehiago dira lanbide‑ikasketak (%36) edo unibertsitateko ikasketak dituztenak (%34).

· Aurreko urteetan lortutako emaitzekin alderatuz, aztertutako aldi osoan ez da ia aldatu batez besteko adina (28 urte); generoari erreparatuz eta prestakuntzari erreparatuz, ordea, datuak aldatu egiten dira.

· Lehenik eta behin, gaur egungo generoen araberako banaketaren ondorioz –gehiago dira emakumezkoak- gainditu egin da iazko gizonezkoen nagusitasuna (%57).

2.4. taula
Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak

	EZAUGARRIAK
	ESKURATZEA *

	Beharra duen pertsonaren adina
	

	18-24 urte
	37,3

	25-34 urte
	53,6

	35 urte eta gehiago
	9,1

	Batez besteko adina (urteak)
	27,5

	sexua
	

	Emakumezkoa
	50,6

	Gizonezkoa
	49,4

	Ikasketa maila
	

	Ikasketarik gabe/Lehen mailakoak
	13,9

	Lanbide‑ikasketak
	35,6

	Bigarren mailako ikasketak
	16,4

	Unibertsitateko ikasketak
	34,1

	Lan egoera
	

	Lanean/bere kontura
	4,5

	Lanean/kontratu finkoa
	54,1

	Lanean/aldi baterako kontratua
	37,8

	Langabezian
	2,2

	Etxeko lanak
	

	Ikaslea
	

	Hainbat
	1,4

	Familiako kide kopurua
	

	1 pertsona
	

	2 pertsona
	6,6

	3 pertsona
	36,3

	4 pertsona
	39,6

	5 pertsona
	14,0

	6 pertsona edo gehiago
	3,5

	Batez besteko kopurua (pertsona‑kopurua)
	3,7

	Etxebizitza babestua (BOE edo etxebizitza soziala)
	

	Bai
	8,8

	Ez
	91,2

	Etxebizitzaren azalera erabilgarria
	

	40 m2 baino gutxiago
	

	41-60 m2
	11,4

	61-75 m2
	33,7

	76-90 m2
	29,6

	91-120 m2
	16,3

	120 m2 baino gehiago
	4,0

	Ed/Ee
	5,0

	Batez besteko azalera (m2)
	79,1

	* % bertikala (beharra duten familien guztizkoa).
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· Prestakuntzari dagokionez, behera egin du beharra eduki eta lanbide‑ikasketak dituzten pertsonen proportzioak (%36) –nahiz eta oraindik talderik ugaritsuena den-; hala ere, beherakada hori orekatu egiten dute bigarren mailako ikasketak dituzten pertsonek (%16) eta unibertsitateko ikasketak dituztenek. Azken horiek, hain zuzen, beharra duten pertsonen %31 izatetik %34 izatera pasa dira.

2.3. grafikoa
Lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen banaketa adinaren arabera
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2.4. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko eta eskuratzeko beharra duten familien eta pertsonen batez besteko adinaren bilakaera
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· Etxebizitza eskuratzeko beharra duten familiei dagokienez, batez beste 3,7 pertsonek osatutako familiak dira (3,2 kide aldatzeko beharra dutenen artean); bizi diren etxebizitzaren batez besteko azalera 79,1 m2 da, ia %9 etxebizitza babestuak dira eta %91 etxebizitza libreak.

2.1.2. Gaur egungo etxebizitzarekiko asetasun‑maila eta beharraren arrazoiak

· Gaur egungo etxebizitzaren ezaugarri objektiboen eta etxebizitza aldatzeko beharraren artean, nolabaiteko iritzi subjektiboa agertu dute beharra duten familiek eta pertsonek eta iritzi hori asetasun‑eskala batean adierazita, etxebizitzari eskatzen zaizkion ezaugarriak eta familiaren ezaugarriak adierazteko balio du.

· Asetasun‑mailari erreparatuz –0 asetasunik eza eta 100 asetasun handia-, euskal familiek euren etxebizitzekiko agertutako batez besteko asetasun‑maila nahiko altua da. Hala ere, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiak bakarrik kontuan hartuta, baxuagoa da gaur egun bizi diren etxebizitzekiko asetasun‑maila: 27 puntu gutxiago, hau da, 59,7 puntu.

2.5. taula
Familiak bizi diren etxebizitzarekiko asetasun‑maila

	ASETASUN MAILA
	ALDATZEKO BEHARRA DUTEN FAMILIAK
	FAMILIAK GUZTIRA *

	Altua
	30,6
	68,7

	Nahiko altua
	30,6
	24,5

	Nahiko baxua
	26,8
	5,4

	Baxua
	12,0
	1,5

	Batez besteko asetasun‑maila
	59,7
	86,6

	* Galdetutako familiak guztira.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Maiztasunen arabera, desberdintasun nabarmenak aurkituko ditugu halaber. Horrela, familien %69k gaur egun bizi diren etxebizitzarekiko asetasun‑maila altua adierazi duten bitartean, aldatzeko beharra dutenen artean %30,6 bakarrik izan dira; kontrako muturrean kokatu dira beharra duten familien %12, hau da, asetasun‑maila baxua agertu dute, familia guztiak kontuan hartuta %2 diren bitartean.

· Euskal familiei etxebizitza aldatzeko arrazoiei buruz galdetzean, gehienak etxebizitzaren ezaugarriekin erlazionatutako arrazoiak aipatu dituzte eta gutxiago dira egoera zibilaren aldaketarekin edo lanarekin erlazionatutako arrazoiak adierazi dituztenak.

2.6. taula
Etxebizitzaren beharraren arrazoia

	ARRAZOIAK
	ALDATZEA *

	Tamaina desegokia
	35,8

	Egoera eskasa
	3,7

	Igogailurik ez
	20,6

	Kokapen txarra
	7,0

	Jabetza nahi da
	13,6

	Dibortzioa, banantzea
	0,6

	Lanetik hurbil egotea
	0,4

	Beste hainbat arrazoi
	18,2

	ARRAZOIAK
	ESKURATZEA *

	Ezkontzea
	2,9

	Bikotekidearekin bizitzea
	25,7

	Independizatzea
	69,7

	Lana dela eta lekualdatzea
	0,5

	Beste hainbat arrazoi
	1,3

	*% bertikala (mota bakoitzaren arabera beharra dutenen guztizkoa)

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


2.5. grafikoa
Etxebizitzaren beharraren arrazoi nagusiak
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Guztiak batera hartuta, etxebizitzaren ezaugarrien ondorioz sortu da beharra etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %67tan: lehenengoa tamaina da (%36) eta ondoren sailkatu dira igogailurik ez edukitzea (%21), kokapen txarra edukitzea (%7), eta garrantzi gutxiago eman zaio etxebizitzaren egoera kaxkarrari (%4), aurreko ekitaldietan bezala; hain zuzen, jabetzako etxebizitza bat edukitzeko gogoaren (%13,6) atzetik kokatu da, eta azken hori da etxebizitza aldatzeko beharra eragiten duen hirugarren arrazoia, nahiz eta intentsitate gutxiagorekin izan oraingoan.

· Etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteen kasuan, haatik, ez zaio garrantzi handiegirik ematen gaur egun bizi diren etxebizitzaren egoerari eta, horren ordez, bizi‑ziklo pertsonalarekin erlazionatutako faktoreak aipatzen dira, hala nola independizatzea, bikotekidearekin bizi nahi izatea edo ezkontzea (beharra dutenen %98).

· Pixka bat gehiago zehaztuz, kontuan hartu behar da aipatutako hiru arrazoien artetik independizatzea dela gehien aipatzen dena (%70) –aurten ere ugaritu egin da arrazoi hau adierazi dutenen proportzioa-, eta ondoren bikotekidearekin bizitzea (%26); %3k bakarrik adierazi dute ezkontzeko gogoa, eta gero eta gutxiagotan aipatzen da gainera.

· Bizitegi‑esparruaren ikuspegitik, desberdintasunak aurkituko ditugu emandako erantzunetan. Horrela, hiriburuetan areagotu egin da tamaina aipatu dutenen portzentajea (beharra duten familien %41) eta kokapen txarra aipatu dutenena (%12), baina behera egin du, aitzitik, igogailurik ez edukitzea aipatu dutenen portzentajeak (%10).

2.7. taula
Etxebizitzen beharra eragin duten arrazoi nagusiak, esparru geografikoka

	BEHARRAREN ARRAZOI NAGUSIAK (%)
	Hiriburuen EE
	EAE gainerakoa
	EAE

	
	Hiriburuak
	Gainerakoa
	
	

	ALDATZEA
	
	
	
	

	Tamaina desegokia
	40,5
	33,8
	32,6
	35,8

	Egoera txarra
	1,2
	3,8
	7,4
	3,7

	Igogailurik ez
	10,1
	28,8
	21,1
	20,6

	Kokapen txarra
	11,5
	2,3
	8,9
	7,0

	Jabetza nahi
	14,7
	15,8
	8,1
	13,6

	Beste hainbat
	22,1
	15,5
	21,9
	19,2

	ESKURATZEA
	
	
	
	

	Ezkontzea
	3,0
	3,1
	2,2
	2,9

	Bikotekidearekin bizitzea
	25,2
	29,2
	20,2
	25,7

	Independizatzea
	71,8
	64,9
	75,0
	69,7

	Beste hainbat
	0,0
	2,8
	2,6
	1,8

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Hiriburuen eskualde-egituretako beste udalerri batzuetan bereziki azpimarragarria da igogailurik ez edukitzea arrazoi bezala aipatu dutenen proportzio altua (%29), eta bertan aipatu da gehien jabetzako etxebizitza bat edukitzeko nahia (%16); hala ere, EAEko gainerako udalerrietan beharra dutenen %8k bakarrik aipatu dute azken arrazoi hori, eta %7k, berriz, etxebizitzaren egoera kaxkarra aipatu dute.

2.6. grafikoa
Etxebizitzaren beharra eragin duten arrazoi nagusien bilakaera: aldatzea eta eskuratzea

	ESKURATZEA
	ALDATZEA
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Eskuratzeko beharra dutenen artean, hiru arrazoi nagusien hurrenkera aldatu ez bada ere, desberdintasunak ikus daitezke batetik bestera, batez ere hiriburuen eskualde-egituretatik kanpoko udalerrietan bizi direnen eta EAEko gainerako udalerrietan bizi direnen artean.

· Zehazkiago, independizatzeko gogoa gehiago aipatu dute EAEko gainerako udalerrietan bizi diren gazteek -%75, hiriburuen inguruko udalerrietan bizi direnen artean %65 diren bitartean-; eta hiriburuen inguruko udalerrietan bizi diren gazteak dira bikotekidearekin bizitzeko asmoa gehien aipatu dutenak (%29).

· Haatik, aipatutako hiru esparruetan gutxi dira ezkontzeko asmoa arrazoi gisa adierazi dutenak eta, gainera, gero eta gutxiago aipatzen da arrazoi hori.

2.1.3. Etxebizitza kokatuta dagoen ingurune/auzoarekiko asetasun‑maila

· Etxebizitzaren kokapena etxebizitza aldatzeko beharra eragin dezakeen arrazoitzat jotzen badugu, logikoa da aldatzeko beharra duten familiek etxebizitza kokatuta dagoen ingurunearekiko edo auzoarekiko erakutsitako asetasun‑maila EAEko familia guztiak kontuan hartuta lortutakoa baino baxuagoa izatea.

· Horrenbestez, inguruarekiko edo auzoarekiko asetasun‑mailari buruz galdetzean lortutako emaitzei erreparatuz, aldatzeko beharra duten familiek batez bestekotik beherako asetasun‑maila adierazi dute gehien bat, eta gutxiago dira asetasun‑maila altua adierazi dutenak.

· Horrela, euskal familien %66k inguruarekiko edo auzoarekiko asetasun‑maila altua adierazi duten bitartean, aldatzeko beharra duten familien artean %50 dira bakarrik; eta horietatik %20k adierazi dutenez, ez daude kontent euren etxebizitza kokatzen den auzoarekin (%7 guztizkoan).

2.8. taula
Etxebizitza kokatuta dagoen ingurune/auzoarekiko asetasun‑maila

	ASETASUN MAILA
	ALDATZEA
	GUZTIRA *

	
	% *
	Indizea **
	

	Altua
	50,1
	4,8
	66,3

	Nahiko altua
	30,2
	7,2
	26,9

	Nahiko baxua
	10,7
	14,4
	4,7

	Baxua
	9,1
	27,8
	2,1

	Batez besteko asetasun‑maila
	73,5
	--
	85,6

	*% bertikala (familien guztizkoarekiko); ** % familien guztizkoarekiko.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Maiztasunen banaketa horren ondorioz, 0-100 eskala batean (ingurunearekiko asetasunik eza/asetasun handia), eta euskal familiak bere osotasunean hartuta, 85,6 puntukoa da batez besteko indizea, eta 73,5 puntukoa, berriz, etxebizitza aldatzeko beharra dutenen artean.

· Asetasunik ezaren eta etxebizitza aldatzeko beharraren arteko erlazioa agerikoa da kontuan hartuta aldatzeko beharraren indizeek gora egin ahala asetasun‑mailak behera egiten duela. Horrela, %5eko gutxieneko portzentajea lortu da asetasun‑maila altuaren kasuan eta %28ko gehiengo portzentajea asetasun‑maila oso baxuaren kasuan.

2.7. grafikoa
Etxebizitza kokatuta dagoen ingurune/auzoarekiko asetasun‑maila
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Ingurunearekiko asetasun‑maila baxua aipatzeko orduan, eragin handia dute auzoan izan daitezkeen arazoek, hala nola aparkatzeko arazoak, zaratak, auzora iristeko zailtasunak, zona berde gutxi egotea, usain txarrak, zerbitzu gutxi egotea, segurtasunik eza, eta abar, nahiz eta ez den ia aldatzen arrazoi horiek aipatzeko hurrenkera.

· Gehien aipatzen den arazoa, aldatzeko beharra duten familien artean zein, oro har, familia guztien artean, aparkatzeko lekurik eza da (%64 eta %58 hurrenez hurren), eta ondoren zaratak (%32 eta %28), auzora iristeko zailtasunak (%31 eta %29) eta zona berde gutxi egotea (%24 eta %19).

· Alabaina, auzoko arazoen arabera eragindako behar‑mailari erreparatuz, gehien aipatu diren arrazoiak poluzioa eta usain txarrak dira (%10) eta ondoren aipatu dira, antzeko indizeekin: zerbitzu gutxi egotea (%8,5), zona berde gutxi egotea (%8,2) eta mantentzea kaxkarra izatea (%8,1).

· Bilakaerari dagokionez, bereziki azpimarragarria da, lehenik eta behin, aparkatzeko plaza gutxi egotea dela gehien aipatu den arrazoia eta, bigarrenik, aurreko ekitaldiko emaitzekiko behera eginez, komunikazio eskasak egotea eta delinkuentziarekin edo segurtasunik ezarekin erlazionatutako arrazoiak.

2.9. taula
Inguruan jarraian aipatzen diren arazoak antzematea

	INGURUAN/AUZOAN ARAZOAK
	ALDATZEKO BEHARRA DUTEN FAMILIAK
	FAMILIAK GUZTIRA *

	
	% *
	Indizea **
	

	Kanpoko zaratak
	32,4
	7,5
	27,7

	Poluzioak/usain txarrek eragindako arazoak
	22,9
	10,4
	14,1

	Mantentze‑lanik eza
	15,5
	8,1
	12,2

	Garbitasun/zabor‑bilketa eskasa
	11,6
	7,0
	10,6

	Komunikazio/garraiobideen bidezko komunikazio eskasa
	9,3
	5,7
	10,4

	Zona berde gutxi
	24,4
	8,2
	19,0

	Aparkatzeko arazoak
	64,3
	7,1
	58,1

	Zerbitzu gutxi
	17,2
	8,5
	13,0

	Iresgarritasun‑mailako arazoak
	30,6
	6,7
	29,1

	Delinkuentzia/segurtasunik eza
	14,9
	6,8
	14,1

	* Erantzun bakar bat baino gehiago aukeratu ahal da. Aipatutako arazoa bizi dutela baieztatzen duten familien ehunekoa.

** Familia guztien %.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


2.8. grafikoa
Ingurunean/auzoan antzemandako arazoen balorazioa

	[image: image21.wmf]9,3

11,6

14,9

15,5

17,2

22,9

24,4

30,6

32,4

64,3

0

10

20

30

40

50

60

70

Komunikazio/garraiobide

eskasak

Delinkuentziarekin/segurtasunik

ezarekin erlazionatutako

Zerbitzu gutix

Zona berde gutxi

Kanpoko zaratak



	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


2.1.4. Behar‑maila subjektiboa eta eskariari erantzuteko epeak

· Atal honen bidez, erabiltzailearen ikuspegitik adierazitako beharraren intentsitatea neurtu nahi da, bai eta denboran duen bilakaera ere, hau da, beharrak irauten duen denbora eta etorkizun hurbilean beharrari erantzuteko aukerak aztertu nahi dira.

· Lortutako emaitzen arabera, etxebizitzaren beharrari buruz galdetzean, familia gehienek behar handia edo nahikoa dutela adierazten dute, eta gutxi dira behar txikia dutela adierazi dutenak, eta hori gertatzen da etxebizitza eskuratzeko beharra duten familien eta gazteen artean. Ondorioz, %84-85 inguruko portzentajeak lortu dira intentsitate ertaina-altuaren segmentuan, eta %16-15 ingurukoak intentsitate baxuaren segmentuan.

· Horren arabera, behar‑maila subjektiboa 74,1 puntukoa da familien kasuan (0-100 eskala), eta 71,6 puntukoa, berriz, eskuratzeko beharra duten gazteen artean.

· Bilakaerari erreparatuz, bi kasuetan lortutako emaitzak 1996-2004 aldian lortutakoak baino baxuagoak dira (%77 eta %74, hurrenez hurren).

· Eta beharraren intentsitatea beharra eragiten duen arrazoiarekin dago erlazionatuta. Horrela, familia guztiak batera hartuta, intentsitatearen batez besteko balioa 74,1 puntukoa den bitartean, intentsitatea 96,5 puntukoa da gaur egungo etxebizitzaren egoera kaxkarrak eragiten duenean beharra, eta 92,2 puntukoa, berriz, lanetik hurbilago dagoen etxebizitza bat nahi denean, edo 80,7 puntukoa jabetzako etxebizitza bat nahi denean. Etxebizitza aldatzeko beharra eragiten duen arrazoia igogailurik ez edukitzea denean, intentsitatearen batez besteko balioa 76,4 puntukoa da.

2.10. taula
Etxebizitzaren behar‑maila subjektiboa

	BEHAR MAILA
	ALDATZEA *
	ESKURATZEA *

	Handia
	42,7
	34,2

	Nahikoa
	41,5
	50,8

	Tartekoa
	12,1
	11,7

	Txikia
	3,7
	3,3

	Batez besteko behar‑maila
	74,1
	71,6

	* % bertikala (mota bakoitzean beharra duten familien guztizkoarekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


2.9. grafikoa
Etxebizitzaren behar‑maila subjektiboa
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


2.10. grafikoa
Batez besteko behar‑maila beharra eragin duten arrazoi nagusien arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Hala ere, aldatzeko beharra etxebizitzaren tamainak eragiten duenean –gogoan izan hori dela beharra duten familien %36ren kasuan beharra eragiten duen arrazoi nagusia- arindu egiten da intentsitate‑maila eta 64,8 puntura jaisten da, hau da, guztizko intentsitate‑maila baino ia hamar puntu gutxiago.

· Etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteen artean –71,6 puntukoa da batez besteko intentsitate‑maila-, intentsitateak gora egiten du beharra lana dela eta izandako lekualdaketak eragiten duenean (78). Hala ere, familia utzi eta independizatzeko gogoak eragiten badu beharra –hain zuzen etxebizitza eskuratzeko beharra eragiten duen lehen arrazoia (%70)- intentsitateak batez bestekoarekiko behera egiten du arinki (70,6), eta gutxiagotan aipatzen diren bestelako arrazoiekiko behera geratzen da, besteak beste bikotekidearekin bizitzea (74,9) edo ezkontzea (73,2).

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %11tan berriki sortu zaie beharra, hau da, azken urtean sortu zaie beharra; halaber, beharra dutenen artetik erdiak 4 urte baino gehiago daramatzate beharra ezin asetuta. 1 eta 2 urte artean daramatzate %16k eta %22k, azkenik 2 eta 4 urte artean.

2.11. taula
Etxebizitzaren beharrak irauten duen denbora

	BEHARRAK IRAUTEN DUEN DENBORA
	ALDATZEA *
	ESKURATZEA *

	Urte bete baino gutxiago
	11,2
	13,6

	1-2 urte
	16,1
	40,7

	2-4 urte
	22,2
	25,1

	4 urte baino gehiago
	50,4
	20,7

	*% bertikala (mota bakoitzean beharra dutenen guztizkoarekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Urtean sortutako behar berrien indizea, bestalde, iazkoa baino zertxobait baxuagoa da (%14), eta gauza bera esan daiteke beharra denboran gehiago luzatu zaien familien kasuan; azken horien kasuan, 1996-2004 aldian %53koa zen batez bestekoa eta %50ekoa da gaur egun.

· Etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteei dagokienez, beharra 4 urte baino gehiagoz luzatu den kasuak murriztu egiten dira gainerako familiekin alderatuz, eta %20,7koa da erregistratu den portzentajea. %13,6, berriz, urtean sortutako behar berritzat jo daitezke.

· Beharra duten familien artean, beharrak 1-2 urtez luzatu den familien taldea da ugaritsuena (%41), eta hori ikusita pentsa daiteke, gazteek familiek baino premia handiagoa dutela beharrari erantzuteko.

2.11. grafikoa
Etxebizitzaren beharrak irauten duen denbora
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


2.12. grafikoa
Beharrak irauten duen denboraren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Hala ere, bilakaerari erreparatuz ikus daitekeen moduan, eskuratzeko beharrak lau urte baino gehiago irauten duen kasuak gero eta gehiago dira, eta bi izan dira hazkunde nabarmenena lortu duten urteak: lehenengoa 1997 eta 1998 artean (%7,2 izatetik %15,3 izatera), eta bigarrena 2001etik 2002ra (%16,4 izatetik %23,6 izatera). Azken urte horretatik aurrera nahiko gorabeheratsua izan da bilakaera, nahiz eta beti mantendu den %20 eta %24 tartean.

· Familiak kontuan hartuta, beharra 4 urtetik gora luzatu den kasuak dira gehienak, nahiz eta urtetik urtera aldatu egiten den talde horrek duen garrantzia. Aztertzen ari garen aldian, %46,8koa izan da gutxieneko portzentajea (1997) eta %60,1ekoa portzentaje altuena (2000). Oraingo honetan, berriz, behera egin du portzentajeak (%50) 2004ko portzentajearekiko (%53) eta 2003ko portzentajearen parean geratu da.

2.13. grafikoa
Batez besteko behar‑maila beharrak irauten duen denboraren arabera

	ALDATZEA
	ESKURATZEA
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Bi kasuetan, beharrak denbora luzean irauten badu premiazkoagoa bihurtzen da beharra bera, hortaz, beharra lau urte baino gehiagotan luzatu den kasuetan altuagoa da behar‑maila. Hain zuzen, familien kasuan 78,5ekoa da puntuazioa, eta batez besteko beharra 74,2 puntukoa; gazteen artean, berriz, 80,5 puntukoa da beharra eta 71,6 puntukoa batez bestekoa.

· Gazteen artean ikus daitekeenez, beharrak irauten duen denbora luzatu ahala areagotu egiten da beharraren intentsitatea. Intentsitatea 54,6 puntukoa da behar berrien artean, baina 68,8 puntukoa da beharrak 1-2 urte irauten duen kasuetan eta 78 puntukoa 2-4 irauten duen kasuetan; 80,5 puntukoa da azkenik, 4 urtetik gora irauten duen kasuetan.

· Familien kasuan datuak aldatu egiten dira. Egia da aldatzeko beharraren intentsitateak gainditu egiten duela eskuratzeko beharraren intentsitatea beharra berriki sortu den familien artean (74,2 puntu), baina ondorengo urteetan beharra leundu egiten da eta, azkenean, beharrak urte gehien irauten duen kasuak (78,5) eskuratzeko beharraren azpitik geratu dira.

· Hala ere, datozen bi urteetan etxebizitza aldatzeko aukerari buruz galdetzean –edo berri bat eskuratzeko aukera-, erantzun anitzak aurkituko ditugu talde batean zein bestean.

· Familien kasuan, beharra dutenen %8k bakarrik esan dute datozen bi urteetan etxebizitza aldatzea lortuko dutela, eta %23,6k uste dute aukera handiak dituztela. Horrenbestez, gaur gun beharra dutenen artetik heren batek aukera handiak ditu datozen bi urteetan etxebizitza aldatzeko; proportzioa beharra duten familien ia erdira iristen da epea lau urtera zabaltzen bada.

2.12. taula
Beharrei erantzuteko aukera epeen arabera

	ERANTZUTEKO AUKERA
	ALDATZEA *
	ESKURATZEA *

	
	2 URTE
	4 URTE
	2 URTE
	4 URTE

	Aukera asko
	8,0
	32,2
	10,4
	38,4

	Aukera nahiko
	23,6
	16,7
	25,5
	29,0

	Aukera gutxi
	34,9
	24,5
	46,7
	25,4

	Aukerarik ez
	33,5
	26,6
	17,4
	7,2

	*% bertikala (mota bakoitzean beharra duten guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Aurreko urteko datuekin alderatuz, familien artean epe laburreko (2 urte) eskariak behera egin duela ikus daiteke –2004an %34,3 zen- baina ez da gauza bera gertatzen epe ertainera (4 urte) egindako eskariarekin eta nahiko egonkor geratu da (%50 2004an).

· Gazteei erreparatuz, galdetutakoen artetik %10ek uste dute epe laburrera eskuratuko dutela etxebizitza, eta %26k uste dute aukera handiak dituztela. Horrenbestez, epe laburrera eskaria erantzuteko aukera handiak daudela esan daiteke -beharra dutenen %36 inguru-, eta proportzio hori %59ra areagotzen da eskariari epe ertainera (4 urte) erantzuteko aukerez galdetzean.

2.14. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko eta eskuratzeko beharra duten familiak eta pertsonak: eskariaren bilakaera lau urteren buruan eta bi urteren buruan
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Aurreko urtearekiko, epe laburrerako eskaria hobetu dela esan daiteke, nahiz eta ezin daitekeen gauza bera esan epe laburrerako eskariari buruz, izan ere, 2004koa baino neurritsuagoa izan da.

· Bestalde, datu hauek guztiek berriki izandako bilakaerari erreparatuz –zalantzarik gabe kontsumitzaileak higiezinen merkatuaren gainean duen pertzepzioa islatzen dute-, familien kasuan, 2002tik datozen lau urteetarako egindako eskariak beheranzko bilakaera eduki du eta aldi osoko baliorik baxuenak erregistratu ditu oraingoan. Horren isla da 90eko hamarkadaren azken urteetan, hurrengo lau urteetan etxebizitza aldatzeko aukera handiak zituela pentsatzen zuen taldeak %60ko proportzioa gainditzen zuela; baina 2003tik aurrera proportzio hori %50 inguru kokatu da.

· Berehalako eskariak (datozen bi urteetan), bestalde, eragina izan du, beti, epe laburreko eskariaren bilakaeran, 2004an izan ezik. Hain zuzen, 2004an eskaria murriztu beharrean, epe laburrerako eskariak egin zuen bezala, gora egin zuen eta, gorakada horren ondoren, berriro egin zuen behera eta maila baxuenetan kokatu zen (%30-40 inguru).

· Gazteen kasuan, berehalako eskariak eta epe laburrekoak beti gainditzen zituzten familien artean erregistratutakoak, baina 2000. urtetik aurrera berehalako eskariak, eta 2001etik aurrera hurrengo lau urteetarako eskariak, biek, beheranzko bilakaera eduki zuten; 2003an izandako gorakada txikia salbuespena izan zen.

· Gazteak etxebizitza berehala eskuratzeko aukerak baloratzean neurritsuago agertu dira eta, ondorioz, zenbait urtetan (2002 eta 2004), familiek baino eskari baxuagoa egin dute; eta hori ez zen gertatzen aztertzen ari garen aldiko lehenengo urteetan.

2.15. grafikoa
Etxebizitzaren beharra eduki eta etxebizitzaren bila ari diren biztanleen bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Haatik, eskaria neurritsuagoa izan bada ere, horrek ez du adierazten etxebizitza bilatzeari utzi zaionik; aitzitik, gero eta gehiago dira etxebizitzaren bila ari diren pertsonak eta familiak. Hain zuzen, beharra duten familien %61ek eta gazteen %54k aitortu dute etxebizitzaren bila ari direla, eta proportzio horiek aztertzen ari garen aldi osoko altuenetakoak dira. Familien kasuan, 2003an lortutako indizeak bakarrik gainditu du oraingoa, eta gazteen kasuan, berriz, 2003an lortutakoak eta 1999an lortutakoak.

2.2. BEHAR DIREN ETXEBIZITZEN EZAUGARRIAK

· Beharra duten bi taldeek adierazi dituzten lehentasunen arabera, honako hauek dira lortu nahi den etxebizitzaren ezaugarriak: jabetzako etxebizitzak, 76,4 m koadroko azalera erabilgarria familien kasuan eta 64 m koadrokoa gazteen kasuan, eraikin kolektiboan kokatutakoak (aldatzeko beharraren kasuan). A priori, berdin zaie etxebizitza berria edo zaharra izatea.

2.13. taula
Behar diren etxebizitzen ezaugarriak

	EZAUGARRIAK
	ALDATZEA *
	ESKURATZEA *

	Baldintza
	
	

	Berria
	24,4
	19,1

	Erabilia
	1,6
	3,4

	Berdin da
	71,6
	74,9

	Ed/Ee
	2,4
	2,5

	Azalera erabilgarria
	
	

	40 m2 baino gutxiago
	1,5
	3,7

	41-60 m2
	18,1
	32,6

	61-75 m2
	29,1
	41,1

	76-90 m2
	31,9
	17,7

	91-120 m2
	15,7
	1,3

	120 m2 baino gehiago
	2,5
	

	Ed/Ee
	1,3
	3,5

	Batez besteko azalera (m2)
	76,4
	64,1

	Tipologia
	
	

	Eraikin kolektiboa
	91,4
	--

	Eraikin familiabakarra
	6,1
	--

	Ed/Ee
	2,6
	--

	Edukitza erregimena
	
	

	Jabetza
	82,9
	75,9

	Alokairua
	9,1
	4,8

	Bietako edozein
	8,0
	19,3

	*% bertikala (mota bakoitzean beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Nahiz eta egia izan beharra dutenen artetik %72ri (aldatzeko beharra) eta beste %75i (eskuratzeko beharra) berdin zaiela etxebizitza berria edo erabilia eskuratu, bien artetik aukera egiteko orduan, etxebizitza berria aukeratzen da gehien bat: familien %24k nahi dute etxebizitza berri bat eta %19 dira gazteen artean.

· Azalerari dagokionez, lehenik eta behin bereziki azpimarragarria da bi taldeen kasuan ez dela tamaina jakin batengatik aukera garbia egiten. Hala ere, bi taldeen artean desberdintasunak aurkituko ditugu.

· Gazteen artean gehiago dira tamaina txikiagoko tarteetako etxebizitzak nahi dituztenak; horrela, %41ek 61 eta 75 m2 arteko etxebizitza bat nahi dute, eta %33k 41 eta 60 m2 artekoa. Horiek dira, hain zuzen, gehien eskatzen diren bi tamainak. Gutxiengo batek nahi ditu 90 m koadroko etxebizitzak eta inork ez du aukeratu 120 m koadrotik gorako etxebizitzarik. Haatik, ia %4k adierazi dute nahikoa dutela 40 m koadroko apartamentu batekin.

· Banaketa horren ondorioz, etxebizitza eskuratzeko beharra dutenek eskatutako batez besteko azalera 64 m koadrokoa da oraingoan.

· Bestalde, familien kasuan –gogoan izan tamaina dela aldatzeko beharra eragiten duen arrazoi nagusia eta, batez beste, 69 m koadroko etxebizitzak dituztela-, familien % 49k adierazi dute 75 m koadrotik beherako etxebizitza bat nahi dutela eta %50ek etxebizitza handiagoak nahi dituztela esan dute. Hain zuzen, %18k adierazi dute 90 m koadrotik gorako etxebizitzak nahi dituztela.

· Eskari handien lortu duen tamaina‑tartea 76 eta 90 m koadroko azalerako etxebizitzena da, hain zuzen beharra dutenen artetik %32k aukeratu dute azalera horretako etxebizitza bat. Ondoren kokatu dira 61 eta 75 metro koadro bitarteko etxebizitzak (familien %29). Batez bestekoari erreparatuz, eta lehen esandakoa errepikatuz, nahi den etxebizitzak 76,4 m koadroko batez besteko azalera du.

· Aurreko urteetan lortutako emaitzekin alderatuz, bi taldeen kasuan murriztu da beharrezko etxebizitzen batez besteko azalera. Familien kasuan, 1996an 86 m koadroko etxebizitzak behar ziren bitartean, gaur egun 76,4 m koadrokoak eskatzen dira, hau da, 10 m koadroko murrizketa egon da. Gazteen kasuan, bestalde, etxebizitzaren batez besteko azalera 13 m koadro murriztu da eta 77,7 metro koadrotik 64,1era pasa da.

2.16. grafikoa
Beharra duten pertsonek eta familiek behar dituzten etxebizitzen batez besteko azaleraren bilakaera
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	Eskuratzea

	[image: image31.wmf]77,7

75,2

74,2

73,3

74,2

72,9

70,6

69,3

70,0

64,1

60

65

70

75

80

85

90

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

(m

2

 batez besteko azalera)

Eskuratzea



	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Eraikinaren tipologiari dagokionez, familia gehienek nahiago dute eraikin kolektibo batean kokatutako etxebizitza bat eskuratu (%91), eta %6k bakarrik lehenetsi dituzte etxebizitza familiabakarrak.

· Gaur egun etxebizitza aldatzeko beharra duten familiak bizi diren etxebizitzen ezaugarriak kontuan hartuta, honako alderdi hauek azpimarra daitezke:

· Murriztu egin da 75 metro koadrotik beherako etxebizitzetan bizi den familia‑kopurua (%65etik %49ra).

· Eraikuntza modernoagoko etxebizitzetan, hau da 15 urtetik beherako antzinatasuna duten etxebizitzetan, bizi den familia‑kopuruak gora egin du (%11tik %24,4ra).

· Etxebizitza familiabakarretan bizi den familia‑kopuruak gora egin du (%0,2tik %6ra).

· Alokairuak edukitza‑formula gisa agerpen txikiagoa du (%26,6tik %9ra).
2.17. grafikoa Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiak. Gaur egungo etxebizitza eta behar den etxebizitza
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	* Beharra eduki eta etxebizitza berri bat nahi duten familien proportzioa.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Hain zuzen, edukitza‑erregimenari dagokionez, kontuan hartu behar da jabetzako etxebizitza dela bi taldeetan nahiago den aukera, hain zuzen familien %83k eta gazteen %76k lehenetsi dute. Alokairuari dagokionez, lehen aukera gisa duen garrantzia ez da gehiegi aldatu gazteen artean ( 5), eta zertxobait gora egin du familien artean (%9).

· Haatik, azken hamar urteetan alokairuaren aukerak izan duen bilakaerari erreparatuz esan daiteke gero eta gehiagotan aipatzen dela beharra dutenen artean, nahiz eta hazkunde‑erritmoa irregularra den.

· Gazteen kasuan –alokairua lehenetsi dutenak edo berdin zaiela esan dutenak-, 1996an %9ko portzentajea lortzetik oraingoan %24ko portzentajera pasa da, aldi osoko baliorik altuena lortuz eta iazko emaitza %36 hobetuz.

· Familiei dagokienez, alokairuaren aukerak gora egin du halaber: 1996an %7ko portzentajea lortzetik 2002an %24koa lortu da. 2003an behera egin ondoren (%14), berriro ekin dio goranzko bilakaerari eta, oraingo honetan, familien %17k aipatu dute alokairuaren aukera, aldi osoko hirugarren baliorik altuena lortuz.

2.18. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko eta eskuratzeko beharra duten familiak eta pertsonak: etorkizuneko etxebizitza eskuratzeko alokairuaren aukeraren bilakaera (lehen aukera edo berdin da)
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Etxebizitza berriaren kokapena erabakitzeko orduan, familien %86k adierazi dute gaur egungo udalerrian izatea nahi dutela (%31k, gainera, auzo berdina nahi dute) eta gazteen artean %68 dira gaur egun bizi diren udalerria nahiago dutenak.

· Bi taldeen arteko aldea ulertzeko, kontuan hartu behar da gazteek ez dutela hainbeste eragozpen jartzen udalerri batetik bestera mugitzeko eskatzen zaienean, baldin eta eskualde berdinean badaude bi udalerriak. Horrela, gazteen %30ek adierazi dute berdin zaiela, familien artean %11 diren bitartean.

· Udalerria aldatzeko aukerari buruz galdetzean, gazteak dira, berriro, aukera horren aurrean oztopo gutxien jartzen dutenak (%76), familien proportzioa gaindituz (%53).

2.14. taula
Behar diren etxebizitzen kokapena

	
	ALDATZEA *
	ESKURATZEA *

	Lekualdaketa
	
	

	Auzo berdina
	30,8
	8,8

	Udalerri berdina
	55,7
	59,6

	Eskualde berdina
	11,1
	29,7

	Beste eskualde bat
	1,5
	1,6

	Ed/Ee
	1,0
	0,3

	Udalerria aldatzeko prest? **
	
	

	Bai
	53,2
	76,4

	Ez
	43,8
	19,9

	Ed/Ee
	3,0
	3,6

	*
% bertikala (mota bakoitzean beharra dutenen guztiekiko).

**
% bertikala (hasiera batean udalerri berean bizi nahi duten eta beharra dutenen guztizkoa).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


2.19. grafikoa
Udalerria aldatzeko jarreraren indizearen bilakaera (bigarren aukera)
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Bi alderdiak batera hartuta, hau da, hasiera batean nahiago den esparrua eta bizilekua aldatzeko aukera, aldatzeko beharra duten familien %59 eta gazteen %84 prest egongo lirateke udalerria aldatzeko. Horrela, mugikortasun‑indizeak iazkoa gainditu du.

2.15. taula
Behar diren etxebizitzen ezaugarri nagusiak, beharra dutenak bizi diren zona geografikoen arabera

	BEHAR DIREN ETXEBIZITZEN EZAUGARRIAK
	Hiriburuen EE
	EAE gainerakoa
	EAE

	
	Hiriburuak
	Gainerakoa
	
	

	Aurreikusitako batez besteko azalera (m2)
	
	
	
	

	Aldatzea
	77,3
	76,1
	75,8
	76,4

	Eskuratzea
	62,4
	63,6
	67,5
	64,1

	Edukitza‑erregimena: alokairua eta berdin da (%)
	
	
	
	

	Aldatzea
	24,1
	8,8
	22,4
	17,1

	Eskuratzea
	29,9
	19,0
	24,4
	24,1

	Lekualdaketa (udalerri berdina %)
	
	
	
	

	Aldatzea
	97,5
	80,3
	81,7
	86,5

	Eskuratzea
	86,3
	58,1
	60,3
	68,4

	Udalerria aldatzeko jarrera (baiezkoen %)
	
	
	
	

	Aldatzea
	48,9
	64,8
	38,8
	53,2

	Eskuratzea
	64,7
	88,3
	80,6
	76,4

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Hala ere, etorkizuneko etxebizitzaren edo beharrezko etxebizitzaren ezaugarriak aldatu egiten dira beharra duen familia edo gaztea bizi den esparruaren arabera. Honakoak dira ezaugarriak:

· Hiriburuan areagotu egin da alokairuaren eskaria eta etxebizitza berria udalerri berean egoteko eskakizuna, bai familien kasuan bai gazteen kasuan. Haatik, eskatzen den azalerari erreparatuz, familiek nahiago dituzte etxebizitza handiagoak eta gazteek, aitzitik, txikiagoak.

· Hiriburuen eskualde-egituretako gainerako udalerrietan bizi direnen kasuan, berriz, gutxiago dira alokairua aukeratzen dutenak, baina irekiagoak agertzen dira udalerria aldatzeko aukeraz galdetzean.

· Amaitzeko, EAEko beste eskualde batzuetako beharra duten familiei erreparatuz, gutxiago dira udalerria aldatzeko prest agertu direnak, beste eskualdeetakoekin alderatuz.

2.16. taula
Etxebizitzaren beharra duten pertsonen eta familien ezaugarri nagusien bilakaera, 1996-2004

	
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	Batez bestekoa 96-05

	Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarrien bilakaera

	Familiaburuaren batez besteko adina (urteak)
	--
	45
	47
	44
	46,2
	43
	44,9
	45
	46
	46,1
	45,2

	Familiaren batez besteko tamaina  (kide‑kopurua/familia)
	3,7
	3,5
	3,7
	3,6
	3,6
	3,2
	3,3
	3,1
	3,3
	3,2
	3,4

	Batez besteko antzinatasuna (urteak)
	32,8
	35,5
	37,5
	34,0
	38,1
	37,9
	35,8
	36,6
	37,8
	36,2
	36,2

	Batez besteko azalera (m2)
	73,0
	67,1
	68,5
	71,1
	71,4
	68,7
	74,7
	64,3
	71,4
	69,0
	69,9

	Alokatzeko erregimenaren %
	29,0
	22,3
	28,8
	36,7
	25,1
	35,2
	30,8
	30,7
	26,8
	26,6
	29,2

	Etxebizitza eskuratzeko beharra duten familien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarrien bilakaera

	Batez besteko adina (urteak)
	27,8
	27,0
	27,4
	27,4
	27,4
	27,5
	27,9
	27,5
	27,6
	27,5
	27,5

	Familiaren batez besteko tamaina  (kide‑kopurua/familia)
	4,3
	4,3
	4,2
	4,1
	4,1
	4,0
	4,0
	3,8
	3,8
	3,7
	4,0

	Batez besteko azalera (m2)
	82,5
	79,7
	79,0
	79,5
	81,7
	80,9
	80,4
	79,8
	79,5
	79,1
	80,2

	Asetasun‑mailaren eta etxebizitza aldatzeko beharraren bilakaera

	Asetasun‑maila baxua eta nahiko baxua (%)
	63,1
	60,1
	53,2
	52,5
	58,9
	49,5
	35,0
	38,9
	43,8
	38,8
	49,9

	Arrazoia: tamaina eta egoera txarra (%)
	45,6
	42,9
	45,5
	46,9
	50,4
	35,3
	46,8
	55,5
	43,2
	39,5
	45,2

	Arrazoia: jabetza nahi du (%)
	--
	21,5
	18,4
	25,6
	11,7
	24,6
	17,0
	13,0
	18,8
	13,6
	16,4

	Beharra: handia eta nahiko handia (%)
	63,0
	75,1
	78,5
	82,9
	84,3
	77,2
	73,5
	78,5
	77,2
	84,2
	77,4

	Behar den denbora: > 4 urte (%)
	49,3
	46,8
	58,2
	53,5
	60,1
	55,3
	48,2
	50,6
	53,3
	50,4
	52,6

	Aukera handia/nahiko 4 urteren buruan erantzuteko
	62,4
	70,9
	63,3
	67,2
	56,2
	62,3
	67,1
	53,8
	50,4
	48,9
	60,3

	Asetasun‑mailaren eta etxebizitza eskuratzeko beharraren bilakaera

	Arrazoia: ezkontza – bikotekidearekin bizitzea (%)
	44,2
	53,2
	49,7
	45,8
	42,7
	34,3
	32,8
	30,5
	28,0
	28,6
	39,0

	Arrazoia: independizatzea (%)
	44,8
	44,1
	42,4
	50,6
	52,8
	61,1
	61,0
	65,4
	68,8
	69,7
	56,1

	Beharra: handia eta oso handia (%)
	61,6
	68,0
	71,0
	75,9
	76,5
	77,8
	72,7
	78,6
	83,6
	85,0
	75,1

	Beharrezko denbora: > 2 urte (%)
	45,3
	39,2
	45,3
	45,9
	49,0
	43,0
	42,1
	46,0
	51,4
	51,4
	43,2

	Beharrezko denbora: > 4 urte (%)
	--
	7,2
	15,3
	16,6
	12,9
	16,4
	23,6
	19,9
	24,0
	20,7
	15,7

	Aukera handia/nahiko 4 urteren buruan erantzuteko
	80,2
	87,5
	85,2
	85,4
	76,6
	88,9
	72,3
	77,8
	68,0
	67,4
	78,9

	Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek nahi dituzten etxebizitzen ezaugarriak

	Nahi den batez besteko azalera (m2)
	86,1
	82,5
	81,9
	84,0
	85,9
	78,3
	83,8
	77,2
	81,7
	76,4
	81,8

	Edukitza‑erregimena (alokairua + berdin dio)
	7,2
	11,7
	14,6
	13,1
	15,0
	21,3
	23,9
	13,7
	14,5
	17,1
	15,2

	Udalerria aldatzeko jarrera irekia (%)
	--
	--
	--
	46,3
	45,9
	56,8
	48,1
	42,7
	49,7
	53,2
	34,3

	Etxebizitza aldatzeko beharra duten pertsonek nahi dituzten etxebizitzen ezaugarriak

	Nahi den batez besteko azalera (m2)
	77,7
	75,2
	74,2
	73,3
	74,2
	72,9
	70,6
	69,3
	70,0
	64,1
	72,2

	Edukitza‑erregimena (alokairua + berdin dio)
	8,7
	16,2
	12,3
	13,5
	19,4
	15,5
	21,2
	20,1
	17,7
	24,1
	16,9

	Udalerria aldatzeko jarrera irekia (%)
	--
	--
	--
	78,4
	69,5
	79,0
	73,4
	83,7
	78,8
	76,4
	53,9

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).
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3. ETXEBIZITZAREN BEHARRA DUTEN FAMILIEN ETA PERTSONEN FINANTZA AHALMENA

3. ETXEBIZITZAREN BEHARRA DUTEN FAMILIEN ETA PERTSONEN FINANTZA AHALMENA

3.1. SARRERAK ETA ORDAINKETA AHALMENA

a) Sarrera‑mailak

· 2005eko Oinarrizko Inkestaren arabera, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen batez besteko sarrerak 1.345 euro garbi/hilean dira. Bestalde, etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek lortutako batez bestekoa 1.514 euro/hilean
 da. Kopuru horiei erreparatuz, 2004ko emaitzak %10,2 eta %8,5 areagotu direla ikus daiteke, hurrenez hurren, eta etxebizitza‑beharra duten taldeen sarrerak gora egiten ari direla esan daiteke.

· Batez besteko balioak alde batera utzita eta sarreren araberako banaketari erreparatuz ikus daitekeenez, sarrera‑maila baxuenetako segmentuen tamaina murriztu egin da, batez ere etxebizitza eskuratzeko beharraren kasuan. Horrela, erantzun ez dutenak kanpo utzita, 2005ean etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteen %13,5 bakarrik ez dira iristen hilean 840 euroko sarrerak edukitzera; 2004an portzentaje hori %22,2koa zen.

· Eta, aitzitik, datu horiek erakusten dute ugaritu egin dela sarrera‑tarte altuenetan beharra duen pertsona‑kopurua. 2005ean etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %46,1ek hilean 1.650 euro baino gehiago irabazten dituzte eta %32,6 ziren duela urtebete. Era berean, 2005ean etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteen %28,5ek gainditzen dituzte sarrera horiek, 2004an %18,6 ziren bitartean.

· Edozein modutan, talde horien sarrera‑mailak azken bi urteetan etxebizitza bat eskuratu duten pertsonenak baino baxuagoak dira (kasu horretan ere ugaritu egin da kopurua). Horrela, 2005ean familia horien batez besteko sarrerak 1.906 euro/hilean dira, eta ez dago ia desberdintasunik etxebizitza aldatu duten familien eta etxebizitza eskuratu duten pertsonen artean.

· Horrenbestez, etxebizitza bat eskuratu duten familien sarrerak aldatzeko beharra duten familienak baino %25,9 altuagoak dira eta lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteenak baino %41,7 altuagoak. Era berean, bereziki esanguratsua da azken bi urteetan etxebizitza bat eskuratu duten familien %2,9k hilean 840 euro baino gutxiago irabazten dituztela.

3.1. taula
Etxebizitzaren beharra duten pertsonen eta azken bi urteotan etxebizitza erosi duten pertsonen finantza‑ahalmena

	
	ESKURA-

TZEA *
	ALDATZEA *
	Azken bi urteetan erosi dute

	
	
	
	Guztira
	1. etxebizitza
	Aldatzea

	Hileko sarrera garbiak
	
	
	
	
	

	390 euro bitartean
	0,4
	0,3
	--
	--
	--

	391-480 euro
	0,9
	2,3
	0,3
	--
	0,4

	481-570 euro
	2,1
	3,2
	--
	--
	--

	571-630 euro
	2,2
	2,6
	0,8
	--
	1,2

	631-720 euro
	2,6
	2,4
	0,3
	--
	0,4

	721-840 euro
	3,5
	2,3
	0,5
	--
	0,7

	841-990 euro
	10,0
	5,2
	0,5
	1,3
	--

	991-1.140 euro
	11,9
	4,8
	1,6
	4,6
	--

	1.141-1.290 euro
	12,1
	5,9
	4,1
	0,3
	6,2

	1.291-1.410 euro
	7,0
	4,3
	5,5
	7,4
	4,4

	1.411-1.650 euro
	9,2
	7,2
	4,2
	1,5
	5,8

	1.651-2.160 euro
	17,5
	13,4
	16,7
	16,6
	16,8

	2.160 euro baino gehiago
	7,2
	21,3
	44,4
	43,6
	44,8

	Ed/Ee
	13,4
	24,7
	21,3
	24,8
	19,3

	Batez bestekoa
	1.345
	1.514
	1.906
	1.923
	1.897

	Ordain daitekeen gehienezko prezioa 
	
	
	
	
	

	30.000 euro baino gutxiago
	2,0
	--
	2,0
	--
	3,0

	30.000-42.000 euro
	1,0
	--
	--
	--
	--

	42.001-54.000 euro
	1,1
	0,4
	--
	--
	--

	54.001-72.000 euro
	3,4
	3,7
	2,4
	4,2
	1,4

	72.001-96.000 euro
	7,8
	2,9
	4,9
	4,4
	5,2

	96.001-120.000 euro
	11,6
	5,8
	5,3
	7,7
	4,0

	120.001-150.000 euro
	17,1
	6,6
	7,1
	13,5
	3,8

	150.001-180.000 euro
	19,8
	8,6
	11,6
	14,6
	9,9

	180.001-240.000 euro
	12,7
	12,7
	20,2
	20,7
	19,9

	240.001-300.000 euro
	2,6
	8,2
	13,1
	15,2
	11,9

	300.000 euro eta gehiago
	0,6
	12,0
	14,3
	2,5
	20,6

	Ed/Ee
	20,5
	39,1
	19,1
	17,2
	20,2

	Batez bestekoa
	143.215
	195.900
	199.830
	180.345
	210.615

	Hileko ordainketa ahalmena
	
	
	
	
	

	60 euro bitartean
	1,3
	1,1
	--
	--
	--

	61-120 euro
	3,2
	2,8
	--
	--
	--

	121-180 euro
	2,5
	4,6
	--
	--
	--

	181-240 euro
	6,5
	5,4
	0,6
	1,8
	--

	241-300 euro
	14,8
	12,6
	3,2
	4,3
	2,6

	301-450 euro
	21,0
	13,7
	12,1
	14,1
	10,9

	451-600 euro
	26,6
	18,2
	27,4
	27,8
	27,2

	601-750 euro
	11,2
	9,1
	19,8
	30,7
	13,8

	751-900 euro
	3,4
	3,1
	5,4
	1,6
	7,5

	901-1.200 euro
	1,2
	0,4
	7,3
	2,6
	9,8

	1.200 euro baino gehiago
	--
	0,4
	1,0
	2,7
	--

	Ed/Ee
	8,2
	28,8
	23,2
	14,3
	28,1

	Batez bestekoa
	445
	416
	607
	578
	626

	* % bertikala (mota bakoitzean beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


3.1. grafikoa
Hileko sarrerak etxebizitzarekiko beharraren egoeraren arabera

	[image: image36.wmf]1.345

1.540

1.923

1.897

1.695

1.514

0

300

600

900

1.200

1.500

1.800

2.100

Eskuratzeko

beharra

Eskuratzeko

eskaria 2

urteren

buruan

Azken bi

urteetan

eskuratu

dute

Aldatzeko

beharra

Aldatzeko

eskaria 2

urteren

buruan

Azken bi

urteetan

aldatu dute

Euro

0

50

100

150

200

250

300

350

Mila pta.



	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Jakina, etxebizitzaren finantzaketan parte hartzen duen pertsona‑kopuruak baldintzatzen du sarrera‑maila. Horrela, 2005ean eskuratzeko beharra dutenen %36,9k eta aldatzeko beharra dutenen %48,5ek adierazi dute soldata bat baino gehiago dutela etxebizitza ordaintzeko; bi portzentaje horiek gainditu egin dituzte 2004an erregistratu zirenak (%34,6 eta %41,1, hurrenez hurren).

· Edozein modutan, bereziki azpimarragarria da azken bi urteetan etxebizitza bat eskuratu duten familien %64,4k soldata bat baino gehiago erabili dutela. Zentzu horretan, etxebizitza eskuratzeko aukerak aztertzeko orduan oso garrantzitsua da sarrera‑iturri bat baino gehiago edukitzea.

· Horrela, ezin da ahaztu aurreko azterlanetan
 jada adierazi zela etxebizitza eskuratzeko beharra zuten pertsona gazteek –beharraren arrazoi nagusia independizatzea da (bikotekidearekin bizi edo ezkondu baino lehen)- bikotea lortzen dutenean eskuratzen dutela etxebizitza bat, hau da, beharrari erantzuteko baliabide gehigarriak lortzen dituztenean.

3.2. taula
Etorkizuneko etxebizitza erosteko finantzaketan parte hartzen duen pertsona‑kopurua behar‑motaren arabera

	
	ESKURATZEA
	ALDATZEA

	Bat
	63,1
	51,5

	Bi
	35,4
	47,4

	Bi baino gehiago
	1,5
	1,1

	Guztira
	100,0
	100,0

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


3.2. grafikoa
Finantzaketa partekatua (soldata bat baino gehiago) izango duten etxebizitzen pisu erlatiboaren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Sarrerei erreparatuz, bereziki interesgarria da beharra duen taldea osatzen duten familien sarrera gordin haztatuak kalkulatzea
, hartara, etxebizitza eskuratzeko laguntza publikoak jaso ote ditzaketen baloratzeko. Zehazkiago, indarrean dagoen laguntzen araudiaren bi funtsezko mailak aztertzen dira: 15.000 euroko gehienezko kantitatea, etxebizitza sozial bat eskuratzeko eskubidea ematen duena, eta 33.000 euroko sarrera‑maila, etxebizitza babestu bat eskuratzeko gehienezko kantitatea.

· Horren arabera lortutako emaitzak nahiko esanguratsuak dira: lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen %13,8k bakarrik dituzte urtean 15.000 eurotik beherako sarrera gordin haztatuak. Portzentaje hori %21,8koa da etxebizitza aldatzeko beharra duten familien artean. Bestalde, 33.000 euroko muga jarriz, %72,8 eta %66 dira portzentajeak, hurrenez hurren.

· Ondorioz, etxebizitza soziala eskuratzeko jarritako mugak, kanpoan uzten ditu 2005eko Oinarrizko Inkestaren arabera beharra zuten pertsona gehienak. Era berean, laurden batek inguruk ez du aukerarik etxebizitza babestu bat eskuratzeko.

· Zentzu horretan, 1996tik lortutako emaitzen bilakaera aztertzen badugu, argi ikus daiteke etxebizitza sozial bat eta etxebizitza babestu bat eskuratzeko sarrera‑mugen azpitik dauden behar‑segmentuak etengabe ari direla murrizten. Aztertzen ari garen aldiaren hasieran, ia pertsona guztiek zuten etxebizitza babestu bat eskuratzeko aukera edo eskubidea, eta aldiaren amaieran, aitzitik, egoera arras aldatu da eta talde horren laurden bat inguru etxebizitza babestu bat eskuratzeko aukerarik gabe geratu da.

3.3. grafikoa
Beharra eduki eta urtean 15.000 € - 33.000 €-ko sarrera gordin haztatuak dituzten familia eta pertsonen proportzioa
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b) Ordain daitezkeen gehienezko prezioak

· 2005eko Oinarrizko Inkestaren emaitzen arabera, beharra duten taldeek ordain dezaketen gehienezko prezioa berriro areagotu da. Emaitza hori ulertzeko kontuan hartu behar da, alde batetik, sarrerek izandako gorakada eta, bestetik, beharra duten pertsonek euren ezaugarri ekonomiko‑finantzarioak merkatuko ezaugarrietara hurbiltzeko egiten duten ahalegina (zorpetzea areagotuz, hipoteka‑maileguaren epeak zabalduz, eta abar).

· Hain zuzen, 2005ean etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteek ordain dezaketen gehienezko prezioa 143.200 eurokoa da (2004an baino %10 gehiago), eta aldatzeko beharra duten familiek, berriz, 195.900 eurokoa (2004an baino %14,6 gehiago).

· Erantzun ez dutenen portzentajea kendu ondoren, gazteen artetik %33,8k uste dute gehienez ordain dezaketen prezioa 120.000 eurotik beherakoa dela. Bestalde, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %21ek adierazi dute gehienez ere 120.000 eurotik beherako prezioak ordain ditzaketela, eta horien artetik gehienak gaur egun alokairuan bizi diren familiak dira.

· Kontrako muturrean, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %33,2k adierazi dute 240.000 eurotik gorako etxebizitza bat erosteko ahalmena dutela, eta horretan eragin handia du bizi diren etxebizitzek azken urteetan izandako errebalorizazio garrantzitsua. Horrela, gazteen artetik %4,1ek bakarrik adierazi dute horrelako diru‑kantitatea ordain dezaketela.

3.3. taula
Etxebizitzen beharra duten taldeek aitortutakoaren arabera ordain daitezkeen gehienezko prezioen bilakaera (batez bestekoak)
	(eurotan)

	
	EROSTEKO GEHIENEZKO PREZIOA

	
	ESKURATZEA
	ALDATZEA

	1996
	64.910
	70.920

	1997
	72.120
	78.130

	1998
	78.130
	78.130

	1999
	84.740
	92.560

	2000
	100.370
	107.580

	2001
	102.785
	111.685

	2002
	111.105
	133.110

	2003
	120.670
	134.745

	2004
	130.210
	171.010

	2005
	143.215
	195.900

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Edozein modutan, 1996tik izandako bilakaerak erakusten duenez, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duen taldetik gero eta gehiago dira prezio benetan altuak ordaintzeko gaitasuna aitortzen dutenak. 2005ean talde horretatik %19,9k aitortu dute etxebizitza eskuratzeko 180.000 euro ordain ditzaketela (%0 1996an), eta %46,3k uste dute 120.000 eurotik gorako prezioak ordain ditzaketela (%3,2 1996an).

3.4. grafikoa
Etxebizitza‑beharra duten taldeek aitortutakoaren arabera ordain dezaketen gehienezko prezioen bilakaera. 1996-2005
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· Aitortutako sarreren eta ordain daitezkeen gehienezko prezioen bilakaera batera aztertuz ikus daitekeen moduan, ordain daitezkeen gehienezko prezioen kasuan lortutako hazkundea nabarmenagoa izan da proportzionalki. Zehazkiago, eskuratzeko beharraren kasuan gehienez ordain daitekeen prezioak %120,6ko hazkundea ezagutu du 1996ko prezioarekiko; sarrerek, bestalde, %58,7ko gorakada lortu dute. Bestalde, aldatzeko beharraren kasuan %176,2ko eta %61,5eko hazkundeak ezagutu dira, hurrenez hurren.

3.5. grafikoa
Sarreren eta gehienez ordain daitezkeen prezioen bilakaera konparatua. 1996-2005. (1996=100)
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· Aldatzeko beharraren kasuan bi aldagaien arteko aldea ulergarria bada ere, hots, gaur egun bizi diren etxebizitzaren prezioak izandako hazkundearen ondorioz erosteko ahalmena areagotu egin da, eskuratzeko beharraren kasuan ezin daiteke gauza bera esan. Zentzu horretan, ordain daitekeen gehienezko prezioak izandako hazkundea ulertzeko, kontuan hartu behar da etxebizitza librearen merkatuak ezarritako baldintzetara egokitzeko beharra dagoela, eta horrekin batera, kontuan hartu behar dira finantza‑mailako hainbat arrazoi, hala nola interes‑tasen beherapena edo hipoteka‑maileguak ordaintzeko epe luzeagoak eskaintzen direla.

· Edozein modutan, ordain daitezkeen gehienezko prezioak etxebizitza librearen merkatuarekin eta etxebizitza babestuaren merkatuarekin erlazionatzean ikus daitekeenez, beharra duten pertsonek aitortutako balioak tarteko mailetan daude: etxebizitza libreen batez besteko prezioetatik nabarmenki beherago (278.000 euro 2005eko bigarren hiruhilekoan), eta babes ofizialeko etxebizitzen prezioetatik arras gorago (90.000 euro 2005eko bigarren hiruhilekoan).

3.6. grafikoa
Etxebizitza libre eta babestuen merkatuen eta ordain daitezkeen gehienezko prezioen bilakaera
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· Esanak esan, beharra duten taldeek egindako ahalegina handia bada ere, azken urteetan nabarmenki areagotu da ordain daitekeen gehienezko prezioaren eta etxebizitza libreen prezioaren arteko aldea (batez ere etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteen kasuan); ondorioz, areagotu egin da, halaber, babes ofizialeko etxebizitzen prezioekiko tartea.

c) Etxebizitza ordaintzeko hilean bideratzen den finantzaketa‑kopurua

· Pertsona gazteek 445 euro erabil ditzakete, batez beste, etxebizitza bat eskuratzeko ordainketak egiteko (hipoteka‑mailegu baten hileko kuota funtsean). Kantitate horrek 2004an aitortutakoa gainditu du (%6,2 gehiago).

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek, bestalde, etxebizitza bat erosteko hilean 416 euro bidera ditzaketela aitortu dute. Zenbateko horrek %15,1eko hazkundea erakusten du 2004an aitortutako zenbatekoarekiko (490 euro). Emaitza hori nahiko harrigarria da, sarrerek eta ordain daitekeen gehienezko prezioak izandako hazkundea kontuan hartuta.

3.7. grafikoa
Etxebizitzaren beharra duten taldeen ordainketa‑ahalmenaren eta sarreren bilakaera

	[image: image42.wmf]0

200

400

600

800

1.000

1.200

1.400

1.600

96

97

98

99

00

01

02

03

04

05

96

97

98

99

00

01

02

03

04

05

Eur

Ordainketa-ahalmena/hilean

Ordainketa-ahalmena/hilean

Sarrerak hilean

Sarrerak hilean

Aldatzea

Eskuratzea



	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko inkesta (2005-III).


· Ordainketa‑ahalmenak ezagutu duen bilakaera sarrerek izandakoarekin alderatuz ikus daiteke antzeko bilakaera izan dutela biek. Hortaz, hasiera batean uler daiteke aurreikusitako finantza‑ahaleginak ez duela aldaketa handiegirik izan azken urteetan, nahiz eta, aldi berean, ezin dugun ahaztu ahalegin hori egingo den epea edo denbora oso luzea dela
.

3.2. ETXEBIZITZA ESKURATZEKO FINANTZAKETA

3.2.1. Aurreikusitako finantzaketa‑formulak

· Aurreko urteetan bezalaxe, hipoteka‑maileguak dira beharra duten pertsonek etxebizitza erosteko erabiliko duten finantza‑bitarteko nagusia. Zehazkiago, lehen etxebizitza eskuratu nahi duten pertsona gazteen %94,4k eta aldatu nahi duten familien %68,5ek eskatuko dute hipoteka‑mailegu bat.

· Maileguez gain, aurrezkiak dira gazteek gehien erabiltzen duten finantzaketa‑formula (%35,4); gainera, familiaren laguntza (%10,7) edo lor ditzaketen laguntza publikoak erabiltzen dituzte (%3,1) bitarteko osagarri moduan.

· Bestalde, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien erdiak baino gehiagok aurreikusi dute gaur egungo etxebizitza saltzea (%57,4k). Era berean, familia hauen laurdenak aurrezkiak erabiltzen dituzte finantza‑bitarteko bezala (%22,3).

3.8. grafikoa
Etxebizitzaren eskaria finantzatzeko bide nagusiak
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3.4. taula
Etxebizitzaren beharra duten taldeek aurreikusitako finantzaketa‑formulak

	
	ESKURATZEA
	ALDATZEA

	Finantzaketa iturriak*
	
	

	Kredituak
	94,4
	68,5

	Aurrezki propioak
	35,4
	22,3

	Familiaren laguntza
	10,7
	0,9

	Aurreko etxebizitzaren salmenta
	--
	57,4

	Beste ondare baten salmenta
	1,9
	1,8

	Aurreko etxebizitza alokatzea
	--
	1,5

	Laguntza publikoak
	3,1
	0,8

	Beste hainbat bitarteko
	--
	0,9

	Ed/Ee
	2,1
	11,5

	% Kreditua/Prezioa**
	
	

	% 0 (ez du kreditu bat eskatzeko beharrik)
	5,6
	31,5

	% 1-% 25
	0,5
	9,2

	% 25-% 49
	2,4
	14,3

	% 50-% 74
	8,5
	8,6

	% 75-%100
	72,7
	22,6

	Ed/Ee
	10,3
	13,8

	Etxebizitzarako aurrezki kontua **
	
	

	Bai
	29,2
	4,5

	Ez, baina hartzeko asmoa du
	31,3
	10,6

	Ez, eta ez du hartzeko asmorik
	28,9
	62,6

	Ez daki zer den
	3,1
	12,8

	Ed/Ee
	7,4
	9,6

	*: % erantzun anitza

**: % bertikala, mota bakoitzean beharra duten guztizkoarekiko.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Pertsona gazteen artean oso garrantzitsuak dira hipoteka‑maileguak, eta horren erakusle da talde osotik %72,7k aurreikusi dutela mailegu bat eskatzea etxebizitzaren balioaren %75 eta %100eko balioagatik. Zentzu horretan baiezta daitekeenez, lau gazteen artetik hiruk aurreikusi dute finantza‑erakundeek kredituen gainean dituzten politiketan baimendutako gehienezko kopuruagatik zorpetzea (etxebizitzaren balioaren %80 da hipoteka‑maileguagatik gehienez ematen den laguntza).

· Proportzioa baxuagoa da etxebizitza aldatzeko beharra duten familien kasuan, eta %22,5ek bakarrik aurreikusi dute horrelako zorpetze‑maila altua hartzea (funtsean, gaur egun alokairuan bizi diren familiek aurreikusi dute).

3.2.2. Etxebizitza eskuratzeko finantza‑ahalegina

· Etxebizitza bat eskuratzeko egin behar den finantza‑ahalegina hainbat adierazleren arabera ebalua daiteke: eskatu behar den kredituaren portzentajea, etxebizitzaren prezioaren eta sarreren arteko erlazioa, eta abar. Hori dela eta, aukera guztiek abantailak eta desabantailak dituztela kontuan hartuta, atal honetan adierazle garrantzitsuenen azterketa egingo dugu eta, horren bidez, etxebizitzaren beharra duten pertsonek bizi duten errealitatea hobeto ezagutzen saiatuko gara.

· Lehenengo adierazle bat lor daiteke, eskatuko den kreditua eta ordaintzeko aurreikusi den prezioa erlazionatzean. Horrela, krediturik eskatzeko asmorik ez dutenak ere barne hartuz, batez beste lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteek etxebizitzaren balioaren %78,3 finantzatuko dute kredituaren bidez. Aldatzeko beharra duten familien kasuan, bestalde, baxuagoa da erregistratutako proportzioa, hain zuzen etxebizitzaren balioaren %37,5.

· Bestetik, finantzaketa‑bitartekoak alde batera utzita, gehienez ordain daitekeen prezioa eta pertsona gazteen sarrera‑maila erlazionatuz ikus daitekeenez, pertsona gazteek euren soldata osoa bideratu beharko dute etxebizitza ordaintzera 7,6 urtez. Aldatzeko beharra duten familien kasuan, ordea, 9,2 urtera luzatzen da denbora, nahiz eta azken balio hori ez den esanguratsuegia, izan ere, ez dira kontuan hartu familia askok egun bizi diren etxebizitza saltzegatik lortuko dituzten baliabideak.

· Inkestan parte hartu duten pertsonek etxebizitza bat eskuratzeko prozesuan hilean ordainduko duten zenbatekoari erreparatuz, pertsona gazteen kasuan euren sarreren %33,1 bideratuko dute etxebizitza ordaintzera, eta etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek, familiaren errentaren %27,5 bideratuko dute.

3.5. taula
Etxebizitza eskuratzeko beharra duten taldeek egin beharreko finantza‑ahaleginaren zenbatespena

	
	ESKURATZEA
	ALDATZEA

	A. Kreditua/Prezioa (%)*
	78,3
	37,5

	Ordain daitekeen batez besteko prezioa (Euro) (1)
	143.216
	195.902

	Batez besteko sarrerak/hilean (2)
	1.345
	1.514

	B. Prezioa/Sarrerak (1)/(2) (urteak)
	7,6
	9,2

	Hileko ordainketa‑ahalmena (3)
	445
	416

	C. Ordaintzeko ahalmena/Sarrerak (3)/(2) (%)
	33,1
	27,5

	Kreditua/prezioa (%)*
	78,3
	37,5

	Eskatu beharreko kreditua (Euro)
	112.138
	73.463

	Kredituaren hileroko kuota (Euro) (4)**
	543
	415

	D. Kredituaren kuota/Sarrerak (4)/(2) (%)
	40,4
	23,5

	* Portzentaje hau beharra duten pertsona guztiak eta kreditua eskatu behar ez duten pertsonak kontuan hartuta kalkulatu da.

** 2005eko irailean indarrean zeuden hipoteka‑maileguen interes‑tasaren araberako mailegua (% 3,197) eta 25 urtera.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III)


· Amaitzeko, kredituan eskatuko den etxebizitzaren prezioaren portzentajetik abiatuta kalkula daiteke kredituaren batez besteko zenbatekoa, eta zenbateko hori merkatuko baldintzetara aplikatzen bada (%3,2ko interes‑tasa eta 25 urteko amortizazio‑epea), hileko kuota lor daiteke eta, azkenik, kuota horrek sarreren gainean hartzen duen proportzioa.

· Gauzak horrela, pertsona gazteek euren sarreren %40,4 erabili beharko lukete etxebizitza ordaintzeko (%33,1 aitortu dute), eta aldatzeko beharra duten familiek, berriz, euren sarreren %23,5 (%27,5 aitortu dute). Horrenbestez, bereziki azpimarragarria da, pertsona gazteek euren ezaugarrietara egokitzen den etxebizitza bat aurkitzen badute ere, beraiek aurreikusitako ahalegina baino handiagoa egin beharko dutela.

· Etxebizitzaren beharra duten pertsonek egin beharreko ahaleginaren bilakaera ezagutzeko, halaber, adierazle gehiago erabil daitezke. Horrela, adibidez, 1996an gehienez ordain zezaketen prezioak pertsona gazteen soldata 5,5 urtetan etxebizitza ordaintzera bideratzea eskatzen zuen, eta denbora hori 7,6 urtekoa da 2005ean.

3.9. grafikoa
Etxebizitza erosteko soldata osorik erabili behar den urte‑kopurua*
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	* Ez dira kontuan hartu hipoteka‑maileguaren interes‑tasengatik ordaindu beharreko zenbatekoak.
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· Era berean, kontuan hartu behar da 1996-2005 aldian nabarmenki egin dutela behera interes‑tasek (%9,45etik %3,2ra finantza‑erakundeen hipoteka‑maileguen interes‑tasen kasuan), hortaz, hipoteka‑maileguen karga finantzarioa eta horrekin lotutako finantza‑ahalegina murriztu egin dira.

· Eta, hala ere, egia da azken urteetan etxebizitza bat eskuratu duten pertsona gazteek eskatu duten amortizazio‑epea luzatu egin dela nabarmenki eta, ondorioz, egin beharreko ordainketak ere denboran luzatuko direla. Hain zuzen, etxebizitzan bizitzen 10 urte edo gehiago daramatzaten pertsonen artetik %63,3k eskatutako mailegua 15 urterako mailegua da (edo gutxiago); etxebizitzan 2 urte edo gutxiago daramatzatenen artetik %11,2k bakarrik dituzte 15 urterako maileguak. Aitzitik, etxebizitza berriki eskuratu dutenen artetik %40,2k 25 urterako mailegua eskatu dute.

· Gauzak horrela, maileguen batez besteko epea 16,6 urtekoa izatetik (1995), 23,6 urtekoa izatera pasa da 2004 eta 2005ean etxebizitza bat eskuratu dutenen kasuan (etxebizitza aldatu duten familiak eta lehen etxebizitza eskuratu duten gazteak barne hartuta).

3.10. grafikoa
Mailegua itzultzeko eskatutako epearen bilakaera, etxebizitzan bizitako urte‑kopuruaren arabera
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· Laburbilduz, azken urteetan interes‑tasak murriztu badira ere, etxebizitza libreen prezioak gorakada handia ezagutu du eta, ondorioz, lehen etxebizitza eskuratu nahi duten pertsona gazteek denbora luzeagoz egin behar dute finantza‑ahalegina.

3.6. taula
Finantza‑datu nagusien bilakaera

	
	ESKURATZEA

	
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005

	Batez besteko sarrerak
	847
	956
	1.004
	944
	1.105
	1.143
	1.146
	1.232
	1.220
	1.345

	Sarrera bat baino gehiago dutenen %
	--
	43,0
	48,0
	46,0
	44,7
	37,2
	42,4
	38,1
	34,6
	36,9

	Sarreren % < 2,5 LGS
	55,0
	43,0
	40,0
	43,0
	37,8
	25,8
	30,4
	22,8
	22,3
	13,8

	Sarreren % LGS 2,5 eta 5,5 artean
	43,0
	51,0
	49,0
	48,0
	52,0
	63,4
	54,9
	57,1
	59,1
	59,0

	Sarreren % < 5,5 LGS
	98,0
	94,0
	89,0
	91,0
	89,8
	89,2
	85,3
	79,9
	81,4
	72,8

	Etxebizitzara hilean bideratuko den kopurua
	300
	294
	376
	349
	395
	425
	394
	414
	419
	445

	Ordain daitekeen gehienezko prezioa
	64.909
	72.121
	78.132
	84.743
	100.069
	102.773
	111.105
	120.670
	130.207
	143.215

	% Gehienezko prezioa < 72.000 €
	75,0
	60,0
	48,7
	31,6
	19,6
	18,0
	18,3
	16,6
	14,1
	3,8

	% Gehienezko prezioa < 150.000 €
	99,3
	99,1
	98,9
	97,7
	91,5
	92,4
	83,5
	74,9
	69,4
	55,2

	% kreditua eskatzea aurreikusi du
	89,5
	97,3
	91,6
	94,4
	97,2
	96,8
	94,5
	96,3
	94,6
	94,4

	
	ALDATZEA

	
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005

	Batez besteko sarrerak
	938
	1.010
	980
	968
	1.139
	1.202
	1.314
	1.303
	1.396
	1.514

	Sarrera bat baino gehiago dutenen %
	--
	31,0
	32,0
	43,0
	38,5
	42,2
	48,8
	46,6
	41,1
	48,5

	Sarreren % < 2,5 LGS
	46,0
	35,0
	47,0
	46,0
	38,7
	31,4
	30,6
	33,9
	23,1
	21,8

	Sarreren % LGS 2,5 eta 5,5 artean
	49,0
	58,0
	40,0
	40,0
	42,9
	57,2
	49,1
	47,5
	53,6
	44,2

	Sarreren % < 5,5 LGS
	95,0
	93,0
	87,0
	86,0
	81,6
	88,6
	79,7
	81,4
	76,7
	66,0

	Etxebizitzara hilean bideratuko den kopurua
	281
	328
	286
	305
	335
	361
	404
	360
	490
	416

	Ordain daitekeen gehienezko prezioa
	70.919
	78.132
	78.132
	92.556
	107.581
	111.788
	133.110
	134.745
	171.010
	195.900

	% Gehienezko prezioa < 72.000 €
	55,0
	50,0
	56,7
	29,8
	23,7
	25,0
	15,5
	26,4
	9,8
	6,7

	% Gehienezko prezioa < 150.000 €
	97,1
	97,0
	96,4
	90,2
	81,5
	80,0
	64,0
	57,9
	45,3
	31,9

	% kreditua eskatzea aurreikusi du
	86,2
	84,4
	75,3
	86,8
	84,7
	84,5
	77,1
	80,3
	73,7
	68,5

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta.
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4. ERANTZUN BEHARREKO BEHARRAK ETA SEGMENTU BABESGARRIA

4. erantzun beharreko beharrak eta segmentu babesgarria

4.1. erantzun beharreko BEHARRAK ARRAZOIAREN ETA BEHAR MAILAREN ARABERA

· Pertsona batek edo talde batek etxebizitzarekiko duen “behar‑maila” zehazteko ezin daiteke finantza‑gaitasuna bakarrik kontuan hartu, ez eta beharraren arrazoiak eta ezaugarriak ere. Hori dela eta, orain hasten den kapitulu honetan batera aztertu dira bi alderdi horiek, etxebizitza‑politikaren ikuspegitik lehentasuna eman beharreko taldeak bereizteko eta dagokien garrantzia emateko helburuarekin.

4.1. grafikoa
Erantzun beharreko beharren eta segmentu babesgarriaren definizioa

	[image: image47.wmf]ARRETAREN XEDE EZ 

DEN BEHARRA

BEHAR EZ BABESGARRIA

SEGMENTU BABESGARRIA

Altua

Baxua

Finantza

-

ahalmena

Behar txikia

Behar handia

Beharraren arrazoia eta 

maila



	


· Horretarako, lehenik eta behin etxebizitza‑politikak a priori arreta eskainiko dien beharra duten pertsonen taldea bereizi behar da, behar‑motaren eta behar‑mailaren arabera. Bigarrenik, talde hori finantza‑ahalmenaren arabera bereiziko dugu; segmentu babesgarri bezala maila jakin batzuetatik behera kokatzen diren premiadunak sailkatuko ditugu.

· Arretaren xede den taldea bereizteko, etxebizitzaren beharraren izaera eta adierazitako behar‑maila hartu behar dira kontuan. Horrela, multzo honen barruan sartzen dira
:

· Lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazte guztiak. Hasiera batean behar‑mota hori oinarrizko behartzat jotzen da eta, ondorioz, politika publikoaren baitan barne hartu behar da. Hala ere, kontuan hartu behar da pertsona horien artetik %34,2k bakarrik adierazi dutela “behar handia”. Gainera, %50,8k aitortu dute “nahiko behar” dutela, %11,7k “beharra” dutela eta %3,3k, azkenik, “behar txikia” adierazi dute.

· Bizi diren etxebizitzaren jabe ez izan eta etxebizitzaren baldintza kaskarrak direla eta aldatzeko beharra duten familiak (bizi‑baldintza penagarriak, eta abar
). 2005eko Oinarrizko Inkestaren arabera, aldatzeko beharra dutenen %39,2 sartzen dira multzo honetan.

4.2. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiak, etxebizitzaren politika publikoen aurrean
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


4.3. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiak: arretaren xede den taldearen bilakaera
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	* * 2002an arreta jasoko duen taldearen definizioa moldatu egin zen.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


4.2. SegmentU BABESGARRIA FINANTZA AHALMENAREN ARABERA

· Hasiera batean etxebizitzaren politika publikoen xede den taldearen baitan bereziki azpimarratu behar dira benetako zailtasun edo muga ekonomiko-finanzarioak dituzten pertsonak eta familiak, horiek izan behar baitute etxebizitza‑esparruko jarduera babestuen xede.

· Xede horrekin, kapitulu honetan aitortutako gehienezko prezioa erabili da pertsonen egoera ekonomikoa zehazteko, izan ere, inkestan parte hartu duten pertsonek galderari erantzutean hainbat alderdi hartzen dituzte kontuan (sarrerak, ondarea, familiako kargak, eta abar). Edozein modutan, azterketa osatzeko sarreren aldagaia hartu da kontuan, hain zuzen indarrean dagoen etxebizitza‑araudiak kontuan hartzen duen aldagaia.

· Behar babesgarriak babesik behar ez dutenetatik bereizteko, bi erreferentzia‑puntu nagusi aipatzen dira azterketan: 96.000 euroko muga, babes ofizialeko etxebizitzen salmenta‑prezioei aurre egiteko arazoak dituzten banakakoak bereizteko (hortaz, etxebizitza‑politika sozialago baten beharra dutenak), eta 150.000 euroko muga, etxebizitza librea eskuratzeko zailtasunak dituzten pertsonak sailkatzeko
.

· Lehenengo zenbatekoari dagokionez, 2005eko Oinarrizko Inkestako emaitzen arabera, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %19,2k aitortu dutenez, ezinezkoa zaie prezio horretako etxebizitza bat erostea. Gainera, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %6,5ek gauza bera adierazi dute, hortaz, mota horretako beharren %14,3ren kasuan etxebizitza‑politika sozialagoak aplikatu beharko lirateke.

4.1. taula
Segmentu babesgarria ordain daitezkeen prezio‑tarteen arabera

	(% metagarria)

	ORDAIN DAITEKEEN GEHIENEZKO PREZIOA
	ESKURATZEA
	ALDATZEA*
	GUZTIRA

	42.000 euro baino gutxiago
	3,0
	0,0
	1,9

	72.000 euro baino gutxiago
	9,3
	1,8
	6,7

	96.000 euro baino gutxiago
	19,2
	6,5
	14,7

	120.000 euro baino gutxiago
	33,7
	14,3
	26,9

	150.000 euro baino gutxiago
	55,2
	16,5
	41,6

	* Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien guztizkoaren %.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Segmentu babesgarria nabarmenki ugaritu da, etxebizitza librearen merkatuan ordain daitekeen gutxieneko prezioa 150.000 eurora mugatzean. Horrela, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %55,2k eta aldatzeko beharra duten familien %16,5ek ez lukete prezio horretako etxebizitza bat erosteko ahalmenik izango.

· Ondorioz, 2005eko Oinarrizko Inkestak antzemandako beharren %40,5en kasuan zailtasun handiak dituzte etxebizitza libre bat eskuratzeko eta, hortaz, etxebizitza‑politika publikoen xede izan beharko lirateke.

· Edozein modutan, ondorio horiek aldatu egiten dira familien sarrera gordin haztatuak hartzen badira kontuan (irizpide hori erabiltzen da ofizialki etxebizitzara zuzendutako laguntza publikoak emateko). Horrela, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen %13,8k eta etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %9,1ek 15.000 eurotik beherako sarrerak dituzte, hortaz, izaera sozialeko laguntzen mailan geratzen dira.

4.2. taula
Segmentu babesgarria sarrera gordin haztatuen tarteen arabera

	(% metagarria)

	SARRERA GORDIN HAZTATUAK
	ESKURATZEA
	ALDATZEA*
	GUZTIRA

	< 9.000 euro
	4,0
	2,2
	3,3

	< 15.000 euro
	13,8
	9,1
	12,0

	< 21.000 euro
	41,9
	14,2
	31,4

	< 27.000 euro
	65,6
	20,1
	48,3

	< 33.000 euro
	72,7
	26,3
	55,0

	* Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien guztizkoaren %.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Era berean, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteen %72,7k eta etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %26,3k aitortutako sarrera gordin haztatuak 33.000 eurotik beherakoak dira, hortaz, laguntza ofizialak eskura ditzakete eta babes ofizialeko etxebizitza baten esleipendunak izan daitezke.

· Bi aldagaien arabera lortutako emaitzei erreparatuz (ordain daitezkeen prezioak eta sarrerak), zera esan daiteke: pertsona gazteen %72,7k lortutako sarrerak 33.000 eurotik beherakoak diren bitartean, proportzio baxuagoa lortu da (%55,2) etxebizitza batengatik 150.000 euro ordain dezaketela pentsatzen dutenen artean. Horrenbestez, sarrera‑mailaren arabera biztanleria‑segmentu bat “segmentu babesgarria” dela esan daiteke, baina, aldi berean, babes ofizialeko etxebizitzen prezioak gainditzen dituzten etxebizitzak eskuratzeko gaitasun ekonomiko‑finantzarioa dute.

4.4. grafikoa
Segmentu babesgarria zehazteko, prezio‑mailen eta sarrera‑mailen arteko konparazioa
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Hala eta guztiz ere, ezin dugu ahaztu talde horrek zailtasun handiak dituela merkatu libreko etxebizitza bat eskuratzeko, izan ere, gehienez ordain dezaketen prezioa (sarrera‑mailen arabera) 130.000-177.000 euro dira, eta oso gutxi dira prezio horretako etxebizitza libreak.

4.5. grafikoa
Beharra duten pertsonek gehienez ordain dezaketen prezioa sarrera gordin haztatuen arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Amaitzeko, beharra duten pertsonen artean “babesgarritzat” sailkatu direnak kontuan hartuta ikus daitekeenez, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen artetik %69,4 eta etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %24 jada babes ofizialeko etxebizitzen eskatzaile gisa izena emanda daude.

· Zentzu horretan, bereziki azpimarragarria da proportzio horiek eta kapitulu honetan sarrera‑mailen arabera “segmentu babesgarritzat” zehaztutakoak nahiko hurbil daudela (%72,7 eskuratzeko kasuan eta %26,3 aldatzeko kasuan).

4.3. taula
Babes ofizialeko etxebizitza bat eskuratu ahal dutela uste duten taldeak

	(% bertikala, beharra duten pertsonen guztizkoarekiko)

	
	ESKURATZEA
	ALDATZEA
	GUZTIRA

	Bai, jada eskatu du
	69,4
	24,0
	52,1

	Bai, baina ez du eskatu
	24,2
	12,0
	19,5

	Ez, ez du uste
	5,4
	57,9
	25,4

	Ed/Ee
	1,0
	6,1
	3,0

	GUZTIRA
	100,0
	100,0
	100,0

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).
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5. etxebizitza birgaitzeko beharrak

5. etxebizitza birgaitzeko beharrak

5.1. ETXEBIZITZA BIRGAITZEko beharra duten familien ezaugarri sozioekonomikoak eta bizitegi ezaugarriak

· Kapitulu honetan 2005eko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Inkestaren emaitzak kontuan hartu dira eta etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien ezaugarriak laburbildu dira.

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiekin alderatuz, honakoa esan daiteke: birgaitzeko beharra duten familietako familiaburua zaharragoa da (50 urte 46 urteren parean), pertsona erretiratu gehiago daude (%28, %24ren parean) eta antzekoa da familiaren tamaina (3,1 kide, 3,2 kideren parean).

· Lan‑egoerari erreparatuz, birgaitzeko beharra duten familien %66ren kasuan familiaburua lanean ari da eta %3,5en kasuan langabezian; gainerako %31,5 pertsona ez‑aktiboak dira.

· Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familiek hilean irabazten dituzten sarrera garbiei dagokienez, aurretik egindako Inkesten emaitzek erakusten dituzten batez bestekoak etxebizitza aldatzeko beharra duten familien parean geratu dira, nahiz eta zertxobait baxuagoak diren. Haatik, 2005ean bi taldeek antzeko sarrera‑mailak erregistratu badituzte ere, birgaitzeko beharra duten familien batez bestekoa (1.555 €/hilean) etxebizitza aldatzeko beharra duten familiena baino zertxobait altuagoa da (1.515 €/hilean).

· Bilakaerari erreparatuz, bereziki azpimarragarria da 2004an lortutako emaitzarekiko izandako hazkunde handia (1.314 €/hilean), etxebizitza aldatzeko beharra duen taldeak ezagututako hazkundearen parekoa hain zuzen.

· Zentzu horretan, ezin dugu ahaztu 2005ean etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien %61ek lortutako sarrera gordin haztatuak urteko 33.100 eurotik beherakoak direla; proportzio hori %80koa zen 2004an, hau da, murriztu egin da Eusko Jaurlaritzaren finantzaketa kualifikatua eskura dezaketen familien proportzioa. Birgaitzerako diru‑laguntza zuzenak jaso ahal izateko sarrera‑mugari erreparatuz (21.000 € urtean), familien %31,5 bakarrik kokatzen da kopuru horretatik behera (%51 2004an).

5.1. taula
Etxebizitza birgaitzeko eta aldatzeko beharra duten familien ezaugarri sozioekonomikoak

	EZAUGARRIAK
	BIRGAITZEA
	ALDATZEA

	Familiaburuaren adina
	
	

	Batez bestekoa
	49,9
	46,1

	Familiaren kide kopurua
	
	

	Batez bestekoa
	3,1
	3,2

	Lan egoera *
	
	

	Lanean/bere kontura
	8,9
	15,5

	Lanean/kontratu finkoa
	45,8
	36,3

	Lanean/aldi baterako kontratua
	11,3
	15,5

	Langabetua
	3,5
	7,1

	Etxeko lanak
	3,0
	1,5

	Erretiratua
	27,6
	23,7

	Beste hainbat
	0,0
	0,4

	Hileko Sarrera garbiak *
	
	

	390 є bitartean
	0,4
	0,3

	391-480 є
	1,3
	2,3

	481-570 є
	2,7
	3,2

	571-630 є
	1,5
	2,6

	631-720 є
	1,4
	2,4

	721-840 є
	2,1
	2,3

	841-990 є
	3,5
	5,2

	991-1.140 є
	7,6
	4,8

	1.141-1.290 є
	6,7
	5,9

	1.291-1.410 є
	8,4
	4,3

	1.411-1.650 є
	8,6
	7,2

	1.651-2.160 є
	11,2
	13,4

	2.160 є baino gehiago
	24,9
	21,3

	Ed/Ee
	19,6
	24,7

	Batez besteko sarrerak (euro)
	1.554,7
	1.514,8

	*% bertikala (mota bakoitzean beharra duten familien guztizkoarekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Birgaitzeko beharra duten familien bizitegi‑ezaugarriei erreparatuz, %80k hamar urte baino gehiago daramatzate gaur egungo etxebizitzan bizitzen; proportzio hori %57ra murrizten da aldatzeko beharra dutenen artean.

· Era berean, batez beste etxebizitza handiagoak dira (78 m2) aldatzeko beharra dutenen etxebizitzekin alderatuz (69 m2). Zentzu horretan, bereziki azpimarragarria da birgaitzeko beharra duten familien etxebizitzen %48 bakarrik direla 75 m2-tik beherako etxebizitzak; aldatzeko beharra duten familien artean, ordea, guztien artetik %65 dira.

· Etxebizitzaren antzinatasunari dagokionez, 38 urteko etxebizitzak dira batez beste. Horrela, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien %34 duela 40 urte baino gehiago eraikitako etxebizitzetan bizi dira, %51ren kasuan 26-40 urte dituzte etxebizitzek eta %15 bakarrik dira 25 urte baino gutxiago dituzten etxebizitzak.

· Birgaitzeko beharra duten familia gehienen kasuan familia‑unitatearen lehenengo etxebizitza da (%79), eta asko eta asko bigarren eskukoak dira (%65), eraikin kolektiboan daude (%97) eta erregimen librekoak dira (%90).

· Edukitza‑erregimenari erreparatuz, jabetzako etxebizitzak dira nagusi (%91), eta oso gutxi dira alokairuko etxebizitzak (%4). Aldatzeko beharra duten familien artean, berriz, alokairuaren proportzioa %27koa da.

5.2. taula
Etxebizitza birgaitzeko eta aldatzeko beharra duten familien bizitegi‑ezaugarriak

	%
	BIRGAITZEA *
	ALDATZEA *

	Etxebizitzan igarotako urte kopurua
	
	

	Urtebete edo gutxiago
	1,1
	5,2

	1-2 urte
	3,1
	6,5

	2-4 urte
	4,3
	11,2

	5-9 urte
	11,1
	20,0

	10 urte eta gehiago
	80,3
	57,1

	Etxebizitzaren azalera erabilgarria
	
	

	40m2 baino gutxiago
	0,0
	0,7

	40-60m2 bitartean
	15,7
	31,1

	61-75m2 bitartean
	32,2
	33,0

	76-90m2 bitartean
	30,6
	26,9

	91-120m2 bitartean
	15,3
	3,6

	120m2 baino gehiago
	4,8
	2,6

	Ed/Ee
	1,4
	2,2

	Batez besteko azalera (m2)
	78,2
	69,0

	Etxebizitzaren antzinatasuna
	
	

	60 urte baino gehiago
	11,4
	13,4

	41-60 urte
	22,2
	21,0

	26-40 urte
	51,1
	32,3

	16-25 urte
	10,8
	14,5

	6-15 urte
	2,8
	7,0

	5 urte eta gutxiago
	0,5
	4,1

	Ed/Ee
	1,2
	7,7

	Batez besteko antzinatasuna (urteak)
	38
	36

	Lehenengo etxebizitza
	
	

	Bai
	79,3
	65,7

	Ez
	20,7
	32,1

	Etxebizitza berria edo erabilia
	
	

	Berria
	35,1
	22,4

	Erabilia
	64,9
	77,6

	Etxebizitza babestua (boe edo etxebizitza soziala)
	
	

	Bai
	10,4
	6,5

	Ez
	89,6
	93,5

	Etxebizitza mota
	
	

	Eraikin kolektiboa
	96,9
	99,8

	Eraikin familiabakarra
	3,1
	0,2

	Edukitza Erregimena
	
	

	Norberaren jabetzakoa, osorik ordaindua
	61,2
	40,4

	Norberaren jabetzakoa, osorik ordaindu gabe
	24,9
	26,7

	Norberaren jabetzakoa, oinordetzan hartutakoa
	5,1
	2,6

	Alokairuan
	3,9
	26,6

	Beste egoera bat (utzitakoa)
	4,9
	3,6

	*% bertikala (mota bakoitzean beharra duten familien guztizkoarekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


5.1. grafikoa
Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


5.2. BEHAR MAILA SUBJEKTIBOA ETA ESKARIAREN EPEAK

a) Asetasun‑maila eta etxebizitzen beharra

· Inkestako emaitzei erreparatuz baieztatuta geratu denez, birgaitzeko beharra duten familiei bizi diren etxebizitzekin duten asetasun‑maila galdetzean, %88,5ek nahiko asetuta edo oso asetuta daudela aitortu dute. 0-100 eskala batean (asetasunik ez-asetasun handia), batez besteko asetasun‑indizea 81 puntukoa da, hau da, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien artean erregistratutakoa baino zertxobait altuagoa (60 puntu).

· Halaber, familia askok (%66) aitortu dute birgaitzeko behar handia dutela, eta 63 puntukoa da batez besteko behar‑indizea. Haatik, indize hori aldatzeko beharra duten familiek erregistratutakoa baino baxuagoa da (74 puntu).

5.3. taula
Etxebizitzarekiko asetasun‑maila eta behar‑maila: birgaitzea vs. aldatzea
	%
	BIRGAITZEA *
	ALDATZEA *

	ASETASUN MAILA
	
	

	Handia
	57,5
	30,6

	Nahikoa
	31,0
	30,6

	Pixka bat
	8,8
	26,8

	Txikia
	2,7
	12,0

	Batez besteko asetasun‑maila
	80,9
	59,7

	BEHAR MAILA
	
	

	Handia
	30,8
	42,7

	Nahikoa
	35,2
	41,5

	Pixka bat
	28,1
	12,1

	Txikia
	5,9
	3,7

	Batez besteko behar‑maila
	63,4
	74,1

	*% bertikala (mota bakoitzean beharra duten familien guztizkoarekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


5.2. grafikoa
Asetasun‑maila eta behar‑maila: birgaitzea vs. aldatzea
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Esparru geografikoen araberako azterketari dagokionez, behar‑maila altuagoa da hiriburuen eskualde-egituretako udalerrietan bizi dien familietan (hiriburua kanpo), non 65 puntuko indizea lortu den, EAEko gainerako udalerrietan bizi direnen artean baino (64 puntu). Hiriburuetan, bestalde, baxuagoa da (60 puntu).

5.3. grafikoa
Birgaitzeko behar‑maila familiak bizi diren zona geografikoaren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Familiak bizi diren etxebizitzarekiko asetasun‑maila eta etxebizitza birgaitzeko beharra batera aztertuz zera esan daiteke: familien %57k, nahiz eta bizi diren etxebizitzarekiko asetasun‑maila altua adierazi, birgaitzeko behar handia dutela aitortu dute. Era berean, %9k aitortu dute asetasun‑maila baxua eta behar handia dutela.

· Bestalde, behar‑maila baxua adierazi dutenen artetik %31k asetasun‑maila altua erakutsi dute bizi diren etxebizitzarekin, eta %3k asetasun‑maila baxua.

· Sailkapen horretan oinarrituta zehaztu ahal da etxebizitza birgaitzeko behar handien duen taldea. Talde horretan sartzen dira etxebizitzaren behar handia duten familiak, asetasun‑maila edozein izanik, eta behar gutxi duten familiak (asetasun‑maila baxua dutenak).

5.4. grafikoa
Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien ezaugarriak, behar‑mailaren eta etxebizitzarekiko asetasun‑mailaren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Definizio horren arabera, beharra duten familien %69k behar handia dutela esan daiteke (%70 2004an).

· Familia horiek eta behar‑maila baxuagoa dutenak alderatuz ikus daitekeen moduan, eskuarki behar handia duten familietan pertsona erretiratu gehiago daude (%31, %20ren parean), etxebizitza zaharragoetan bizi dira (39 urte 35 urteren parean) eta txikiagoak dira etxebizitzak (76 m2/83 m2), sarrera baxuagoak dituzte (1.534 €/hilean eta 1.600 €/hilean) eta denbora gehiago daramate beharra asetu gabe (%67k lau urte baino gehiago daramatzate, %54ren parean).

5.4. taula
Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak

	ETXEBIZITZA BIRGAITZEKO BEHARRA DUTEN FAMILIAK
	Zentzu hertsian
	Guztira

	
	Bai
	Ez
	

	Familiaburuaren batez besteko adina (urteak)
	50,7
	48,0
	49,9

	Familiako kide kopurua
	3,0
	3,2
	3,1

	Erretiratuak (%)
	31,2
	19,7
	27,6

	Batez besteko sarrera garbiak (Euro)
	1.534,25
	1.600,13
	1.554,72

	Batez besteko azalera erabilgarria (m2)
	76,1
	82,81
	78,2

	Etxebizitzaren antzinatasuna
	39
	35
	38

	Beharrak irauten duen denbora (% >4 urte)
	66,9
	54,4
	63,0

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


b) Beharrak irauten duen denbora eta birgaitzea egiteko aukerak

· Etxebizitza birgaitzeko beharrak irauten duen denborari erreparatuz, familien %79k bi urte daramatzate beharra asetu gabe, eta %63ren kasuan lau urte baino gehiagoz luzatu da beharra.

· Behar‑mailari dagokionez, beharra areagotu egiten da denboran luzatu ahala. Horrela, beharra asetu gabe lau urte baino gehiago daramatzaten familien artean 63 puntukoa da behar‑maila, eta beharra azken bi urteetan sortu den familien artean, berriz, 55 puntukoa da indizea.

5.5. taula
Birgaitzeko beharrak irauten duen denbora

	BIRGAITZEA
	Beharrak irauten duen denbora (%)
	Batez besteko behar‑maila (0-100)

	Urtebete baino gutxiago
	4,9
	56,2

	1-2 urte
	15,8
	54,4

	2-4 urte
	16,2
	61,3

	4 urte baino gehiago
	63,0
	66,7

	Guztira
	100,0
	63,4

	* % bertikala (beharra duten familien guztizkoarekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


5.5. grafikoa
Birgaitzeko batez besteko behar‑maila beharrak irauten duen denboraren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Esparru geografikoen arabera ikus daitekeenez, hiriburuen eskualde-egituretatik kanpo kokatzen diren udalerrietako familien kasuan gehiago luzatzen da beharra denboran; horrela, lau familien artetik hiruk lau urte baino gehiago daramatzate beharra asetu gabe. Hiriburuetan, bestalde, familien %61ek lau urte baino gehiago daramatzate beharra asetu gabe, eta gainerako udalerrietan, azkenik, %55ko portzentajea erregistratu da.

5.6. grafikoa
Birgaitzeko beharrak irauten duen denbora familia bizi den esparru geografikoaren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Birgaitzeko epea bi urtera mugatuz, beharra duten familien %46k aitortu dute aukera handiak dituztela epe horretan birgaitzea egiteko. Epea lau urtera zabalduz, familien %61ek uste dute epe horretan egingo dutela birgaitzea.

5.6. taula
Birgaitzea egiteko aukera epeen arabera

	BIRGAITZEKO AUKERA *
	EPEA

	
	2 URTE
	4 URTE

	Aukera asko
	19,0
	47,0

	Zerbait
	27,2
	14,4

	Aukera gutxi
	31,6
	23,4

	Aukerarik ez
	22,1
	15,2

	* % bertikala (beharra duten familien guztizkoarekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


5.7. grafikoa
Birgaitzea egiteko aukera epeen eta familia bizi den zona geografikoaren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Beharrak irauten duen denbora eta birgaitzea egiteko aukera erlazionatuz, zera esan daiteke: beharrak irauten duen denbora luzatu ahala, murriztu egiten dira beharra asetzeko aukerak. Salbuespen bakarra beharra azken urtean sortu den familietan aurkituko dugu, izan ere, beharra asetu gabe 1-2 urte daramatzaten familiek baino aukera gutxiago dutela uste dute.

· Horrela, beharra asetu gabe 1-2 urte daramatzaten familien %58k uste dute bi urteko epean lortuko dutela birgaitzea egitea; %76koa da portzentajea epea lau urtera zabaltzen bada. Eta proportzio horiek %42 eta %58 dira, hurrenez hurren, beharra asetu gabe lau urte baino gehiago daramatzaten familien artean.

5.8. grafikoa
Birgaitzea egiteko aukera beharrak irauten duen denboraren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Birgaitzeko beharra aitortu duten familiek adierazi dutenez, nahiago dute etxebizitza aldatu birgaitu baino eta familien %32k adierazi dute iritzi hori. Aldatzea nahiago dutenen artean, %81ek arrazoi ekonomikoak adierazi dituzte arrazoi bezala.

· Bestalde, etxebizitzaren beharra aitortu duten familiei aldatu beharrean etxebizitza birgaitzearekin nahikoa ote duten galdetu zaie eta %10ek bakarrik erantzun dute baietz.

5.7. taula
Aldatzeko edo birgaitzeko lehentasuna

	
	BEHARRA DUTEN FAMILIAK

	Aldatzeko lehentasuna? *
	

	Bai
	32,4

	Ez
	64,0

	Ed/Ee
	3,6

	Zergatik ez du aldatzen? * 
	

	Arrazoi ekonomikoak
	81,4

	Beste hainbat arrazoi
	12,0

	Ed/Ee
	6,6

	Birgaitu aldatu beharrean **
	

	Bai
	10,4

	Ez
	81,8

	Ed/Ee
	7,8

	* Birgaitzeko beharra duten familiak;

** Aldatzeko beharra duten familiak.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


5.9. grafikoa
Aldatzeko lehentasuna birgaitzeko beharra duten familien artean
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


c) Bizi diren ingurune edo auzoarekiko asetasun‑maila

· Etxebizitza kokatuta dagoen auzoarekiko edo ingurunearekiko asetasun‑mailari dagokionez, datuek argi erakusten dute birgaitzeko beharra duten familien asetasun‑maila altua dela: %93k adierazi dute asetasun‑maila altua eta 85 puntuko indizea lortu da. Bereziki azpimarragarria da etxebizitza aldatzeko beharra duten familien artean 74 puntukoa dela indizea.

5.8. taula
Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familiek ingurune/auzoarekiko adierazitako asetasun‑maila

	ASETASUN MAILA
	BIRGAITZEA
	ALDATZEA *

	
	% *
	Indizea **
	

	Altua
	63,4
	13,7
	50,1

	Nahiko altua
	29,9
	15,9
	30,2

	Nahiko baxua
	4,6
	13,9
	10,7

	Baxua
	2,1
	14,3
	9,1

	Guztira
	100,0
	14,3
	100,0

	Batez besteko asetasun‑maila
	84,7
	--
	73,5

	* % bertikala (beharra duten familia guztiekiko); ** Birgaitzeko beharra duten familien % familien guztizkoarekiko

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familiek aipatutako arazo nagusien artean daude: aparkatzeko arazoak (%64), iresgarritasun‑mailako arazoak (%39) eta kanpoko zaratak (%25). Halaber, horiek dira etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek eta, oro har, beharra duten familiek adierazitako arrazoi nagusiak.

· Birgaitzeko behar‑indizeari dagokionez, bestelako arazoak aipatu dituzten familien artean lortutako indizea gainditzen dela ikus daiteke. Horrela, indize orokorra %14,3koa den bitartean, ingurunearekin arazoak dituztela aitortu dutenen kasuan %15,2 eta %21,3 artekoa da.

5.9. taula
Inguruan jarraian aipatzen diren arazoak antzematea

	INGURUKO/AUZOKO ARAZOAK
	BIRGAITZEA
	ALDATZEA *

	
	*
	Indizea **
	

	Kanpoko zaratak
	32,0
	16,6
	32,4

	Poluzioa/usain txarrekin erlazionatutako arazoak
	20,7
	21,0
	22,9

	Mantentze‑lanik eza
	15,8
	18,5
	15,5

	Garbitasun/zabor‑bilketa eskasa
	15,8
	21,3
	11,6

	Komunikazio/garraiobide eskasak
	10,9
	15,1
	9,3

	Zona berde gutxi
	24,9
	18,8
	24,4

	Aparkatzeko arazoak
	63,6
	15,7
	64,3

	Zerbitzu gutxi
	13,8
	15,2
	17,2

	Iresgarritasun‑baldintza eskasak
	38,5
	18,9
	30,6

	Delinkuentzia/segurtasunik eza
	17,0
	17,3
	14,9

	* Erantzun bakar bat baino gehiago eman ahal da. Aipatutako arazoa bizi dutela baieztatu duten familien ehunekoa.

**B birgaitzeko beharra duten familien %, familien guztizkoarekiko

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


5.10. grafikoa
Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familiek ingurunean/auzoan antzemandako arazoen balorazioa
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


5.3. BIRGAITZEAREN EZAUGARRIAK: MOTA ETA KOSTUA

· Behar den birgaitze‑mota aztertzen badugu, argi ikus daiteke familia gehienek etxebizitzaren elementu pribatiboren baten birgaitzea behar dutela (%57); %26k etxebizitzaren elementu komunak birgaitu behar dituzte eta %17k elementu pribatiboak eta elementu komunak.

5.11. grafikoa
Beharra duten familiek behar duten birgaitze‑mota
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Behar‑mota zona geografikoaren arabera aztertzean baieztatzen denez, hiriburuen eta horien eskualde-egituren kasuan handiagoa da elementu komunak birgaitzeko beharra (%45 bietan), EAEko gainerako udalerrietan baino (beharra duten familien %38).

5.10. taula
Beharra duten familiek nahi duten birgaitze‑mota bizi diren zona geografikoaren arabera

	NAHI DEN BIRGAITZE MOTA
	Hiriburuen EE
	EAE gainerakoa
	EAE

	
	Hiriburuak
	Gainerakoa
	
	

	Elementu pribatiboak
	54,9
	54,8
	62,2
	57,2

	Elementu komunak
	21,7
	28,7
	25,3
	25,6

	Elementu pribatiboak eta komunak
	23,4
	16,5
	12,5
	17,2

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Elementu pribatiboei erreparatuz, komuna edo sukaldea birgaitzeko beharra da gehien aipatzen dena, hain zuzen birgaitzeko beharra duten familien %54,5ek aipatu dute. Bigarrenik leihoak edo ateak aldatzeko beharra aipatu da (%36) eta ondoren lurra aldatzeko beharra, hain zuzen birgaitzeko beharra duten familien %35ek.

· Eraikinaren elementu komunei dagokienez, igogailuaren beharra (%21), fatxadaren erreforma (%20) eta teilatuaren erreforma (%15) dira gehien aipatu diren elementuak.

5.11. taula
Beharra duten familiek egin nahi duten birgaitze‑mota

	BIRGAITZE MOTA
baiezkoen %
	BEHARRA DUTEN FAMILIAK *

	Elementu pribatiboak
	

	Komuna-sukaldea aldatzea
	54,5

	Trenkadak botatzea-altxatzea
	7,6

	Lurra aldatzea
	35,0

	Ura, elektrizitatea eta abarreko instalazioak konpontzea
	9,7

	Berokuntzaren instalazioa
	12,2

	Leihoak-ateak aldatzea
	36,2

	Beste hainbat
	2,9

	Elementu pribatiboren bat aldatu behar duten familien %
	74,4

	Elementu komunak
	

	Fatxada
	19,8

	Teilatua
	15,4

	Igogailua
	21,0

	Gas naturala
	0,9

	Beste hainbat
	6,0

	Elementu komunen bat aldatu behar duten familien %
	42,8

	*Erantzun bat baino gehiago eman daiteke. Beharra dutela baieztatu duten familien ehunekoa.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Birgaitze‑motaren araberako behar‑mailari dagokionez, bereziki azpimarragarria da behar‑maila altuagoa dela eraikinaren elementu komunen birgaitzea egiteko beharra duten familien artean; kasu horretan 82 puntuko indizea lortu da. Etxebizitzaren elementu pribatiboen birgaitzea behar duten familien kasuan, berriz, 55 puntuko indizea lortu da 0-100 eskala batean. Tartean kokatu dira, azkenik, bi motatako elementuen birgaitzea behar duten familiak (63 puntu).

5.12. grafikoa
Birgaitzea egiteko batez besteko behar‑maila birgaitze‑motaren arabera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Birgaitzea egiteko aurreikusitako kostuari dagokionez, elementu komunen birgaitzea egin behar duten familiek aurreikusitako kostua 10.692 eurokoa da; elementu pribatiboen kasuan, berriz, 17.599 eurokoa da batez besteko kostua.

· Maiztasunen araberako banaketari erreparatuz, eta elementu komunen kostua bakarrik kontuan hartuta, familien %39k aitortu dute ez dakitela zenbateko kostua izango duen birgaitzeak. Gainerakoei dagokienez, %45ek aitortu dutenez, %45ek uste dute 12.000 euro baino gutxiago balioko duela, %11k 12.000-30.000 euro bitarteko kostua aurreikusi dute eta %4k uste dute gehiago izango dela.

· Bestalde, familien %31k uste dute elementu pribatiboen birgaitzearen kostuak ez duela 12.000 euroko zenbatekoa gaindituko; %55k 12.000-30.000 euro bitarteko kostua aurreikusi dute eta %16k 30.000 eurotik gorakoa izango dela aurreikusi dute.

5.12. taula
Birgaitzea egiteko aurreikusitako kostua

	BIRGAITZEA EGITEKO AURREIKUSITAKO KOSTUA
	BEHARRA DUTEN FAMILIAK *

	Elementu pribatiboak **
	

	3.001- 6.000 Euro bitartean
	15,2

	6.001-12.000 Euro bitartean
	16,0

	12.001-30.000 Euro bitartean
	38,5

	> 30.000 Euro
	16,4

	Ed/Ee
	13,8

	Batez besteko kostua (euro)
	17.599,20

	Elementu komunak
	

	< 3.000 Euro
	6,0

	3.000-6.000 Euro bitartean
	19,3

	6.001-12.000 Euro bitartean
	20,1

	12.001-30.000 Euro bitartean
	11,8

	> 30.000 Euro
	4,0

	Ed/Ee
	38,8

	Batez besteko kostua (euro)
	10.692,41

	* % bertikala (beharra dutenen guztizkoarekiko).
** Ez dira kontuan hartu 3.000 eurotik beherako elementu pribatiboen kostuak.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Bilakaerari erreparatuz, azken urteetako bilakaerari eutsi zaiola esan daiteke. Horrela, elementu pribatiboen batez besteko kostuak gainditu egiten du elementu komunena. Gainera, 2005ean erregistratu diren batez besteko zenbatekoak 2004koen parean geratu dira.

5.13. grafikoa
Birgaitzea egiteko aurreikusitako batez besteko kostuaren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Amaitzeko, birgaitzeko beharra eduki eta dagoeneko aurrekontua eskatu duten familiak bakarrik kontuan hartuta ikus daitekeenez, elementu pribatiboen batez besteko kostua antzekoa da (17.390 €). Hala ere, elementu komunen kostuari erreparatuz, lortutako zenbatekoa familiak bere osotasunean hartuta lortutakoa baino zertxobait baxuagoa dela ikus daiteke (8.198 €).

5.4. BIRGAITZE LANAK EGITEKO LAGUNTZAK EZAGUTZEA ETA ESKATZEA

· Azkenik, birgaitzeko beharra duten familien %32k Eusko Jaurlaritzak etxebizitzen birgaitzera bideratzen dituen laguntzak ezagutzen dituztela adierazi dute; %37k inoiz entzun dute laguntzei buruzko aipamenik baina ez dakite zehazki nolakoak diren. %31k ez dituzte ezagutu ere egiten.

· Laguntzak ezagutzen dituztenei dagokienez, %17,5ek inoiz eskatu dituzte, eta %52k eskatzeko asmoa dutela adierazi dute.

5.13. taula
Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien laguntzen ezagupena eta eskaria

	BIRGAITZEKO LAGUNTZAK *
	BEHARRA DUTEN FAMILIAK

	ezagutza
	

	Ezagutzen dituzte
	31,9

	Entzunak dituzte baina ez dituzte zehazki ezagutzen
	37,3

	Ez dituzte ezagutzen
	30,8

	Eskaria
	

	Bai, eskatu ditu
	17,5

	Bai, eskatzeko asmoa du
	52,3

	Ez, baldintzak betetzen ez dituela uste du
	12,4

	Ez, agiri gehiegi aurkeztu behar dira
	2,2

	Ez, beste hainbat arrazoirengatik
	6,6

	Ed/Ee
	9,0

	* % bertikala (beharra duten familia guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


5.14. taula
Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien ezaugarri nagusien bilakaera

	
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	Batez bestekoa 96-05

	Birgaitzeko beharra duten familien ezaugarri sozioekonomikoen bilakaera

	Familiaburuaren adina (urteak)
	
	
	
	
	51,5
	51,0
	49,7
	50,9
	51,81
	49,9
	50,8

	Batez besteko tamaina (kide‑kopurua/familia)
	
	
	
	
	3,3
	3,1
	3,2
	3,01
	3
	3,1
	3,1

	Hileko sarrera garbiak (euro)
	877
	877
	977
	1.019
	1.179
	1.100
	1.232
	1.339
	1.314
	1.554
	1.146

	% < 33.000 € sarrera haztatuak
	---
	90,0
	--
	--
	--
	--
	87,0
	77,7
	80
	61,4
	79,2

	% < 21.000 € sarrera haztatuak
	--
	75,0
	60,0
	53,0
	53,0
	59,0
	58,0
	49,2
	51
	31,5
	54,4

	Etxebizitzaren antzinatasuna (urteak)
	32,2
	34,3
	35
	34,7
	36,1
	34,9
	36,6
	36,4
	38,07
	38
	35,6

	Etxebizitzaren batez besteko azalera (m2)
	
	
	79,7
	80,3
	81,3
	80,1
	80,5
	78,11
	77,5
	78,16
	79,5

	Asetasun‑mailaren eta birgaitzeko beharraren bilakaera

	Batez besteko asetasun‑maila
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	83,8
	84
	81,3
	80,9
	82,5

	Batez besteko behar‑maila
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	63,8
	64,1
	62,64
	63,4
	63,5

	Beharrak irauten duen denbora > 4 urte (%)
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	54,1
	66,1
	60,3
	63
	60,9

	Beharrak irauten duen denbora <2 urte (%)
	--
	19,6
	20,8
	23,7
	19,6
	20,2
	27
	19,5
	23,7
	20,7
	21,6

	Aldatzeko edo birgaitzeko lehentasuna

	Aldatzeko lehentasuna: baiezkoen %
	--
	23,1
	27,4
	28,7
	23,9
	22,7
	27,8
	22,8
	30,7
	32,4
	26,6

	Ez du aldatzen arrazoi ekonomikoak direla medio (%)
	93
	82,7
	89,2
	84,5
	87,7
	89,6
	97,6
	94,6
	78,1
	81,4
	87,8

	Birgaitzea aldatzea beharrean (%)
	--
	6,8
	6,3
	6,5
	13,7
	7,1
	13,6
	12,3
	20,9
	10,4
	10,8

	Birgaitze‑mota

	Elementu pribatiboak (%)
	--
	51,0
	49,0
	56,8
	61,5
	51,8
	58,5
	58,4
	59
	57,2
	55,9

	Elementu komunak (%)
	--
	31,0
	32,0
	25,7
	26,6
	31,1
	23,6
	22,9
	22
	25,6
	26,7

	Biak (%)
	--
	18,0
	19,0
	17,5
	11,9
	17,1
	17,9
	19
	19
	17,2
	17,4

	Birgaitzea egiteko arrazoi nagusiak

	Komuna-sukaldea aldatzea (%)
	48,9
	43,9
	46,8
	48
	45,1
	45,9
	53,3
	57,4
	56,8
	54,5
	50,1

	Lurra aldatzea (%)
	25,9
	23,4
	22,6
	25
	26,3
	25,1
	29,2
	29,4
	34,6
	35
	27,7

	Fatxada (%)
	27,8
	22,7
	28,6
	23,1
	21,7
	25,7
	26,6
	22,3
	17,6
	19,8
	23,6

	Igogailua (%)
	4,8
	9,8
	10,6
	6,5
	10,5
	15,4
	10,8
	13,6
	20,5
	21
	12,4

	Birgaitzea egiteko aurreikusitako kostua

	Elementu pribatiboak (euro)
	11.520
	12.020
	12.140
	13.690
	14.130
	13.480
	15.553
	16.045
	17.653
	17.599 
	14.383 

	Elementu komunak (euro)
	8.880
	7.660
	8.050
	10.420
	12.060
	6.850
	11.680
	10.573
	10.948
	10.692 
	9.781 

	Birgaitzea egiteko laguntzen ezagupena

	Ezagutzen dituzte/entzun dituzte
	--
	73,7
	74,8
	61,5
	67,7
	59,4
	61,6
	67,7
	65,9
	69,2
	66,8

	Eskatu dituzte/eskatuko dituzte
	--
	55,5
	57,4
	51,8
	43,7
	56
	48,1
	61,5
	63,7
	69,8
	56,4

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).
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6. ETXEBIZITZA POLITIKAREN PERTZEPZIOA

6. etxebizitza politikaren pertzepzioa

6.1. higiezinen merkatuaren egoeraren pertzepzioa

· Aurreko urteetan bezalaxe, 2005eko Oinarrizko Inkestako emaitzen arabera, galdetutako pertsona gehienek uste dute etxebizitzaren merkatuaren eskaintza (librea) ez dela bat ere egokia dituzten beharretarako eta gaitasun ekonomikorako
. Hain zuzen, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %91,6k eta aldatzeko beharra duten familien %82,6k eman dute iritzi hori.

· Ondorioz, emaitza horiek 0-100 eskala batera bihurtzean (0 egokitasunik eza da eta 100 egokitasun handia), 25,5 eta 28,4 puntuko balioak lortu dira, hurrenez hurren. Edozein modutan, lehen ere esan dena gogora ekarriz, emaitza hori eta aurreko inkestetan lortutakoa nahiko antzekoak dira.

6.1. taula
Eskaintzaren (librea) egokitasuna, beharra duten pertsona eta familien beharren/aukeren arabera

	ESKAINTZAREN EGOKITASUNA *
	ESKURATZEA
	ALDATZEA

	Handia
	2,6
	0,6

	Nahikoa
	5,8
	16,8

	Txikia
	57,7
	50,5

	Bat ere ez
	33,9
	32,1

	Indizea (0-100)
	25,5
	28,4

	* % bertikala (mota bakoitzean beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


6.1. grafikoa
Eskaintzaren egokitasun‑indizearen bilakaera (librea)
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Aurretik esandakoaren ildotik, galdetutako pertsona gehienek uste dute azken 12 hilabeteetan “nabarmenki” garestitu direla etxebizitzen prezioak (%70 inguru). Gainera, beste zenbaitek “nahiko” garestitu direla uste dute (%20 inguruk), eta gutxiengoa dira, azkenik, prezioek behera egin dutela edo aldatu ez direla uste dutenak.

6.2. taula
Prezioek azken urtean izandako bilakaeraren pertzepzioa 

	PREZIOEN BILAKAERA *
	ESKURA-

TZEA
	ALDATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Gorakada handia
	66,8
	71,1
	74,5
	72,3

	Gorakada nahikoa
	26,3
	19,6
	18,2
	19,6

	Egonkorrak
	4,5
	4,6
	2,4
	2,5

	Beherakada nahikoa
	0,4
	--
	--
	0,2

	Beherakada handia
	0,2
	--
	0,1
	0,1

	Ed/Ee
	1,8
	4,7
	4,8
	5,2

	Indizea (0-100)
	90,5
	92,5
	93,8
	93,2

	* % bertikala (mota bakoitzean beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Ondorioz, 0-100 indizea kalkulatzean ikus daitekeen moduan, adierazleak 90 puntuak gainditu ditu talde guztietan. Are gehiago esan daiteke: 1tik behin eta berriro gainditu da indize hori, eta horrek eragin izugarria du kopuru metagarrietan.

6.2. grafikoa
Prezioen bilakaeraren pertzepzio‑indizea
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Hala eta guztiz ere, behar‑egoerak izandako bilakaerari buruz galdetzean, pertsona gehienek uste dute gaur egun duten beharra duela urtebete baino handiagoa edo berdina dela. Hain zuzen, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %85,4k, aldatzeko beharra dutenen %74,2k eta birgaitzeko beharra dutenen %79,1ek uste dute gaur egungo egoera duela urtebetekoa baino hobea dela.

· Haatik, emaitza horiek interpretatzeko orduan kontu handiz jokatu behar da. Adibidez, gazteen kasuan, kontuan hartu behar da adin‑tarte horietan, normalean, lan‑egoera hobetu egiten dela (aldi baterako kontratuak kontratu finko bihurtzen dira, soldatak hobetu egiten dira, eta abar), eta litekeena da horrek eragina izatea pertzepzioak izandako hobekuntzan.

· Era berean, etxebizitza aldatzeko beharra duten familien kasuan, kontuan hartu behar da horietatik asko euren jabetzako etxebizitzetan bizi direla, hortaz, “inpaktu garbi neutroa” jasaten dute etxebizitza libreen prezioek izan ditzaketen igoeren ondorioz.

6.3. taula
Beharra asetzeko aukerak, iazko aukerekin alderatuta

	Beharra asetzeko aukera iazko aukerekin alderatuta *
	ESKURATZEA
	ALDATZEA
	BIRGAITZEA

	Askoz ere gehiago
	2,6
	0,7
	4,1

	Dezente gehiago
	39,6
	12,6
	18,4

	Berdin
	43,2
	60,9
	56,6

	Dezente gutxiago
	13,5
	21,5
	19,0

	Askoz ere gutxiago
	0,3
	0,9
	0,5

	Ed/Ee
	0,8
	3,5
	1,4

	Indizea (0-100)
	57,7
	47,6
	51,7

	* % bertikala (mota bakoitzean beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


6.3. grafikoa
Beharra asetzeko aukeren indizearen bilakaera iazko datuekiko
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


6.2. ETXEBIZITZA ESPARRUKO JARDUEREN BALORAZIOA

· Galdetutako pertsonen gehiengoa agertu da babes ofizialeko etxebizitzen behin betiko kalifikazioaren alde. Zehazkiago, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen eta etxebizitza aldatzeko beharra duten familien %90 agertu dira aukera horren alde.

· Sarrera‑maila altuen dituzten eskatzaileen kasuan babes ofizialeko etxebizitzak garestiago izateko aukerak onarpen‑maila handia lortu du. Etxebizitza eskuratzeko beharra duten kasuen %65,1 eta aldatzeko beharra dutenen %82,5 nahiko ados agertu dira horrelako neurriak hartzeko aukerari buruz galdetzean.

6.4. taula
Behin betiko kalifikazioarekiko eta sarrera‑maila altuen dituzten eskatzaileen kasuan prezio altuagoko BOE eskaintzeko neurriarekiko adostasuna

	
	ESKURATZEA
	ALDATZEA

	BOE behin betiko kalifikatzeko neurriarekiko adostasuna
	
	

	Bai
	89,7
	90,4

	Ez
	8,5
	7,9

	Ed/Ee
	1,8
	1,7

	Sarrera maila altuen dituzten eskatzaileen kasuan BOE garestiagoak eskaintzeko neurriarekiko adostasuna*
	
	

	Erabat ados
	35,6
	57,7

	Nahiko ados
	29,5
	24,8

	Nahiko desados
	16,9
	5,2

	Erabat desados
	10,6
	6,8

	Ed/Ee
	7,4
	5,5

	* % bertikala, mota bakoitzeko beharra duten guztizkoekiko.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Bestalde, galdetutako pertsonen 2/3 inguru nahiko ados agertu da babes ofizialeko etxebizitza gehienak alokairuan eskaintzeko neurriarekin. Lehen etxebizitza eskuratzeko pertsona gazteen kasuan bakarrik egin du behera proportzio horrek (%54,9), baina, hala ere, neurri horren aurka daudenak baino gehiago dira (%43,3).

· Esanak esan, kontuan hartu behar da lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteek gero eta hobeto onartzen dutela babes ofizialeko etxebizitza gehienak alokairuan eskaintzeko neurria, nahiz eta pixkanaka ari diren egiten.

6.5. taula
Etxebizitza babestu gehienak alokairuan eskaintzeko neurriarekiko adostasun‑maila

	ETXEBIZITZA BABESTUA ALOKAIRUAN ESKAINTZEKO NEURRIAREKIKO ADOSTASUNA *
	ESKURATZEA
	ALDATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Erabat ados
	26,2
	40,2
	38,0
	40,4

	Nahiko ados
	28,7
	25,9
	23,2
	25,1

	Nahiko desados
	16,5
	12,9
	15,0
	15,5

	Erabat desados
	26,8
	19,2
	18,4
	13,1

	Ed/Ee
	1,7
	1,8
	5,4
	5,9

	Indizea (0-100)
	51,5
	62,7
	61,6
	66,0

	*% bertikala (mota bakoitzeko beharra duten guztizkoarekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


6.4. grafikoa
Etxebizitza babestu gehienak alokairuan eskaintzeko neurriarekiko adostasun‑mailaren bilakaera

	[image: image71.wmf]30

40

50

60

70

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

Indizea (0-100)

ESKURATZEA

ALDATZEA

BIRGAITZEA

BEHARRIKE Z



	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· “Etxebizitzaren arazoari eman ahal zaizkion konponbide” bezala zazpi aukera eman eta horien artetik bi aukeratzeko eskatuta, inkestan parte hartu duten pertsonen ia %50ek lehenetsi dute “etxebizitza babestu gehiago” egiteko aukera; hori da, halaber, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteek eta etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek lehenetsitako aukera.

· Ondoren, “lurzorua merkeagotzeko” neurriak aipatu dira, gutxi gorabehera galdetutako %40k lehenetsi dutelarik aukera hori. Jarraian, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen artean eta aldatzeko beharra duten familien artean bi izan dira gehien aipatu diren neurriak: etxebizitza hutsak merkaturatzea (%30,2 eta %33,1, hurrenez hurren), eta etxebizitza erosteko laguntza gehiago ematea (%31,4 eta %25,5, hurrenez hurren).

6.6. taula
Etxebizitzarekin erlazionatutako arazoen konponbide nagusiak

	KONPONBIDEAK *
	ESKURATZEA
	ALDATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Etxeb. babestu gehiago egitea
	50,2
	45,5
	45,6
	43,0

	Etxebizitza hutsak merkaturatzea
	30,2
	33,1
	27,8
	27,1

	Erosketarako laguntza gehiago ematea
	31,4
	25,5
	23,9
	21,9

	Birgaitzea laguntzea
	7,2
	7,0
	12,5
	10,9

	Alokairua sustatzea
	16,9
	18,4
	15,9
	18,9

	Interes‑tasak jaistea
	11,0
	11,9
	10,1
	9,1

	Eraikuntza erraztea
	3,7
	3,1
	4,5
	4,3

	Lurzorua merkeagoa egitea
	40,1
	39,1
	38,5
	40,4

	Beste hainbat neurri
	2,3
	4,4
	4,6
	4,8

	Ed/Ee
	7,2
	11,9
	16,5
	19,6

	* 2 erantzun aukeratu ahal dira. % bertikala (mota bakoitzean beharra duten pertsona guztiekiko)

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Babes ofizialeko etxebizitzen eraikuntzari dagokionez, galdetutako pertsonen artetik bi herenek baino gehiagok adierazi dute azken urteetan etxebizitza babestu “asko” edo “nahiko” eraiki direla (%69,9 eskuratzeko beharraren kasuan eta %69,1 aldatzeko beharraren kasuan). Aitzitik, %10 inguruk adierazi dute lehen baino “dezente gutxiago” edo “askoz gutxiago” direla gaur egun eraikitzen diren etxebizitza babestuak.

· Erantzunak 0-100 eskala batean jartzean, zera esan daiteke: galdetutako talde guztien kasuan 70 puntu inguru lortu dira babes ofizialeko etxebizitzen eraikuntza‑erritmoa baloratzeko eskatzean.

6.7. taula
Etxebizitza babestuen eraikuntza‑erritmoaren pertzepzioa
	ERAIKUNTZAREN BILAKAERA BOE/SOZ. *
	ESKURATZEA
	ALDATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Askoz gehiago eraikitzen dira
	11,1
	17,3
	15,1
	15,9

	Dezente gehiago eraikitzen dira
	57,8
	51,8
	50,5
	49,6

	Berdin eraikitzen dira
	12,0
	5,9
	7,7
	8,0

	Dezente gutxiago eraikitzen dira
	10,4
	12,5
	12,5
	10,7

	Askoz gutxiago eraikitzen dira
	0,4
	1,9
	0,9
	0,5

	Ed/Ee
	8,3
	10,7
	13,3
	15,4

	Indizea (0-100)
	68,8
	69,6
	69,1
	70,6

	*:% bertikala (mota bakoitzeko beharra dutenekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


6.5. grafikoa
BOE/Soziala eraikuntzaren pertzepzioaren bilakaera

	[image: image72.wmf]45

55

65

75

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

Indizea (0-100)

ESKURATZEA

ALDATZEA

BIRGAITZEA

BEHARRIK EZ



	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Inkestan parte hartu duten pertsonei babes ofizialeko etxebizitzen esleipen‑prozesuari buruz galdetzean, argi geratu da ez dutela konfiantza gehiegi ez egiten den zozketan ez esleipen‑prozesuan ere.

· Heren batek inguruk “tarteko” konfiantza‑maila erakutsi du; antzeko proportzioa lortu da konfiantza “gutxi” edo “bat ere ez” agertu dutenen artean eta zertxobait gutxiago dira “nahiko” konfiantza edo “erabateko” konfiantza dutenak. Gauzak horrela, 0-100 indizearen arabera, multzo guztiak tarteko balioaren (50 puntu) azpitik geratu dira: 46,8 puntu izan dira eskuratzeko beharra dutenen artean eta 42,1 puntu, berriz, aldatzeko beharra dutenen artean.

· Edozein modutan, kontuan hartu behar da 2005ean zertxobait hobetu direla aurreko urteetan lortutako emaitzak, izan ere, aurreko inkestetako datuei erreparatuz, biztanleria‑multzo batek prozesuaren gainean konfiantzarik ez duela esan daiteke.

6.8. taula
Etxebizitza babestuaren esleipen‑prozesuaren balorazioa

	(%)
	ESKURATZEA
	ALDATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Zozketa/Esleipena konfiantza
	
	
	
	

	Konfiantzarik ez
	9,5
	17,5
	16,6
	11,6

	Konfiantza gutxi
	24,8
	24,1
	16,0
	19,2

	Tarteko konfiantza
	33,5
	15,2
	19,7
	19,7

	Nahiko konfiantza
	19,7
	20,5
	20,2
	19,6

	Guztizko konfiantza
	6,0
	6,0
	5,9
	7,2

	Ed/Ee
	6,5
	16,7
	21,7
	22,8

	Indizea (0-100)
	46,8
	42,1
	44,5
	47,3

	Etxebizitzak benetan beharra dutenei esleitzen zaizkiela uste al duzu?
	
	
	
	

	Bai, beti
	2,0
	3,5
	2,7
	2,4

	Normalean bai
	40,7
	23,4
	32,4
	34,2

	Gutxitan
	45,7
	53,7
	45,4
	40,4

	Ez, inoiz ez
	6,0
	9,1
	6,2
	7,7

	Ed/Ee
	5,5
	10,3
	13,3
	15,2

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Bestalde, etxebizitzen esleipen‑prozesua baloratzean erantzun desberdinak ikus daitezke. Galdetutakoen erdiak baino gehiagok uste dute babes ofizialeko etxebizitzak “oso gutxitan” edo “inoiz ez” esleitzen direla benetan beharra duen jendearen artean. Aitzitik, %40 inguruk uste dute etxebizitza horiek “beti” edo “normalean” beharra duten pertsonen artean esleitzen direla.

6.6. grafikoa
Esleipen‑prozesuekiko konfiantza‑mailaren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Eusko Jaurlaritzak etxebizitzaren esparruan egiten duen lana baloratzeko eskatu zaienean, desberdintasunak ikus daitezke taldeen arabera. Horrela, birgaitzeko beharra duten familiak edo beharrik ez dutenak dira balorazio positiboena egin dutenak (taldeko %30-33k uste dute “nahiko ondo” edo “oso ondo” ari dela Eusko Jaurlaritza). Beste %30ek uste dute “erdipurdi” ari dela.

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien kasuan, antzeko proportzioak lortu dira balorazio positiboa egin dutenen artean eta negatiboa egin dutenen artean. Eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten familien kasuan, nahiz eta gazte gehienen ustez Eusko Jaurlaritza “erdipurdi” ari den (%44,5), nahiko altua da “nahiko gaizki” edo “oso gaizki” ari dela uste dutenen proportzioa (%31,5) eta baxuagoa, azkenik, “nahiko ondo” edo “oso ondo” ari dela pentsatzen dutenena (%23,8).

6.9. taula
Eusko Jaurlaritzaren lanaren balorazioa

	EUSKO JAURLARITZAREN BALORAZIOA*
	ESKURATZEA
	ALDATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Oso ondo
	2,7
	3,8
	3,3
	3,2

	Nahiko ondo
	21,1
	22,2
	27,8
	29,4

	Erdipurdi
	44,5
	28,5
	29,9
	28,2

	Nahiko gaizki
	14,2
	10,8
	7,9
	8,0

	Oso gaizki
	17,3
	8,1
	4,9
	4,0

	Ed/Ee
	0,3
	26,6
	26,2
	4,8

	Balorazio‑indizea (0-100) 
	44,4
	51,0
	55,7
	56,2

	*: % bertikala (mota bakoitzean beharra duten guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Gazteek egindako balorazio negatiboa argi ikus daiteke 0-100 indizean, izan ere, gazteen artean ez da lortu 50 puntutik pasatzea (44,4 puntu izan dira). Horrela, gainerako talde guztiek 50 puntutik gorako balorazioa egin dute, Eusko Jaurlaritza etxebizitzaren esparruan egiten ari den lanari buruz galdetzean: 51 puntu aldatzeko beharra duen taldeak, 55,7 puntu birgaitzeko beharra duenak eta 56,2 puntu beharrik ez duenak.

6.7. grafikoa
Eusko Jaurlaritzak etxebizitza‑esparruan egindako lanaren balorazioaren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


6.3. ETXEBIDEREN, etxebizitzen euskal zerbitzua, PERTZepzioa

· Gero eta gehiago dira Etxebide ezagutzen duten euskal biztanleak. Lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteak dira Etxebizitzen Euskal Zerbitzua gehien ezagutzen dutenak: %82,7k adierazi dute ezagutzen dutela eta %15,8k esan dute “inoiz entzun dutela” zerbitzuari buruz hitz egiten. Eta, alderantziz, talde horretako %15ek bakarrik esan dute ez dutela zerbitzua ezagutzen.

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek ere adierazi dute Etxebide ezagutzen dutela, izan ere, %84,7k esan dute ezagutzen dutela edo inoiz entzun dutela zerbitzuari buruz hitz egiten. Bestalde, etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien kasuan eta beharrik ez dutela adierazi dutenen kasuan, baxuagoa da Etxebideren ezagutza‑maila, eta galdetutakoen artetik %75 inguruk ez dute Etxebide ezagutzen.

· Gainera, etxebizitza eskuratzeko beharra dutenen eta etxebizitza aldatzeko beharra dutenen heren batek Etxebide ezagutzen dute edo azken urtean harremanak izan dituzte Etxebiderekin. Arrazoi nagusia babes ofizialeko etxebizitzen eskatzaile gisa izena ematea izan da.

6.10. taula
ETXEBIDEren ezagutza eta harremanak

	 *
	ESKURA-

TZEA
	ALDATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Etxebide ezagutzen al du? *
	
	
	
	

	Bai, ezagutzen du
	82,7
	48,7
	26,5
	22,0

	Bai, entzun du
	15,8
	36,0
	52,1
	53,2

	Ez
	1,5
	15,3
	21,4
	24,8

	Harremanik izan al du?.**
	
	
	
	

	Bai, azken urtean
	32,1
	31,1
	16,9
	7,9

	Bai, lehenago
	51,3
	47,6
	42,1
	47,6

	Ez
	16,6
	21,3
	41,0
	44,5

	Etxebidera deitzeko arrazoia
	
	
	
	

	Informazio orokorra eskatzea
	2,9
	7,8
	16,9
	7,9

	Finantza‑laguntzei buruz galdetzea
	4,8
	8,9
	41,2
	47,6

	BOE eskatzaile gisa izena ematea
	92,3
	83,4
	41,0
	44,5

	Etxebideren web orria ezagutzen al du?
	
	
	
	

	Bai, nahiz eta ez duen bisitatu
	7,3
	7,3
	4,3
	4,3

	Bai eta bisitatu du
	43,8
	20,8
	12,1
	16,2

	Ez du ezagutzen
	48,9
	71,8
	83,6
	79,5

	*% bertikala, behar‑talde bakoitzean galdera bakoitzari erantzuten dioten pertsona guztiekiko.

** % Etxebidek ezagutzen duen guztizkoarekiko.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Bestalde, etxebizitzarekin erlazionatutako beharrak dituzten taldeen artean, nahiko zabala da Etxebideren web‑orriaren ezagutza: etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %51,1ek eta aldatzeko beharra duten familien %28,1ek ezagutzen dute web‑orria eta horietatik askok, gainera, inoiz bisitatu dute (%43,8 eskuratzeko beharraren kasuan eta %20,8 aldatzeko beharraren kasuan).

6.8. grafikoa
Etxebideren ezagutza*
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	* Etxebide ezagutzen dutenen edo inoiz Etxebideri buruz hitz egiten entzun dutenen %.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Amaitzeko, kontuan hartu behar da Etxebideren gainean egindako balorazioak hobera egin duela 2004tik. Etxebizitza eskuratzeko beharraren kasuan, %48,8k Etxebidek lan “ona” edo “oso ona” egiten duela adierazi dute; %27,9k “erdipurdiko” lana egiten duela esan dute; eta %9,4k bakarrik uste dute “gaizki” edo “oso gaizki” ari dela. Bestalde, aldatzeko beharra dutenen kasuan, %36,6k balorazio positiboa egin dute, %22k erdipurdikoa eta %22,9k balorazio negatiboa.

6.11. taula
Etxebide-ren balorazio orokorra behar‑motaren arabera

	Etxebideren balorazio orokorra *
	ESKURA-

TZEA
	ALDATZEA
	BIRGAITZEA
	BEHARRIK EZ

	Oso ona
	2,6
	4,1
	3,9
	4,5

	Ona
	46,2
	32,5
	32,9
	33,7

	Erdipurdikoa
	27,9
	22,0
	29,4
	23,5

	Txarra
	8,1
	15,1
	8,0
	8,0

	Oso txarra
	1,3
	7,8
	7,1
	10,2

	Ed/Ee
	14,0
	18,5
	18,7
	20,1

	Indizea (0-100)
	61,8
	53,0
	55,7
	54,4

	* % bertikala, behar‑talde bakoitzean galdera bakoitzari erantzun dioten pertsona guztiekiko.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Lortutako erantzunak 0-100 eskala batera bihurtzean ikus daitekeenez, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen artean balorazio positiboa lortu du Etxebidek egiten duen lanak (61,8 puntu 100 puntutik). Baxuagoa da etxebizitza birgaitzeko beharra duten familiek egindako balorazioa (55,7 puntu), beharrik ez dutenek egindakoa (54,4 puntu) eta etxebizitza aldatzeko beharra dutenek egindakoa (53 puntu).

· Gainera, bereziki azpimarragarria da etxebizitza eskuratzeko beharra dutenen taldeak eta aldatzeko beharra dutenenak Etxebideren gainean egindako balorazioak hobera egin duela, 2003 eta 2004ko emaitzekin alderatuz.

6.9. grafikoa
Etxebideren balorazioaren bilakaera. Batez besteko puntuazioa (0-100)
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


6.12. taula
Merkatuaren pertzepzioaren bilakaera eta etxebizitza‑politikaren balorazioa
	ALDATZEA
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005

	Etxebizitzen eskaintzak behar/eskariarekiko duen egokitasun‑indizea
	
	33,0
	26,5
	30,8
	23,9
	26,3
	23,6
	26,2
	20,1
	25,5

	Prezioen bilakaeraren pertzepzioaren indizea
	
	68,5
	74,6
	89,7
	89,8
	85,5
	89,3
	90,3
	88,0
	90,5

	Etxebizitza babestua alokairuan eskaintzeko aukerarekiko adostasun‑mailaren indizea
	
	44,4
	35,8
	39,7
	42,7
	43,3
	48
	49,9
	50,2
	51,5

	BOE/etxebizitza sozialen eraikuntza‑erritmoaren pertzepzioaren indizea
	64,5
	63,0
	65,1
	66,1
	65,3
	61,9
	67,4
	67,2
	68,5
	68,8

	Esleipen‑prozesuen gaineko konfiantza‑indizea
	
	
	
	48,7
	50,6
	48,4
	44,7
	44,4
	43,0
	46,8

	Eusko Jaurlaritzaren balorazioaren indizea
	
	48,2
	40,2
	46,5
	42,6
	40,4
	47,3
	47,1
	47,6
	44,4

	Etxebideren ezagutzaren indizea
	
	
	53,7
	59
	75,9
	80,5
	87,6
	92,3
	94,4
	98,5

	Etxebideren balorazioaren indizea
	
	
	70,6
	64,2
	66,2
	65,2
	60,6
	60,8
	58,9
	61,8

	ESKURATZEA
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005

	Etxebizitzen eskaintzak behar/eskariarekiko duen egokitasun‑indizea
	
	33,5
	24,7
	24,8
	20,7
	23,1
	24,8
	22,8
	25,6
	28,4

	Prezioen bilakaeraren pertzepzioaren indizea
	
	64,2
	72,9
	89,1
	93,1
	87,5
	89,7
	93,6
	90,9
	92,5

	Etxebizitza babestua alokairuan eskaintzeko aukerarekiko adostasun‑mailaren indizea
	
	49,7
	42,3
	47,6
	51,3
	48,4
	59,0
	56,6
	56,5
	62,7

	BOE/etxebizitza sozialen eraikuntza‑erritmoaren pertzepzioaren indizea
	62,2
	60,8
	64,1
	64,8
	63,7
	58,8
	65,9
	67,3
	62,8
	69,6

	Esleipen‑prozesuen gaineko konfiantza‑indizea
	
	
	
	53,0
	42,0
	36,4
	42,5
	40,8
	37,7
	42,1

	Eusko Jaurlaritzaren balorazioaren indizea
	
	46,7
	48,8
	51,9
	47,4
	44,3
	52,7
	46,5
	46,9
	51,0

	Etxebideren ezagutzaren indizea
	
	
	31,6
	41,1
	49,8
	64,6
	71,3
	76,0
	86,6
	84,7

	Etxebideren balorazioaren indizea
	
	
	76,1
	66,9
	66,5
	60,9
	55,1
	46,6
	46,1
	53,0

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).
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7. ARRETA BEREZIA ESKAINI BEHARREKO TALDEAK ETXEBIZITZA ESPARRUAN

7. ARRETA BEREZIA ESKAINI BEHARREKO TALDEAK ETXEBIZITZA ESPARRUAN

7.1. ARRETA BEREZIA ESKAINI BEHARREKO FAMILIAK ETXEBIZITZA ESPARRUAN

7.1.1. Arreta berezia eskaini beharreko familiak bereiztea

· 2002. urtetik Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkestan berariaz aztertzen dira familien osaeraren izaeragatik etxebizitzaren esparruan familia berezitzat jotzen diren familiak.

· Atal honetan jarraian aipatzen diren familien ezaugarri nagusiak zehaztuko dira: pertsona minusbaliatuak dituzten familiak, familia ugariak, seme‑alabak euren kontura dituzten guraso bakarreko familiak, eta bakarrik edo bikotekidearekin bizi diren 64 urtetik gorako pertsonek osatutako familiak.

· Aurten lortutako emaitzen arabera, galdetutako euskal familien artetik %16 sailka daitezke aipatutako osaera bereziko familien multzoen barruan. Gehiago dira bakarrik edo bikotekidearekin bizi diren 64 urtetik gorako pertsonek osatutako familiak, hain zuzen galdetutako guztien %8,3. Ondoren sailkatu dira ezintasun bat duen pertsona bat duten familiak (%5,8) eta, urruti geratu dira familia ugariak (%1,8) eta seme/alabak euren kontura dituzten guraso bakarreko familiak (%0,9).

7.1. taula
Etxebizitza‑esparruan arreta berezia eskaini beharreko familiak

	
	FAMILIA BEREZIEN % *

	Pertsona minusbaliatu bat duen familia
	5,8

	Familia ugaria
	1,8

	Seme‑alabak dituen guraso bakarreko familia
	0,9

	Bakarrik edo bikotekidearekin bizi eta 64 urtetik gorako pertsonek osatutako familia
	8,3

	Arreta bereziko familiak *
	15,8

	* Kontuan hartu behar da zenbait familia lehen aipatutako talde batean baino gehiagotan sailka daitezkeela.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


7.1.2. Ezaugarri sozioekonomikoak

· Adinari erreparatuz, logikoa den moduan, 64 urtetik gorako pertsonek osatutako familien artean erregistratu da batez besteko adin altuena: 69,6 urte.

· Gainerako taldeetan, desberdintasun handiak ikus daitezke batetik bestera. Talderik “zaharrena” pertsona minusbaliatu bat duen familien taldea da (55,3 urte, 48,6 urteren parean) eta familia guztien batez bestekoa gainditu du; guraso bakarreko familiak, berriz, gazteagoak dira eta 43,3 da erregistratutako batez besteko adina. Tartean, eta batez besteko orokorrarekin bat eginez, familia ugariak sailkatu dira. Familia ugariak dira, jakina, kide gehien dituzten familiak, eta 5,1 kideko batez bestekoa erregistratu dute.

· Batez besteko tamaina ez da gehiegi aldatu guraso bakarreko familien kasuan edo pertsona ezindu bat dutenen kasuan; adineko pertsonek osatutakoen kasuan, berriz, 1,7 pertsonakoa da batez bestekoa. %33tan pertsona bakar batek osatzen du familia eta %66tan bikote batek.

7.2. taula
Arreta bereziko familien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak

	GIZARTE ETA BIZITEGI EZAUGARRIAK
	P. minusbaliatu bat egotea
	Familia ugaria
	Seme‑alabak dituzten guraso bakarreko familiak
	Bakarrik bizi diren 64 urtetik gorako pertsonak
	Gainerako familiak

	Familiaburuaren batez besteko adina
	55,3
	48,5
	43,3
	69,6
	48,6

	Batez besteko kide kopurua
	3,2
	5,1
	3,0
	1,7
	3,1

	Batez besteko azalera erabilgarria (m2)
	77,7
	80,8
	87,7
	77,3
	80,7

	m2/pertsona ratioa
	24,3
	15,8
	29,2
	45,5
	26,0

	batez besteko antzinatasuna (urteak)
	34,2
	34,7
	35,2
	38,3
	31,2

	% > 10 urte bertan bizitzen
	81,4
	73,7
	56,9
	83,5
	68,6

	Edukitza erregimena
	
	
	
	
	

	Jabetza 
	93,5
	88,9
	79,5
	88,2
	93,2

	Alokairua
	2,4
	11,1
	20,5
	8,7
	4,2

	Bestelako egoera bat
	4,1
	--
	--
	3,0
	2,7

	Bizi diren etxebizitzarekiko asetasun maila. Indizea (0-100)
	80,3
	77,1
	83,3
	91,0
	87,1

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Etxebizitzen bizitegi‑ezaugarriei erreparatuz eta, batez ere, tamainari erreparatuz, pertsona minusbaliatu bat duten familiak eta adineko familiak etxebizitza txikiagotan bizi dira: 77,7 m2 eta 77,3 m2, hurrenez hurren; seme‑alabak euren kontura dituzten guraso bakarreko familiak, berriz, tamaina handiagoko etxebizitzetan bizi dira, hain zuzen, 87,7 metro koadrokoetan. Familia ugarien kasuan, azkenik, batez besteko azalera (80,8) gainerako familien etxebizitzenaren parean geratu da.

· Ondorioz, familia bakoitzeko metro koadroko ratioa 15,8 m2 gutxienekoaren (familia ugariak) eta 45,5 m2 gehienezkoaren (adineko pertsonak) tartean kokatu da. Beste bi familia‑moten kasuan, berriz, 26 m2 inguruko ratioa lortu da: 24,3 (minusbaliatu bat duten familiak) eta 29,2 (guraso bakarrekoak).

7.1. grafikoa
Kide bakoitzeko azalerako metro karratuko ratioa
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Eraikinaren antzinatasunari erreparatuz, gainerako familiak baino etxebizitza zaharragoetan bizi dira guztiak. Familien etxebizitzen batez besteko antzinatasuna 31,2 urte bada, adineko pertsonak bizi diren etxebizitzena 38,3 urte da eta 35,2 urte pertsona minusbaliatu bat duten familien kasuan. Baina, gainera, etxebizitzan denbora gehiago daramaten familiak dira, eta nabarmenki ugaritzen da etxebizitzan bizitzen 10 urte edo gehiago daramatzatenen proportzioa; salbuespen bakarra guraso bakarreko familiak dira.

· Gainerako familien artetik %69k etxebizitzan bizitzen 10 urte baino gehiago daramatzatela aitortu duten bitartean, proportzio hori %84ra iristen da adineko pertsonek osatutako familien artean, %81era minusbaliotasun bat duen pertsona bat duten familien artean, %74ra familia ugarien artean eta %57ra, azkenik, guraso bakarreko familien artean.

· Edukitza‑erregimenari dagokionez, aztertzen ari garen familien artean agerpen handiagoa du, kasu guztietan, alokairuak, pertsona ezindu bat duten familien kasuan izan ezik. Guraso bakarreko familien artean lortu da proportziorik altuena (%20,5).

· Pertsona minusbaliatu bat duten familien kasuan, jabetza da agerpen handien duen edukitza‑erregimena (%93), gainerako familien artean bezala, baina kasu honetan, beste formula bat aipatzen da askotan, hala nola lagatako etxebizitzak (%4).

7.2. grafikoa
Familiak bizi diren etxebizitzaren edukitza‑erregimena
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Bizi diren etxebizitzarekin asetasun‑mailari erreparatuz, gainerako familien artean baino indize baxuagoak erregistratu dira. Salbuespen bakarra adineko pertsonek osatutako familiak dira, eta batez besteko indizea baino 4 puntu gehiago erregistratu dituzte (91, 87ren parean, 0-100 asetasun‑eskala batean).

· Indizerik baxuena (77 puntu) familia ugarien artean erregistratu da, hain zuzen tamaina handien duten familiak izanik beraiek baitute azaleraren eta familiako kideen arteko ratiorik baxuena (15,8 metro).

· Familien ezaugarri sozioekonomikoei dagokienez, eragin handia dute ezaugarri demografikoek, hala nola familiaburuaren adinak edo familiaren tamainak, hortaz, zenbait kasutan, lanik egiten ez duten pertsonen proportzioa ugaritu egiten da, hala nola adineko pertsonek osatutako familien artean (%83,5) eta minusbaliatu bat dutenen artean (%50,2); eta familia ugarien kasuan, ugaritu egiten da lanean ari direnen proportzioa (%85). Bereziki azpimarragarria da familia ugarien artean oso gutxi direla langabezian daudenak, eta pertsona minusbaliatu bat dutenen artean bakarrik aurkituko ditugu (%5,7).

7.3. taula
Arreta bereziko familien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak

	GIZARTE ETA BIZITEGI EZAUGARRIAK
	P. minusbaliatu bat egotea
	Familia ugaria
	Seme‑alabak dituzten guraso bakarreko familiak
	Bakarrik bizi diren 64 urtetik gorako pertsonak
	Gainerako familiak

	Lan egoera
	
	
	
	
	

	Lanean
	36,5
	84,9
	69,6
	1,5
	70,1

	Langabezian
	5,7
	0,7
	0
	0
	5,7

	Lanik ez
	57,8
	14,5
	30,4
	98,5
	24,2

	GUZTIRA
	100,0
	100,0
	100,0
	100,0
	100,0

	Hileko sarrera garbiak (€): guztira
	1.371,24
	1.648,18
	1.351,12
	726,60
	1.684,32

	Hileko sarrera garbiak (€): ratioa pertsona bakoitzeko
	428,5
	323,2
	450,4
	427,4
	543,3

	Familien sarrerak <15.000 € (%)
	25,3
	5,0
	37,0
	74,6
	10,8

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


7.3. grafikoa
Familia berezien lan‑egoera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Aztertutako lau familia‑moten artetik, familia ugariak dira berezitzat sailkatu ez diren familien hileko sarrera‑maila berdindu duten bakarrak. Gainerakoen kasuan, zertxobait baxuagoak dira sarrerak.

· Haatik, pertsona bakoitzeko sarrera garbiak aztertzean ikus daitekeenez, familia ugarien finantza‑ahalmena baxuagoa izateaz gain, pertsona bakoitzagatiko ratioa ere baxuagoa da.

· Gainerako familien kasuan, pertsona bakoitzeko hileko sarrera garbiak 543,3 euro/hilean badira, familia ugarien kasuan 323,3 eurokoa da ratioa, eta adineko pertsonek osatutako familien kasuan edo guraso bakarreko familien kasuan hileko 425 eta 450 euro bitartean.

· 15.000 eurotik beherako urteko sarrera haztatuak dituzten familien proportzioari erreparatuz, familia berezien artean pertsona minusbaliatu bat duten familiak, guraso bakarrekoak edo adineko pertsonek osatutakoak dira egoera ekonomiko eskasena dutenak.

· Berezitzat sailkatu ez diren familien artetik %11 ez dira iristen urteko 15.000 eurora; adineko pertsonek osatutako familien artean %75ekoa da proportzioa, % 7koa seme/alaba adingabeak dituzte guraso bakarreko familien artean eta %25ekoa minusbaliotasun bat duen pertsona bat duten familien kasuan. Hori ikusita, familia berezien ezaugarri ekonomikoak gainerako familienak baino eskasagoak direla esan daiteke.

7.1.3. Etxebizitzaren beharraren indizeak

· Familia berezien osaera bera eta familia horien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriak oso lotuta daude etxebizitzaren esparruan duten behar‑motarekin. Jarraian, talde bereziek adierazitako beharrei buruz lortu diren emaitza garrantzitsuenak laburbildu dira.

· Bakarrik edo bikotekidearekin bizi diren adineko pertsonek osatutako familiei erreparatuz, bereziki azpimarragarria da nahiko gustura agertzen direla gaur egun bizi diren etxebizitzen ezaugarriekin, eta %90en kasuan, ez dute inolako arazorik edo beharrik agertu gaur egun bizi diren etxebizitzari buruz galdetzean. Ondorioz, adineko pertsonek osatutako familien artetik %10ek bakarrik adierazi dute etxebizitzarekin erlazionatutako beharren bat dutela, eta gehiago dira birgaitzeko beharrak (%6) aldatzekoak baino (%4).

· Beste muturrean, hots, behar handien adierazi duten familia berezien artean, guraso bakarreko familiak daude. Horien artetik %58k adierazi dute ez dutela beharrik eta %42k, berriz, baietz. Aldatzeko eta birgaitzeko beharraren arteko banaketa nahiko antzekoa izan da, nahiz eta proportzioa zertxobait altuagoa den aldatzeko beharra dutenen artean (%21,6), birgaitzeko beharra dutenen artean baino (%20,4).

· Tartean kokatu dira familia ugariak eta pertsona ezindu bat duten familiak. Bietan gainditu egin da batez bestekoa etxebizitzaren beharrei erreparatuz, eta zertxobait altuagoa da beharra pertsona ezindu bat duten familien artean familia ugarien artean baino.

· Hain zuzen, pertsona ezindu bat duten familien artetik ia %30ek dute etxebizitzarekin erlazionatutako beharren bat. Batez ere birgaitzeko beharra aipatzen da (%21,5), aldatzeko beharra baino gehiago (%8), eta horien artetik %12tan etxebizitza eskuratzeko beharra ere aipatu da.

· Haatik, familia ugarien kasuan bereziki azpimarragarria da etxebizitza eskuratzeko beharraren indizea, hain zuzen %23,7, gainerako familien artean %10 ingurukoa den bitartean. Familiaren baitako beharrei erreparatuz -%23k adierazi dute beharra-, aldatzeko eta birgaitzeko beharrak aipatu dira, nahiz eta batez bestekoarekin alderatuz, indizerik nabarmenena aldatzeko beharrarena den (%11, %6ren parean).

7.4. taula
Familia berezien behar‑indizeak

	FAMILIAREN BEHAR MOTA
	P. minusbaliatu bat duen familia
	Familia ugaria
	Seme‑alabak dituzten guraso bakarreko familiak
	Bakarrik bizi diren 64 urtetik gorako pertsonak
	Gainerako familiak

	ALDATZEA
	7,9
	11,0
	21,6
	3,9
	6,3

	ESKURATZEA
	12,0
	23,7
	--
	--
	10,1

	BIRGAITZEA
	21,5
	12,1
	20,4
	6,3
	14,4

	BEHARRIK EZ
	70,7
	77,0
	58,0
	89,9
	79,4

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Hortaz, laburbiltzeko, zera esan daiteke: adineko pertsonek osatutako familien kasuan izan ezik, gainerako familia berezien kasuan familia arrunten kasuan baino altuagoak dira behar‑indizeak.

· Behar motaren arabera, honako datu hauek azpimarratu behar dira:

· Aldatzeko beharrak agerpen handiagoa du familia ugarien artean baina, batez ere, guraso bakarreko familien artean.

· Birgaitzeko beharra gehiago aipatu dute guraso bakarreko familiek eta pertsona minusbaliatu bat duten familiek.

· Eskuratzeko behar‑indizeak areagotu egiten dira pertsona minusbaliatu bat duten familien artean, baina, batez ere, familia ugarien artean.

7.4. grafikoa
Etxebizitzaren behar‑indizeak: familia bereziak vs. gainerako familiak
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· Baina behar‑indize altuagoak erregistratzeaz gain, familia berezien artean gehiago dira behar‑maila altua dutenak, bai aldatzeko beharra denean bai birgaitzeko beharra denean.

· Gainerako familien artean beharraren intentsitatea 72,5 puntukoa bada (aldatzeko beharra), familia berezien artean 80,4 puntukoa da, nahiz eta familia‑motaren arabera aldatu egiten den: 67,4 familia ugariak eta 85 puntu adineko pertsonek osatutako familiak; 83,7 puntu guraso bakarrekoak eta 82,2 pertsona minusbaliatu bat dutenak.

· Birgaitzeko beharraren kasuan, familia berezien batez besteko intentsitatea 70,4 puntukoa da eta 61,5 puntukoa gainerako familiena. Kasu honetan, familia ugariak dira behar handien adierazi dutenak (82,9).

· Aldatzeko beharraren kasuan –guraso bakarreko familien artean hedatuagoa-, gainerako familiak baino dinamikoagoak agertzen dira familia bereziak, batez ere guraso bakarreko familiak.

7.5. taula
Etxebizitza aldatzeko eta birgaitzeko beharraren ezaugarriak

	
	ALDATZEA
	BIRGAITZEA

	
	FAMILIA BEREZIAK
	GAINERAKO FAMILIAK
	FAMILIA BEREZIAK
	GAINERAKO FAMILIAK

	Behar maila (0-100 indizea)
	80,4
	72,5
	70,4
	61,5

	Beharrak irauten duen denbora (% > 4 urte)
	46,7
	51,4
	76,7
	60,1

	Beharrari erantzuteko aukerak (4 urte) *
	50,0
	48,6
	53,5
	63,2

	* 4 urteren buruan beharra asetuko dutela uste duten familien %.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Alde batetik, familia berezien artean gutxiago dira beharra asetu gabe lau urte baino gehiago daramatzatenak (%46,7), eta proportzio hori %26koa da guraso bakarreko familien artean. Gainerako familiei erreparatuz, %50 dira beharra asetu gabe lau urte baino gehiago daramatzaten familiak.

· Bestetik, gero eta altuagoa da lau urteren buruan etxebizitzaren beharra asetuko dutela uste duten familien proportzioa (%50), nahiz eta guraso bakarreko familien artean %77koa den proportzioa eta %55koa, berriz, pertsona minusbaliatu bat dutenen artean.

· Alabaina, birgaitzeko beharraren kasuan, gauzak aldatu egiten dira. Nahiz eta familia berezien artean behar‑maila altua aitortu duten familiak gainerako familien artean baino gehiago izan (%70,4, 61,5en parean), gehiago dira beharra asetu gabe lau urte baino gehiago daramatzaten familiak (%76,7), eta gutxiago dira datozen lau urteetan birgaitzea egingo duela uste dutenak (%53,5).

7.5. grafikoa
Beharrak irauten duen denbora eta beharrari erantzuteko aukerak

	ALDATZEA
	BIRGAITZEA
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7.1.4. Etxebizitza Politikaren balorazioa

· Atal honetan EAEko Etxebizitza Politikarekin erlazioan galdetutako bost alderdiren emaitzak aurkezten dira. Alderdi horiek dira: etxebizitza babestua alokairuan eskaintzea, Eusko Jaurlaritzaren balorazioa, Etxebideren ezagutza eta balorazioa eta zozketaren gaineko konfiantza.

· Babes ofizialeko etxebizitza gehienak alokairuan eskaintzeko neurriarekiko adostasun‑mailari erreparatuz, familia berezien artean ez da adostasunik lortu eta ezin daiteke esan jarrera homogeneoa eta gainerako familiekiko desberdina erakutsi dutenik. Aitzitik, familia berezien artean desberdintasun nabarmenak azpimarra daitezke.

· Babes ofizialeko etxebizitzak alokairuan eskaintzeko neurriarekiko adostasun‑maila handiena guraso bakarreko familien artean lortu da; horrela, 0‑100 eskala batean 72,3 puntu lortu dituzte. Ondoren sailkatu dira adineko pertsonek osatutako familiak (67,9), eta beste bi multzoak, hots familia ugariak eta pertsona minusbaliatu bat duten familiak, gainerako familien parean geratu dira adostasun‑mailari dagokionez (64,4).

7.6. taula
Etxebizitza Politikaren ezagutza eta balorazioa

	
	Minusbaliatu bat duten familiak
	Familia ugaria
	Seme‑alabak dituzten guraso bakarreko familiak
	Bakarrik bizi diren 64 urtetik gorako pertsonak
	Gainerako familiak

	etxebizitza babestua alokairuan eskaintzeko neurriarekiko adostasuna: 

indizea (0-100)
	64,4
	64,4
	72,3
	67,9
	64,5

	zozketa/esleipen prozesuarekiko konfiantza maila:

Indizea (0-100)
	54,0
	47,7
	51,7
	42,1
	46,0

	Eusko Jaurlaritzaren balorazioa

Indizea (0-100)
	57,3
	52,1
	61,4
	63,1
	55,0

	Etxebide ezagutzen dutenen %
	76,6
	69,8
	88,1
	47,4
	80,4

	Etxebideren balorazioa
Indizea (0-100)
	59,5
	50,0
	64,6
	50,4
	54,2

	* Laguntzak ezagutzen dituztela edo horiei buruz hitz egiten entzun dutela baieztatu duten familien portzentajea.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Familia bereziek etxebizitza babestuak esleitzeko zozketen edo prozesuen gainean erakutsi duten konfiantza, oro har, gainerako familiek erakutsitakoaren parekoa da (48,4, 46,0ren parean), baina ez dira eskalaren erdira iritsi.

· Hala ere, desberdintasunak ikus daitezke familia‑motaren arabera, eta bi geratu dira konfiantza‑mailaren erditik gora. Hain zuzen, pertsona minusbaliatu bat duten familiak, 54 punturekin, eta seme/alabak dituzten guraso bakarreko familiak, 51,7 punturekin. Kontrako muturrean sailkatu dira, konfiantza‑maila baxueneko talde gisa, bakarrik edo bikotekidearekin bizi diren 64 urtetik gorako pertsonak (%42,1).

· Haatik, talde horrek egin du Eusko Jaurlaritzaren baloraziorik onena eta 63,1 puntu eman dizkio. Gainerako familiek baino iritzi hobea erakutsi dute eta, gainera, gainerako familia bereziekin bat dator iritzi positibo hori, familia ugariak salbuespena direlarik. Azken horiek eman dute puntuaziorik baxuena, hain zuzen 52,1 puntu. Guraso bakarreko familiek, bestalde, 61,4 puntu eman dizkiote Eusko Jaurlaritzari eta 57,3 puntu, azkenik, pertsona minusbaliatu bat duten familiek.

· Etxebide, Etxebizitzen Euskal Zerbitzuaren gainean egindako balorazioari dagokionez, guraso bakarreko familiek erakutsi dute ezagutza‑mailarik altuena (%88) eta beraiek eman dute puntuaziorik altuena (64,6). Gainerako tipologien kasuan, ezagutza‑indizeek ez dituzte gainditu familia arrunten artean lortutako batez bestekoak, ezta balorazioaren kasuan ere. Salbuespen bakarra pertsona minusbaliatu bat duten familiak dira (59,5).
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7.2. ETXEBIZITZA ESKURATZEKO BEHARRA DUEN TALDEAREN EZAUGARRIAK, GENEROAREN IKUSPEGITIK

7.2.1. Ezaugarri sozioekonomikoak

· Nahiz eta etxebizitza eskuratzeko beharra duen taldea 2. kapituluan aztertu den, orain hasten den atal honetan, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten emakume eta gizonen arteko desberdintasun nagusiak aztertuko ditugu.

· Lehen ere esan duguna errepikatuz, euskal familien %8,8tan aurkituko dugu 18-44 urte eduki eta lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duen pertsona gazte bat. Inkestan parte hartu eta etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen artetik erdia emakumezkoak dira (%50,6) eta beste erdia gizonezkoak (%49,4), hortaz, aurten iaz baino orekatsuagoa izan da banaketa, iazko emaitzen arabera, gehiago baitziren gizonezkoak (%56,5).

7.6. grafikoa
Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonak sexuaren arabera
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· Adinen araberako banaketari erreparatuz, ezin daiteke esan desberdintasun handiegirik dagoenik. Etxebizitzaren beharra duten gizonezkoen eta emakumezkoen batez besteko adina 27 urte ingurukoa da. Maiztasunen araberako banaketari erreparatuz, bi kasuetan beharra duten pertsonen proportzio altuenak 25-34 urte artean erregistratu dira (%53,8 emakumezkoak eta %53,4 gizonezkoak).

· Prestakuntzari dagokionez, aurreko urteetako emaitzak errepikatu direla esan daiteke; horrela, emakumezkoek ikasketa‑maila altuagoa dute: %39,4k dituzte unibertsitateko ikasketak eta %28,6 dira gizonezkoen artean. Azken horien artean gehiago dira ikasketa profesionalak dituztenak (%37).

· Lanaren ikuspegitik, antzekoak dira gizonezkoen eta emakumezkoen artean erregistratutako proportzioak (%96 inguru ari dira lanean), nahiz eta multzo bakoitzaren banaketa aldatu egiten den beren kontura lan egiten dutenak eta kontratu finkoa edo aldi baterakoa dutenak bereiziz gero.

· Horrela, gizonezkoen artean proportzio altuagoak erregistratu dira beren kontura lan egiten dutenei erreparatuz (%6,4, %2,6ren parean), eta egoera egonkorragoa dute gizonezkoek emakumezkoek baino (%56k eta %52,2k, hurrenez hurren, dute kontratu finkoa). Bestalde, gehiago dira langabezian dauden gizonezkoak (%3,3) emakumezkoak baino (%1,1).

7.7. taula
Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen ezaugarri sozioekonomikoak

	EZAUGARRIAK
	ESKURATZEA *

	
	Emakumezkoa
	Gizonezkoa

	Beharra duen pertsonaren adina
	
	

	18-24 urte bitartean
	37,6
	37,0

	25-34 urte bitartean
	53,8
	53,4

	35 urte eta gehiago
	8,6
	9,6

	Batez besteko adina
	27,4
	27,6

	Ikasketa maila
	
	

	Ikasketarik ez/lehen mailako ikasketak
	12,3
	15,6

	Lanbide‑ikasketak
	34,1
	37,3

	Bigarren mailako ikasketak
	14,3
	18,6

	Unibertsitate‑ikasketak
	39,4
	28,6

	Lan egoera
	
	

	Lanean/bere kontura
	2,6
	6,4

	Lanean/kontratu finkoa
	52,2
	56,0

	Lanean/aldi baterako kontratua
	42,0
	33,6

	Langabezian
	1,1
	3,3

	Ikaslea
	0,0
	0,0

	Beste hainbat
	2,1
	0,7

	*% bertikala (beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Etxebizitzaren ordainketarako finantza‑gaitasuna ere desberdina da gizonezkoen eta emakumezkoen artean.

· Nahiz eta bi taldeen hileko sarrera garbiak nahiko antzekoak diren –%6 altuagoak dira gizonezkoenak-, desberdintasun nabarmenenak bakoitzak ordain dezakeen gehienezko prezioan eta hileko ordainketa‑ahalmenean aurkituko ditugu; bi kasuetan, gizonezkoak emakumezkoen aurretik daude eta, ondorioz, gauza bera gertatzen da egin dezaketen finantza‑ahaleginean.
· Gizonezkoen kasuan, hileko sarrerak 1.385,87 eurokoak dira, eta etxebizitzagatik gehienez ordain dezaketen prezioa 152.000 eurokoa da eta hilean ordain dezaketen kantitatea 486 euro dira; hortaz, hileko sarreren %35,1eko ahalegina egin behar dute.

· Emakumezkoen kasuan, hileko batez besteko sarrerak 1.300 eurokoak dira, eta horietatik 400 etxebizitza ordaintzera bidera ditzakete (%31); era berean, gehienez ordain dezaketen prezioa 133.700 eurokoa da.

7.8. taula
Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen finantza‑ahalmena

	FINANTZA AHALMENA
	ESKURATZEA

	
	Emakumezkoak
	Gizonezkoak

	Hileko sarrera garbiak (eurotan)
	1.303,54
	1.385,87

	Ordain daitekeen gehienezko prezioa (eurotan)
	133.692,75
	152.096,89

	Hileko ordainketa‑ahalmena (eurotan)
	402,22
	485,80

	Finantza‑ahaleginaren %
	30,8
	35,1

	Finantzaketa partekatua %
	41,1
	32,6

	Kreditua eskatu dutenen %
	82,4
	82,6

	Eskatu beharreko kreditua % *
	74,0
	82,5

	* Kreditu bat eskatu behar duten pertsonen ehunekoa.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Bi multzoen artean desberdintasunak ikus daitezke, halaber, etxebizitza finantzatzeko orduan. Horrela, gizonezkoek gehiagotan ekiten diote bakarrik etxebizitzaren finantzaketari emakumezkoek baino. Emakumezkoen %41ek aitortu dute finantzaketa partekatua egiten dutela eta %33 bakarrik dira gizonezkoen artean.

· Antzeko emaitzak lortu dira, berriz, etxebizitza finantzatzeko hipoteka‑kreditu bat eskatzeko orduan, hain zuzen, beharra dutenen bi sexuetako %82k aitortu dute eskatuko dutela. Haatik, emakumezkoen kasuan hipotekaren bidez etxebizitzaren prezioaren %74 finantzatuko den bitartean, gizonezkoen kasuan %83ra iristen da finantzaketa.

7.2.2. Etxebizitza eskuratzeko beharraren ezaugarriak

· Etxebizitzaren beharra eragiten duten arrazoiei dagokienez, arrazoi bakoitzaren garrantziaren araberako barne‑sailkapena ez da aldatzen gizonezkoen eta emakumezkoen artean; hala ere, beharra dutenak gizonezkoak izan edo emakumezkoak izan, egindako aukera aldatu egiten da.

· Horrela, aipatutako desberdintasuna nabarmenagoa da independizatzeko gogoa duten emakumezkoen nagusitasunari erreparatuz (%73 eta %67, hurrenez hurren), eta, aitzitik, bikotekidearekin bizitzeko gogoa duten gizonezkoen nagusitasunari erreparatuz (%22 eta %29).

7.9. taula
Etxebizitza eskuratzeko beharraren arrazoiak: emakumezkoa vs. gizonezkoa

	ARRAZOIAK
	ESKURATZEA *

	
	Emakumezkoa
	Gizonezkoa

	Ezkontzea
	2,5
	3,2

	Bikotekidearekin bizitzea
	22,4
	29,0

	Independizatzea
	72,8
	66,5

	Lana dela eta lekualdatzea
	1,0
	--

	Beste arrazoi bat
	1,3
	1,2

	*% bertikala (beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Beharraren intentsitate‑maila, antzinatasuna eta etorkizunean etxebizitzaren beharra asetzeko dituzten aukerak kontuan hartuta, bereziki azpimarragarria da, lehenik eta behin, emakumezkoek intentsitate handiagoa ematen diotela duten beharrari gizonezkoek baino, eta 0-100 eskala batean, 73,5 puntuko balorazioa egin duten bitartean, gizonezkoek 69,6 puntukoa egin dute.

· Batez bestek puntuazio hori maiztasunen banaketarekin alderatuta, emakumezkoen %38k behar‑maila altua dutela adierazi dute, eta gizonezkoen %30 izan dira horrelako balorazioa egin dutenak.

· Beharrari erantzun gabe daramaten denbora generoaren ikuspegitik aztertuz, antzeko emaitzak lortu dira bietan, nahiz eta emakumezkoen kasuan denbora gutxiago daramatela esan daitekeen (gutxi). Hain zuzen, emakumezkoak gizonezkoen aurretik geratu dira azken urtean sortutako beharrak bakarrik kontuan hartuta: emakumezkoen artean %15 eta %12,5 gizonezkoen artean.

· Beharrari erantzuteko indizeari dagokionez, gizonezkoak emakumezkoen aurretik ageri dira bai epe laburrera (2 urte) bai epe luzera (4 urte).

· Gizonezkoen %39k adierazi dutenez, datozen bi urteetan etxebizitza bat eskuratzeko aukera handiak dituzte, eta are gehiago 4 urteren buruan (gizonezkoen %69). Emakumezkoen kasuan, berriz, %33ko proportzioa lortu da bi urteren buruan beharrari erantzuteko aukerei buruz galdetzean, eta %66koa epea lau urtera zabaltzean.

7.10. taula
Etxebizitza eskuratzeko beharraren ezaugarriak sexuaren arabera

	
	ESKURATZEA *

	
	Emakumezkoa
	Gizonezkoa

	Behar‑maila
	
	

	Handia
	38,1
	30,2

	Nahikoa
	47,3
	54,3

	Pixka bat
	12,5
	10,8

	Gutxi
	2,0
	4,6

	Batez besteko behar‑maila
	73,5
	69,6

	Beharrak irauten duen denbora
	
	

	Urtebetetik behera
	14,6
	12,5

	1-2 urte
	40,3
	41,1

	2-4 urte
	24,9
	25,2

	4 urte baino gehiago
	20,2
	21,2

	Beharra asetzeko aukerak
	
	

	Aukera handia 2 urteren buruan (%)
	33,1
	38,9

	Aukera handia 4 urteren buruan (%)
	65,7
	69,2

	*% bertikala (beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Etorkizuneko etxebizitzarako nahi diren ezaugarriei erreparatuz, desberdintasunak aurkituko ditugu sexuaren arabera.

· Etxebizitza berria edo erabilia nahi ote den galdetzean, emakumezkoek ez dute hain garbi eta jarrera nahiko irekia erakutsi dute. Ondorioz, asko dira “berdin zaiela” erantzun duten emakumezkoak: %77 eta %73. Baina etorkizuneko etxebizitzaren ezaugarriak ondo definituta dituztenen artean, ordea, gehiago dira etxebizitza berriaren alde egin dutenak.

· Tamainari erreparatuz, gizonezkoek nahiago dituzte etxebizitza handiak. Hala ere, bi sexuetan arrakasta handien duten etxebizitzak 61-75 m koadroko azalerakoak dira (%40 emakumezkoen kasuan eta %42 gizonezkoen kasuan). Hala ere, gizonezkoek proportzio altuagoak erregistratu dituzte azalera‑tarte altuenetan (76 m2 baino gehiagoko etxebizitzak) eta, aitzitik, gehiago dira emakumezkoak azalera‑tarte txikiagoko etxebizitzak aukeratzeko orduan (60 m2 baino gutxiagoko etxebizitzak).

· Esanak esan, gizonezkoek lortu nahi dituzten etxebizitzen batez besteko azalera 66,4 m2 da eta 61,8 m2, berriz, emakumezkoek nahi dituztenena.

· Erregimenaren ikuspegitik, ezin daiteke generoaren araberako desberdintasun handirik aipatu. Horrela, bi kasuetan nahiago dute jabetza (%76 inguru) eta emakumezkoak dira gehiago alokairua aukeratzeko orduan (%5,7 eta %3,9).

7.11. taula
Behar diren etxebizitzen ezaugarriak

	EZAUGARRIAK
	ESKURATZEA *

	
	Emakumezkoa
	Gizonezkoa

	Baldintza
	
	

	Berria
	19,8
	18,4

	Erabilia
	1,4
	5,4

	Berdin da
	77,2
	72,7

	Ed/Ee
	1,6
	3,5

	Azalera erabilgarria
	
	

	40 m2 baino gutxiago
	3,3
	4,2

	41-60 m2
	39,0
	26,1

	61-75 m2
	39,8
	42,3

	76-90 m2
	12,3
	23,2

	91-120 m2
	0,5
	2,2

	120 m2 baino gehiago
	
	

	Ed/Ee
	5,0
	2,1

	Batez besteko azalera (m2)
	61,8
	66,4

	Edukitza erregimena
	
	

	Jabetza
	75,7
	76,1

	Alokairua
	5,7
	3,9

	Berdin da
	18,6
	20,0

	*% bertikala (beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Etxebizitzaren kokapenari buruz galdetzean, antzeko erantzunak lortu dira bi sexuetan, eta lehentasuna eman zaio gaur egun bizi diren udalerriari; garrantzi handiagoa eman diote, zentzu horretan, gizonezkoek (%69) emakumezkoek baino (%67). Emakumezkoek jarrera irekiagoa erakutsi dute eskualde bereko beste udalerri batera mugitzeko.

· Hala ere, etxebizitza gaur egun bizi diren udalerrian nahi dutela esan dutenei udalerria aldatzeko aukerari buruz galdetzean, bi sexuen arteko desberdintasunak murriztu egiten dira eta biak udalerria aldatzeko nahiko ados agertzen dira.

7.12. taula
Behar diren etxebizitzen kokapena

	
	ESKURATZEA *

	
	Emakumezkoa
	Gizonezkoa

	Lekualdaketa
	
	

	Auzo bera
	11,9
	5,7

	Udalerri bera
	55,8
	63,4

	Eskualde bera
	31,3
	28,1

	EAEko beste udalerri bat
	0,5
	2,8

	Ed/Ee
	0,6
	

	Udalerria aldatzeko prest?**
	
	

	Bai
	76,5
	76,4

	Ez
	20,9
	19,0

	Ed/Ee
	2,6
	4,7

	*
% bertikala (beharra duten pertsona guztiekiko).

**
% bertikala (udalerri berean biziko diren eta beharra duten pertsona guztiekiko).

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


7.2.3. Etxebizitza Politikaren balorazioa

· Etxebizitza Politikaren balorazioarekin erlazionatutako alderdiei dagokienez, lehenik eta behin etxebizitza babestu gehienak alokairuan eskaintzeko neurriarekiko adostasun‑maila aztertu da. Antzeko adostasun‑maila erakutsi dute bi sexuek, eta horixe erakusten dute bakoitzean lortutako batez besteko puntuazioek. 0-100 eskala batean, 52,1 puntukoa da gizonezkoen adostasun‑maila eta 51,1 puntukoa emakumezkoena. Puntuazio horiek erakusten dute antzeko iritzia dutela bi sexuek.

· Eusko Jaurlaritzak etxebizitzaren esparruan egiten duen lanari buruzko balorazioari erreparatuz, bi sexuetan 50 puntu baino gutxiago lortu dira, hau da, erdipurdiko balorazioa egin dute; gainera, zertxobait baxuagoa da emakumezkoek egindako balorazioa (43,2) gizonezkoek egindakoa baino (45,8).

· 2004ko emaitzekin alderatuz, gizonezkoen balorazioa (46,6) ez da gehiegi aldatu, baina emakumezkoenak behera egin du (48,9 2004an).

· Bestalde, ezin daiteke esan etxebizitza babestuak esleitzeko zozketen edo prozesuen gainean konfiantza handia dutenik beharra adierazi duten pertsonek; aitzitik, aurten ere 50 puntu baino gutxiago eman dituzte zozketen edo prozesuen gaineko konfiantzari buruz galdetzean. Zentzu horretan, puntuazio baxuagoa eman dute emakumezkoek (45,1) gizonezkoek baino (48,5).

7.13. taula
Etxebizitza Politikaren ezagutza eta balorazioa

	
	ESKURATZEA

	
	Emakumezkoa
	Gizonezkoa

	Etxebizitza babestua alokairuan eskaintzeko neurriarekiko adostasun‑maila: Indizea (0-100)
	51,1
	52,1

	Zozketa/esleipen‑prozesuarekiko konfiantza‑maila: Indizea (0-100)
	45,1
	48,5

	Eusko Jaurlaritzaren balorazioa: Indizea (0-100)
	43,2
	45,8

	Etxebide ezagutzen dute %
	99,3
	97,7

	Etxebideren balorazioa. Indizea (0-100)
	59,5
	64,2

	* Laguntzak ezagutzen dituztela baieztatu duten pertsonen portzentajea.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Amaitzeko, kontuan hartu behar da bi sexuetan nahiko orokortuta dagoela Etxebideren ezagutza, eta emakumezkoen artean ia guztiek ezagutzen dutela esan daiteke (%99). Egindako balorazioari dagokionez, oraingo honetan balorazio positiboa egin dute bi sexuek, nahiz eta zertxobait positiboagoa izan den gizonezkoen artean (64,2) emakumezkoen artean baino (59,5), eta 2004ko balorazioak hobetu dira bi kasuetan.
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8. LABURPENA ETA ONDORIOAK

8. LABURPENA ETA ONDORIOAK

a) Etxebizitzen behar eta eskariaren kuantifikazioa

· 2005eko EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko inkestako emaitzen arabera, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazte bat bizi den familien portzentajea %12,2koa da, hau da, azken lau urteetan baino dezente gehiago, nahiz eta 2004ko emaitzekiko gorakada txikia izan dela esan daitekeen (%11,3). Badirudi egonkortzen hasia dela mota horretako beharra, izan ere, 90eko hamarkadan gorakada izugarria ezagutu zuen, batez ere faktore demografikoen eraginez.

8.1. taula
Etxebizitza aldatzeko eta eskuratzeko beharren eta eskariaren laburpena. EAE 2005

	
	1. ETXEBIZITZA ESKURATZEA
	ALDATZEA

	BEHARRAK (familien %)
	12,18
	6,38

	BEHAR DEN ETXEBIZITZA KOP.
	87.115
	47.540

	ETXEBIZITZEN ESKARIA URTEBETERA
	20.028 
	9.964

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III)


8.1. grafikoa
Etxebizitza aldatzeko eta eskuratzeko beharren bilakaera. EAE 1996-2005
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	* Zenbatespen‑oinarria aldatu den urteak.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Gauzak horrela, kopuru absolutuei erreparatuz, lehen etxebizitza eskuratzeko beharra aztertu duen gazte‑kopurua 87.100 ingurukoa da. Eskariari erreparatuz, lau urteren buruan 58.700 etxebizitza behar izango dira eta 20.000, berriz, urte batean. Zentzu horretan, eskaria egonkortzen ari dela esan daiteke halaber, nahiz eta epe laburrerako eskariaren presioa beste urte batzuetan baino nabarmenagoa den

· Familiak bere osotasunean hartuta erakutsitako beharrei dagokienez, EAEko familien %6,3k adierazi dute etxebizitza aldatzeko beharra dutela, azken bi urteetako portzentajea gaindituz. Kopuru absolutuetan, portzentaje horrek adierazten duenez, gutxi gorabehera 47.500 euskal familia ari dira etxebizitza aldatzeko aukera aztertzen, eta horietatik 10.000k epe laburrera egin nahi dute.

b) Segmentu babesgarria

· Etxebizitzaren beharrari erantzuteko zailtasun handien dituzten segmentuei erreparatuz, eta 2005eko Inkestako emaitzen arabera, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen %19k 96.000 eurotik beherako etxebizitzak eros ditzakete, eta horrek prezio horretako 16.726 etxebizitza beharko direla adierazten du. Proportzioa %6,5ekoa da aldatzeko beharraren kasuan (3.000 familia).

· Bilakaerari erreparatuz, azken urteetan beharra dutenek etxebizitza finantzatzeko ahalmena hobetzea lortu dutela ikus daiteke eta murriztu egin dira prezio altuagoko etxebizitzak ordaindu ezin dituzten pertsonen eta familien proportzioak.

8.2. taula
Arreta eskaini beharreko etxebizitzaren beharra eta babes daitekeen segmentua. EAE 2004

	
	ESKURATZEA
	ALDATZEA

	
	Etxeb.-kop.
	%
	Etxeb.-kop.
	%

	Behar diren etxebizitzak guztira
	87.115
	100,0
	47.540
	100,0

	Arretaren xedea
	87.115
	100,0
	18.636
	39,2

	AB gehienezko prezioaren arabera *

	< 72.000 euro
	8.102
	9,3
	876
	1,8

	< 96.000 euro
	16.726
	19,2
	3.075
	6,5

	* Kopuru metagarriak. Mota bakoitzean beharra duten guztizkoaren gaineko %.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


8.2. grafikoa
Segmentu babesgarriaren bilakaera: eskuratzeko beharra duten kasuen % ordain daitekeen gehienezko prezioaren arabera. EAE 1997-2005
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Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


c) Beharra duten familien eta pertsonen ezaugarriak eta arrazoiak

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek eta lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteek erakutsitako ezaugarriak ez dira gehiegi aldatu aurreko urteetan erakutsitakoekiko.

· Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen batez besteko adina 28 urtekoa da, familia zertxobait handiagotan bizi dira (3,7 kide/familiako) eta bizi diren etxebizitzaren azalera gainerako familien etxebizitzenaren parekoa da (79 m2). Nahiko parekatuta dago gizonezkoen eta emakumezkoen arteko banaketa eta %54k kontratu finkoa duten bitartean, % 38k aldi baterako kontratua dute.

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten euskal familien batez besteko tamaina (3,2) euskal familien tamaina (3) baino zertxobait handiagoa da; oro har, batez bestekoa baino (50,8) gazteagoak dira familiaburuak (46) eta lan‑egoera ezegonkorragoa dute. Gaur egun bizi diren etxebizitzei dagokienez, txikiagoak dira (69 m2), zaharragoak dira (36,2 urte, 32 urteren parean) eta hedatuagoa dago alokairua (%26,6).

8.3. grafikoa
Beharra duten familien eta pertsonen gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarri nagusiak

	Eskuratzea
	Aldatzea
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Etxebizitzaren tamaina desegokia (%35,8) eta jabetzako etxebizitza bat edukitzeko gogoa (%13,6) dira familiek etxebizitza aldatzeko orduan adierazitako arrazoi nagusiak, nahiz eta bilakaerari erreparatuz, 2004tik gero eta garrantzi gutxiago ematen zaie arrazoi horiei.

· Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen artean independizatzeko gogoa da arrazoi nagusia (%70), eta gero eta gehiago dira, gainera, arrazoi hori aipatzen dutenak.

8.4. grafikoa
Etxebizitzaren beharra eragin duten arrazoi nagusien bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


d) Etxebizitza kokatzen den inguru/auzoarekiko asetasuna

· Beharra duten familien artean, gutxitu egin da etxebizitza kokatzen den inguru/auzoarekiko asetasuna.

· Familia guztiak batera hartuta, etxebizitzarekiko eta etxebizitza kokatzen den inguruarekiko batez besteko asetasun‑indizea 86 puntukoa den bitartean (0-100 eskala), etxebizitza aldatu nahi duten familien artean 59,7 puntukoa da, hau da 27 puntu gutxiago. Ingurunea kontuan hartuta, emaitza positiboagoak lortu dira eta batez besteko asetasun‑indizea 73,5 puntukoa da.

· Aparkatzeko arazoak, zaratak, auzora sartzeko zailtasunak, zona berde gutxi, usain txarrak, zerbitzu gutxi edo segurtasunik eza dira familien artean gehien aipatzen diren arazoak. Indizerik altuenak, berriz, poluzioarekin eta usain txarrekin erlazionatutako arazoen kasuan erregistratu dira (%10).

e) Eskariaren epeak

· Etxebizitzaren beharra aitortu ondoren, behar nahikoa/handia edo behar txikia ote duten galdetu da; horrela, beharra dutenen artetik %84-85 inguruk (familiak eta gazteak) tarteko beharra edo behar handia dutela adierazi dute eta %16-15 inguruk baxua.

· Familiei dagokienez, erdien kasuan beharra lau urte baino gehiago luzatu da eta %21en kasuan, berriz, beharrak irauten duen denbora laburragoa da. Urtean sortutako behar berrien indizea %11koa da familien kasuan eta %14koa gazteen artean.

· Datozen bi urteetan beharra asetzeko aukerei buruz galdetzean, eskuratzeko beharra dutenen artetik %36k beharra asetuko dutela uste dute, eta %32 dira familien artean. Alde horri eusten zaio epea 4 urtera zabalduz (%67, %49ren parean).

f) Eskatutako etxebizitza‑motak

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familiek lortu nahi dituzten etxebizitzen ezaugarriak honakoak dira: 76,4 m koadroko batez besteko azalera, eraikin kolektiboan kokatutakoa (%91), jabetza‑erregimenekoa (%83) eta berdin zaie berria edo zaharra (%72).
· Gazteen kasuan, 64 m koadrokoa da batez besteko tamaina, gehienek nahiago dute jabetza (%76), eta onarpen handiagoa du alokairuaren formulak (%19).

· Etxebizitza berriaren kokapenari buruz galdetzean, gehienek nahiago dute gaur egun bizi diren udalerrian egotea etxebizitza: familien %86k eta gazteen %68k adierazi dute iritzi hori.
8.5. grafikoa
Eskatutako etxebizitzen ezaugarri nagusiak
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8.6. grafikoa
Behar diren etxebizitzen batez besteko azaleraren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Bereziki azpimarragarria da etxebizitzaren beharra dutenek eskatzen dituzten etxebizitzen azalera murrizten ari dela pixkanaka, bai eskuratzeko beharra dutenen artean bai aldatzeko beharra dutenen artean. Horren arrazoi nagusiak dira, alde batetik higiezinen merkatuak jartzen dituen baldintzetara egokitu behar direla eta, bestetik, etxebizitzaren prezioa mugatzeko beharra. Etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteen kasuan, azken 10 urteetan %17,5 murriztu da azalera, izan ere, independizatzen direnean tamaina txikiagoko etxebizitzak eskuratu behar dituztela ulertu dute. Aldatzeko beharraren kasuan, berriz, %11 murriztu da azalera, nahiz eta aldatzeko beharra eragiten duen arrazoi nagusia etxebizitzaren tamaina den.

g) Finantza‑ahalmena

· 2005eko Oinarrizko Inkestako emaitzei erreparatuz, berriro baieztatu da biztanleria‑talde zabal batek ez duela merkatu libreko etxebizitza bat eskuratzeko gaitasun ekonomiko‑finantzario nahikoa. Era berean, argi dago aipatutako taldeko zati handi batek ordain ditzakeela babes ofizialeko etxebizitzen prezioak.

· Lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen batez besteko sarrerak 1.345 euro/hilean dira
 (2004an baino %10,2 gehiago). Kontuan hartu behar da, kasuen %36,9 kantitate horretan etxebizitzaren finantzaketa lagunduko duen bigarren pertsona baten sarrerak barne hartu direla.

· Etxebizitza aldatzeko beharra duten familien kasuan, 1.512 euro/hilean dira batez besteko sarrerak (2004an baino %8,5 gehiago) eta, kasu horretan, familien %48,5ek dute bigarren soldata bat etxebizitzaren ordainketak egiteko.

· 1996-2005 aldian lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonen sarrerak eta etxebizitza aldatzeko beharra duten familienak %6 areagotu dira urtero. Goranzko joera horren ondorioz, beharra eduki eta babes ofizialeko etxebizitza bat eskuratzeko ahalmena duten pertsonen proportzioa nabarmenki murriztu da, batez ere etxebizitza sozialen kasuan.

· 2005ean etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteen %13,8 bakarrik kokatu ziren LGS bider 2,5 egin eta lortutako kopuruaren azpitik, hain zuzen, etxebizitza soziala eskuratzeko maila (%55 1996an); %72,8k, berriz, LGS bider 5,5 egin eta lortzen den kantitatea baino sarrera baxuagoak dituzte, hain zuzen etxebizitza babestu bat eskuratzeko maila (%98 1996an).

8.7. grafikoa
Beharra duten eta urteko 15.000€-33.000€ sarrera gordin haztatuak baino gutxiago dituzten familien eta pertsonen proportzioa
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Etxebizitzaren beharra duten taldeek azken urteetan aitortu dutenez, ordain dezaketen gehienezko kantitatea areagotu egin da, baina, kasu askotan, etxebizitza libre bat eskuratzeko gogoak gainditu egiten du beharra dutenek zinez duten finantza‑ahalmena.

· Hain zuzen, 2005ean pertsona gazteek 143.500 euroko kantitatea adierazi dute ordain dezaketen gehienezko prezio bezala (2004an baino %10 gehiago), eta beharra duten familiek, berriz, 195.900 euroko muga jarri dute (2004an baino %14,6 gehiago). Oso kantitate altuak dira, eta 1996ko kopuruak %100 baino gehiago gainditu dira (%120,6 eta %176,2 hurrenez hurren).

· Eskuratzeko beharraren kasuan, ordain daitekeen gehienezko prezioak 1996tik (%120,6)izandako hazkundeak bikoiztu egin du aldi berean sarrerek izandako hazkundea (%58,7). Bien arteko aldea ulertzeko, kontuan hartu behar da finantza‑baldintzak hobetu direla (interes‑tasa 1996an %9,45 zen eta %3,2 da 2005ean), eta finantza‑ahalegin handiagoa egiteko prestasuna hobetu dela. Hala ere, kontuan hartu behar da zenbait kasutan finantza‑ahalegin handiegia egiten dela etxebizitza librearen baldintzetara egokitzeko.

8.8. grafikoa
Sarreren eta ordain daitekeen gehienezko prezioaren bilakaera konparatua. 1996-2005. (1996=100).
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Aldatzeko beharra duten familien kasuan, ordain daitekeen gehienezko prezioaren aldaketak nahiko koherentea dirudi, izan ere, kontuan hartu behar da sarrerek izandako hazkundeaz gain (%61,5 1996tik), familia gehienek euren jabetzako etxebizitza bat dutela eta etxebizitza horren prezioa nabarmenki errebalorazitu dela eta etxebizitza berria eskuratzeko erabiliko dutela.

· Amaitzeko, kontuan hartu behar da pertsona gazteek gutxi gorabehera hilean 445 euro erabiliko dituztela etxebizitza eskuratzeko (2004an baino %6,2 gehiago); kantitate horrek gainditu egiten du aldatzeko beharra duten familiek aurreikusitakoa (416 euro/hilean).

h) Finantzaketa‑formulak eta finantza‑ahalegina

· Pertsona ia guztiek aurreikusi dute hipoteka‑mailegu bat eskatzea etxebizitza eskuratzeko (%94,4). Are garrantzitsuagoa dena: gazteen artetik %72,7k aurreikusi dute etxebizitzaren prezioaren %75-100eko kreditua eskatzea. Horrela, zera esan daiteke: kasu horietan, finantza‑erakundeen kreditu‑politikek erabakiko dute zorpetze‑maila.

· Aldatzeko beharra duten familiek, bestalde, hipoteka‑mailegua eskatzea aurreikusi dute, nahiz eta eskatuko duten kreditua baxuagoa den. Hain zuzen, familia horien %68,5ek eskatuko dute mailegu bat eta %22,5ek bakarrik hartuko dute etxebizitzaren prezioaren %75-100 arteko zorpetze‑maila. Zentzu horretan, gaur egungo etxebizitzaren salmenta oso lagungarria zaie (%57,4).

· Finantza‑ahalegina aztertzean ikus daitekeenez, pertsona gazteek euren sarreren %33,1 etxebizitza berri bat eskuratzeko ordainketak egiteko erabiltzea aurreikusi dute, eta tasa hori %27,5ekoa da aldatzeko beharra duten familien kasuan. Azken urteetan adierazle hau gehiegi aldatu ez dela kontuan hartuta, etxebizitza bat eskuratzeko egin beharreko finantza‑ahalegina ere gehiegi aldatu ez dela esan daiteke.

· Hala ere, ezin dugu ahaztu hipoteka‑maileguen amortizazio‑epeak luzatu direnez, finantza‑ahalegina egin beharreko urteak askoz ere gehiago izango direla.

· Hain zuzen, inkestako emaitzen arabera, 1995ean eskatutako maileguen batez besteko epea 16,6 urtekoa zen bitartean, 2004 eta 2005 urteetan etxebizitza bat eskuratu dutenen kasuan 23,6 urtekoa da (kontuan hartu dira etxebizitza aldatu dutenak eta lehen etxebizitza eskuratu dutenak).

8.9. grafikoa
Mailegua itzultzeko urte‑kopuruaren bilakaera, etxebizitzan bizitzen egindako urte‑kopuruaren arabera
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· Lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen kasuan, handiagoa da finantza‑ahalegina, ordain dezaketen gehienezko prezioaren eta urteko sarreren arteko erlazioa kontuan hartuta. Horrela, 2005ean pertsona gazteek euren soldata osorik bideratu beharko dute etxebizitza ordaintzera 7,6 urtez; 1996an 5,5 urtekoa zen epea.

· Horrenbestez, azken urteetan etxebizitza libreko etxebizitza bat eskuratzeko egin beharreko finantza‑ahalegina nabarmenki areagotu dela pentsa daiteke, eta nahiz eta interes‑tasek behera egin duten, etxebizitza libreen prezioek gora egin dute. Are gehiago esan daiteke: interes‑tasek izandako beherakadak baliteke datozen urteetan kontrako eragina edukitzea, izan ere, familia askok gehiegizko zorpetze‑maila dute.

8.10. grafikoa
Etxebizitza erosteko soldata osorik erabiliko den urte‑kopurua *
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	* Hipoteka‑maileguagatiko interes‑tasengatik ordaindu beharreko kantitateak kontuan hartu gabe.

Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


i) Birgaitzeko beharrak

· 2004ko datuekin alderatuta, areagotu egin da etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien proportzioa, aurreko urteetan hasitako goranzko joerarekin jarraituz.

· Etxebizitza birgaitzeko beharra duten familien gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarriei erreparatuz, pertsona asko dira erretiratuta daudenak (%27,6), eta batez besteko adina 50 urtekoa da. Familiaren sarrera garbiak 2004koak baino dezente altuagoak dira, eta hilean 1.555 eurora iritsi dira oraingoan.

· Inkestako emaitzei erreparatuz, birgaitzeko beharra dutenen artetik asko asetuta agertu dira bizi diren etxebizitzarekin eta %12 dira asetu gabe daudenak. Hala ere, familia horien %66k aitortu dutenez, erreformak egiteko behar handia dute eta familien %63 inguruk lau urte baino gehiago daramatzate beharrari erantzun ezinik.

· Amaitzeko, behar den birgaitze‑motari erreparatuz, familien %74k etxebizitzaren elementu pribatiboren bat birgaitzeko beharra dute eta batez besteko kostua 17.599 euroko da; familien %43k, berriz, etxebizitzaren elementu komunak birgaitzeko beharra dute eta aurreikusitako batez besteko kostua 10.692 eurokoa da.

8.11. grafikoa
Birgaitzeko aurreikusitako batez besteko kostuaren bilakaera
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j) Merkatuaren eta etxebizitza‑politikaren pertzepzioa

· Ez da aldaketa handirik egon higiezinen merkatuaren pertzepzioari buruz galdetzean. Horrela, pertsona gehienen ustez, gaur egungo etxebizitza librearen eskaintza
 ez da dituzten beharretara eta aukera ekonomikoetara egokitzen (%91,6 eskuratzeko beharraren kasuan eta %82,6 aldatzeko beharraren kasuan).

· Zentzu horretan, galdetutako pertsonen %70ek uste dute etxebizitzen prezioak asko garestitu direla azken 12 hilabeteetan, eta %20k uste dute nahiko areagotu direla. 0-100 eskala batean (100 da gehienezko balioa), etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonek 90,5 puntuko balorazioa egin dute prezioen bilakaerari dagokionez eta aldatzeko beharra duten familiek 92,5 puntukoa.

8.12. grafikoa
Prezioen bilakaeraren pertzepzioaren indizea

	[image: image101.wmf]60

70

80

90

100

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

Indizea (0-100)

ALDATZEA

ESKURATZEA

BIRGAITZEA

BEHARRIK EZ
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· Etxebizitza‑esparruko lanari buruz galdetzean, etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen eta aldatzeko beharra duten familien %90 inguruk adierazi dute BOE etxebizitzen behin betiko kalifikazioaren alde daudela. Gainera, etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteen %65,1ek eta aldatzeko beharra duten familien %85,6k uste dute BOE etxebizitzek prezio altuagoa eduki beharko luketela sarrera altueneko pertsonentzat.

· Bestalde, galdetutako pertsonen bi heren babes ofizialeko etxebizitza gehienak alokairuan eskaintzeko neurriaren alde agertu dira. Haatik, gazteen artean neurri horrekiko adostasun‑maila baxuagoa izan da (%54,9 alde), nahiz eta gero eta gehiago diren neurri hori onartzen dutenak.

8.13. grafikoa
Etxebizitza babestu gehienak alokairuan eskaintzeko aukerarekiko adostasun‑mailaren bilakaera
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· “Etxebizitza babestu gehiago” egiteko neurria da etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteek eta aldatzeko beharra duten familiek nahiago duten neurria (%50 inguruk aipatu dute). “Lurzorua merkeago jartzea”, “etxebizitza hutsak merkaturatzea” eta “erosteko laguntza gehiago ematea” dira beharra dutenek gehien aipatu dituzten beste aukerak.

· Hori dela eta, bereziki azpimarragarria da galdetutako pertsonen bi heren inguruk uste dutela lehen baino babes ofizialeko etxebizitza gehiago egiten direla (%69,9 eskuratzeko beharra dutenen artean eta %69,1 aldatzeko beharra dutenen artean). Hain zuzen, datuek izandako bilakaerari erreparatuz, 2002-2005 aldian sendotu egin da azken urteetan etxebizitza babestu gehiago eraiki direlaren ideia.

8.14. grafikoa
BOE/sozialen eraikuntzaren pertzepzioaren bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


· Etxebizitzak esleitzeko prozesua, haatik, zalantza asko eragiten dituen alderdi bat da. Galdetutako pertsonen erdiak baino gehiagok uste dute babes ofizialeko etxebizitzak oso gutxitan esleitzen direla benetan behar dituzten pertsonen artean. Aitzitik, %40k baino gutxiagok uste dute normalean beharra duten pertsonen artean esleitzen direla.

· Gainera, pentsa daiteke esleipen‑prozesuaren gaineko pertzepzio negatibo horretan eragina duela galdetutako pertsonek Eusko Jaurlaritzaren lanari buruz egindako balorazioa. Horrela, 0-100 eskala batean, batez besteko balorazioak 50 puntuak gainditu ditu aldatzeko beharra dutenen artean, birgaitzeko beharra dutenen artean eta beharrik ez dutenen artean. Gainera, pertsona gazteak kritikoagoak dira eta emandako balorazioa 50 puntutik behera geratu da (44,4 puntu 100 puntutik).

· Amaitzeko, Etxebideren balorazioari dagokionez, bereziki azpimarragarria da biztanleriak erakutsi duen ezagutza‑maila nahiko altua dela: etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen eta aldatzeko beharra duten familien %85ek ezagutzen dute edo inoiz entzun dute Etxebideri buruz hitz egiten.

· Etxebidek eskaintzen dituen zerbitzuen balorazioari dagokionez, kontuan hartu behar da 2004ko datuekiko oraingoan zertxobait hobetu dela balorazioa. Gainera, etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteak nahiko asetuta agertu dira Etxebideren lanarekin (61,8 puntu 100 puntutik). Edozein kasuan, galdetutako gainerako pertsonek ere egin dute 50 puntutik gorako balorazioa.

k) Arreta bereziko familiak etxebizitzaren esparruan

· Aurreko inkestetan ikusi zena errepikatuz, honakoak etxebizitzaren esparruan familia berezitzat jo diren familiak: pertsona minusbaliatuak dituzten familiak, familia ugariak, seme‑alabak dituzten guraso bakarreko familiak, eta bakarrik edo bikotekidearekin bizi diren 64 urtetik gorako pertsonak. Euskal familien %6 sailka daiteke talde horretan, baina, tipologia zehatzen arabera, gehienak adineko pertsonek osatutako familiak (%8) eta pertsona minusbaliatu bat dutenak (%6) dira.

· Familiaren definizioaren eta osaeraren arabera, gizarte‑ eta bizitegi‑ezaugarri desberdineko familiak dira eta desberdinak dira, halaber, erregistratzen dituzten indizeak eta behar‑motak.

· Adineko pertsonek osatutako familien %10ek bakarrik dute beharra –gehiago dira birgaitzeko beharrak (%6) aldatzekoa baino (%4)-; %42 dira guraso bakarreko familien artean eta horietatik %21 alokairuan bizi dira. Pertsona minusbaliatu bat duten familien artean, berriz, bereziki azpimarragarria da etxebizitza birgaitzeko beharra (%22), eta familia ugarien artean, amaitzeko, gehiago dira etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteak (%24).

l) Etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona gazteen egoera generoaren ikuspegitik

· Etxebizitza eskuratzeko beharra duen taldea generoaren ikuspegitik aztertuz, bien artean desberdintasunak aurkituko ditugu, baina nahiko emaitza orekatuak lortu direla esan daiteke. Bietan 27 urtekoa da batez besteko adina.

· Desberdintasun nabarmenenak honako alderdi hauetan ikus daitezke: altuagoa da emakumezko unibertsitarioen proportzioa gizonezkoena baino, baina hobeto kokatuta daude gizonezkoak lan‑ikuspegitik -%56 finkoa, %52ren parean- eta egoera finantzarioaren ikuspegitik.

· G¡zonezkoen hileko sarrera garbiak emakumezkoenak baino %6 altuagoak dira, nahiz eta prezio altuagoko etxebizitzak eskuratzen dituzten; era berean, emakumezkoek baino finantza‑ahalmen altuagoa erakusten dute, eta emakumezkoen artean gero eta gehiago dira finantzaketa partekatua egiten dutenak.

· Arrazoiari dagokionez, emakumezkoek garrantzi handiagoa ematen diote independizatzeko gogoari eta intentsitate handiagoarekin baloratzen dute euren beharra. Haatik, gizonezkoak baikorragoak dira datozen 2-4 urteetan etxebizitza eskuratzeko aukerari buruz galdetzean.

· Bi sexuetan antzeko emaitzak lortu dira etxebizitza berria ala zaharra nahi den galdetzean, eta berdin zaiela da erantzun nagusia. Tamainari dagokionez, gizonezkoek etxebizitza handiagoak nahi dituzte (66,4 m2 eta 61,8 m2 , hurrenez hurren). Bi sexuek lehenetsi dute jabetza etxebizitza bat lortzeko eta alokairua da gutxien aipatzen den aukera, eta oraindik, hedatuagoa dago emakumezkoen artean.

m) Ondorioak

· 2005 Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Inkestak erakusten duenez, azken urteetan egonkortu egin da lehen etxebizitza eskuratzeko beharra duten gazteen kopurua, batez ere bilakaera demografikoaren eraginez.

· Hala ere, oraindik asko dira behar hori duten gazteak, batez ere etxebizitza bat eskuratzeko dituzten zailtasunen eraginez. Etxebizitza librearen prezioen ondorioz, oso geldoa da gazteen beharrak asetzeko erritmoa eta ez da lortzen eskatzaileen stock-a murriztea, nahiz eta azken urteetan finantzaketa‑baldintzak hobetu diren (interes‑tasen beherakada, amortizazio‑epeak luzatu dira).

· Bereziki deigarria da azken urteetan areagotu egin dela beharra dutenek ordain dezaketen gehienezko prezioa eta, gainera, aitortu dituzten batez besteko sarrerak baino altuagoa izatera iritsi da. Finantzaketa‑mailan hobekuntzak izan dira, baina badirudi etxebizitza librearen merkatuak ezarritako baldintzen ondorioz izan dela, batez ere eskuratzeko beharraren kasuan, non ez dagoen etxebizitza finantzatzen lagunduko duen higiezin‑ondarerik. Gauza bera esan daiteke kontuan hartzen badugu beharra duten pertsonek eta familiek nahi dituzten etxebizitzen tamainak izandako murrizketa.

· Ordain daitezkeen prezioak etxebizitza librearen merkatuarekin alderatuz ikus daitekeenez, beharra duten pertsonek aitortu dituzten balioak etxebizitza libreen batez besteko prezioen azpitik daude, eta gero eta handiagoa da bien arteko aldea.

· Gauzak horrela, eta finantza‑ahalegin errealari erreparatuz esan daitekeenez, azken urteetan interes‑tasek ezagutu duten murrizketa etxebizitza librearen prezioek izandako gorakadak konpentsatzen du eta, ondorioz, lehen etxebizitza eskuratzen duten pertsona gazteek urte gehiagotan egin beharko dute finantza‑ahalegina.

· Hala ere, ezin dugu ahaztu beharra dutenek ordain ditzaketen gehienezko prezioak babes ofizialeko etxebizitzen prezioak baino dezente altuagoak direla (nahiz eta kasu honetan bien arteko aldea baxuagoa den); ondorioz, zalantzan dago oraindik etxebizitza babestuaren eskaintza beharra duten pertsona edo familien ezaugarrietara eta gaitasun ekonomikora behar den bezala egokitzen den.

8.15. grafikoa
Aitortutako ordain daitezkeen gehienezko prezioen eta etxebizitza libreen eta babestuen prezioen arteko aldearen bilakaera
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	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III). Eskaintza Inmobiliarioari buruzko estatistika (2005-III).


A eranskina: MetodologIa

A. Eranskina Metodologia

· 2005 Oinarrizko Inkesta egiteko erabilitako metodologiak, aurrekoetan (1996-97-98-99-2000-2001-2002-2003-2004) erabilitako elementu guztiak mantentzen ditu: bai laginaren tamaina eta banaketa, bai erabilitako inkesta‑metodoa, galdera-sorta eta zenbatespen‑irizpideak, aldaketa eta hobekuntza txiki batzuk salbu, orduko berberak dira.

A.1. LAGINAREN EZAUGARRIAK ETA INKESTA METODOA

Unibertsoa

· Etxebizitza-beharren eta -eskariaren analisian, azterketaren xede den populazioa EAEn bizi diren 18 urtetik gorako pertsona guztiek osatzen dute. Hala ere, etxebizitza eskuratzeko behar indibidualen kasuan, gurasoen etxean bizi diren 18 urtetik gorakoek osatzen duten kolektiboak (beren bizitzaren uneagatik beragatik guztiek etxebizitza-beharra adieraz dezaketela kontuan izanik) duen etxebizitza‑beharrari buruzko informazio zehatzagoa lortzearren, unibertsoa diru-sarreraren bat duten pertsonetara murriztu da. Halaber, gehieneko adina 44 urtera mugatu da.

Laginaren tamaina

· Unibertso honetatik abiatuta, EAE osoko 3.199 etxeko lagin bat atera da. Lagin honek, emaitzen analisia %±1,8ko errore-marjinarekin egitea ahalbidetzen du (konfiantza-maila %95,5ekoa izanik). Lurralde Historikoen arabera ondoko gorabeherak agertzen dira: %±2,6koa Bizkaian, %±3,0koa Gipuzkoan eta %±4,0koa Araban.

Laginaren banaketa

· Lagina aukeratzeko orduan garrantzi handia eman zaio esparru geografiko bakoitzari buruzko datuak barne hartzeko beharrari; honakoak dira esparru geografikoak:

· Eskualde‑egiturak: eskualde‑egituretan etxebizitzarekin lotuta dagoen beharra ezagutzeko, eskualde‑egitura bakoitzean gutxienez 100 inkesta egin behar izan dira; hortaz, laginaren errorea %(10 da eta konfiantza‑maila, berriz, %95,5.

· Inkestan barne hartuko zen udalerri‑kopurua udalerriaren tamainaren araberako sailkapenarekiko proportzionala izan da. Azkenik erabiliko ziren udalerriak ausaz aukeratu dira maila bakoitzaren baitan.

· 40.000 biztanletik gorako hiriburuak eta udalerriak: Etxebizitzaren beharrak eta eskaria ezagutzeko hiriburuek eta udalerri handiek garrantzi handia dutela eta, lagin osagarriak ere sartu dira laginketaren baitan, ahalik eta azterketa zehatzena egin ahal izateko. Horrela, hiru euskal hiriburuetan, bakoitzean, 333 inkesta egin dira (E=(%5,5) eta EAEko udalerri handienen artetik zazpitan 100 egin dira (Barakaldo, Getxo, Portugalete, Santurtzi, Basauri, Irun eta Errenteria)
.

A.1. taula
Laginaren banaketa eskualde‑egituren arabera

	
	INKESTA KOP.
	LAGINAREN ERROREA

	1. Eskualde-egitura
	
	

	Enkartazioetako EE
	100
	( 10%

	2. Eskualde-egitura
	
	

	Goierriko EE
	100
	( 10%

	3. Eskualde-egitura BILBO
	
	

	Barakaldo
	100
	( 10,0%

	Getxo
	100
	( 10,0%

	Portugalete
	100
	( 10,0%

	Santurtzi
	100
	( 10,0%

	Basauri
	100
	( 10,0%

	Bilbo
	333
	( 5,5%

	EE gainerakoa
	100
	( 10,0%

	EE GUZTIRA
	933
	( 3,3%

	4. Eskualde-egitura – DONOSTIA BETERRIKO EE
	
	

	Irun
	100
	( 10,0%

	Errenteria
	100
	( 10,0%

	Donostia
	333
	( 5,5%

	EE gainerakoa
	100
	( 10,0%

	EE GUZTIRA
	633
	( 4,0%

	5. Eskualde-egitura
	
	

	Durangaldeko EE
	100
	( 10,0%

	6. Eskualde-egitura
	
	

	Debabarrenako EE
	100
	( 10,0%

	8. Eskualde-egitura
	
	

	Busturialdea-Artibaiko EE 
	100
	( 10,0%

	9. Eskualde-egitura
	
	

	Arratiako EE
	100
	( 10,0%

	10. Eskualde-egitura
	
	

	Arabako Errioxako EE
	100
	( 10,0%

	11. Eskualde-egitura
	
	

	Aiarako EE
	100
	( 10,0%

	12. Eskualde-egitura
	
	

	Debagoienako EE
	100
	( 10,0%

	13. Eskualde-egitura
	
	

	Mungiako EE
	100
	( 10,0%

	14. Eskualde-egitura
	
	

	Toloserriko EE
	100
	( 10,0%

	15. Eskualde-egitura
	
	

	Gasteizko EE
	333
	( 5,5%

	EE gainerakoa
	100
	( 10,0%

	EE GUZTIRA
	433
	( 2,3%

	16. Eskualde-egitura
	
	

	Urola Kostako EE
	100
	( 10,0%

	EAE GUZTIRA
	3.199
	( 1,8%

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


A.2. taula
Laginaren banaketa lurraldeka

	
	INKESTA KOP.
	LAGINAREN ERROREA

	ARABA
	633
	( 3,9%

	BIZKAIA
	1.433
	( 2,6%

	GIPUZKOA
	1.133
	( 3,0%

	Iturria: EAEko Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Oinarrizko Inkesta (2005-III).


Emaitzen haztapena

· Bilakaerari erreparatuz, azken urteetan beharra dutenek etxebizitza finantzatzeko ahalmena hobetzea lortu dutela ikus daiteke eta murriztu egin dira prezio altuagoko etxebizitzak ordaindu ezin dituzten pertsonen eta familien proportzioak.

· Ondoren, EAE osoko datuak eskualde-egituren populazio-pisuan oinarrituta aztertu dira. Halaber, hiriburua eta udalerri handiak barne hartzen dituzten eskualde-egituretan koefiziente zuzentzaileak barne hartu dira batzuek eta besteek duten pisua ezartzeko.

Inkesta‑metodoa

· Inkesta-metodoari dagokionez, galdera itxietan oinarrituta egituratutako galdera-sorta bat erabili da, eta telefonoz egin dira galderak.

· Familia guztiekin izandako lehenengo harremanak telefonoz egin dira. Lehenengo elkarrizketan familiaren ezaugarriak zehazten ziren eta etxebizitzarekin erlazioan izan zitezkeen behar guztiak antzematen ziren, bai familia‑unitatearen beharrak bai lehenengo etxebizitza eskuratu nahi duten pertsonen beharrak.

· Etxebizitza eskuratzeko beharra antzemanez gero, telefono bidezko elkarrizketa elkarrizketa pertsonalarekin osatzen zen, etxean bertan egiten zena, eta elkarrizketa pertsonalaren bitartez zehazten zen familiaren edo banakakoaren behar‑mota.

A.2. BEHAR ETA ESKARI INDIZEEN ZENBATESPENA ETA EMAITZAK

A.2.1 Behar‑indizeen zenbatespena

· Azterketaren helburuen arabera, familiarekin, unitate bat eta banakako beharrak bezala ulertuta, lotutako hainbat behar zehaztu dira:

· Familiak berak dituen beharrak:

· Etxebizitza aldatzeko beharra.
· Bizi den etxebizitza birgaitzeko beharra.
· Etxebizitza aldatzeko edo birgaitzeko beharrik ez duten familiak.
· Banakako beharrak, familiaren baitan, lehenengo etxebizitza eskuratzeko beharrak dira. Hau da, familiaren etxebizitzan bizi eta 18 urte baino gehiago dituzten gizabanakoek etxebizitza eskuratzeko duten beharra (normalean seme‑alabak izaten dira), beren familia osatu nahi dutelako.

Premiadun izateko baldintzak (eskuratzea eta birgaitzea)

· Etxebizitza eskuratzeko beharren kasuan, beharra dutenek sarrera propioak edukitzeko baldintza eta 18-44 urte bitartean edukitzeko baldintza ezarri dira.

· Birgaitzeko beharren kasuan berriz, aurreikusitako birgaitzeak 3.000 eurotik gorako aurrekontua izateko baldintza ezarri da etxebizitzaren berezko elementuei soilik dagokienean (baldintza hau ez da elementu komunen birgaitzeetan aplikatu).

Etxebizitza aldatzeko, birgaitzeko eta eskuratzeko beharraren indizeak

· Behar-indizeak, mota bakoitzeko etxebizitza-beharra dutenen portzentaje gisa kalkulatu dira (inkestatutako etxe guztiekiko).

· Erkidego-mailan ez bezala, maila txikiagoko esparru geografikoetarako (Lurralde Historikoak, Eskualde Egiturak, hiriburuak, udalerri nagusiak) indizeak kasu bakoitzean zuzenean lortutako indizearen eta dagokion esparru osoko (EAE Lurralde Historikoen eta Eskualde Egituren kasuan; hiru hiriburuen guztizkoa, hala badagokio; udalerri handien guztizkoa, hala badagokio) beharraren batez besteko indizearen arteko batez besteko gisa kalkulatu dira.

Eskariaren zenbatespena 4 urte, 2 urte eta urtebeteren buruan

· Esparru bakoitzeko behar‑indizeetatik abiatuta, eskaria zehazteko EAEko maila‑adierazleak aplikatu dira, beharra duten pertsonek beharrari erantzuteko kalkulatutako aukerak kontuan hartuta:

· Eskaria 4 urtera: epe horretan bere beharrari erantzuteko aukera handia dutela adierazi duten pertsonak edo familiak behar‑mota bakoitzaren % (aldatzea, birgaitzea eta eskuratzea).

· Eskaria 2 urtera: epe horretan bere beharrari erantzuteko aukera handia dutela adierazi duten pertsonak edo familiak behar‑mota bakoitzaren % (aldatzea, birgaitzea eta eskuratzea).

· Eskaria urte batera: datozen bi urteetan bere beharrari erantzuteko aukera handia dutela eta jada etorkizuneko etxebizitzaren bila ari diren edo birgaitzea egiteko aurrekontua eskatu dutela adierazi duten pertsonak edo familiak behar‑mota bakoitzaren % (aldatzea, birgaitzea eta eskuratzea).

A.2.2 Emaitzak zehaztea: beharraren eta eskariaren kuantifikazioa

· Beharraren eta eskariaren kopuru absolutuak kuantifikatzeko etxebizitza nagusien kopuruei dagozkien indizeak aplikatu dira, kontuan hartutako esparru geografikoaren arabera eta 2001 Biztanleria Erroldako Biztanleria eta Etxebizitza Estatistikaren arabera.

· Etxebizitza eskuratzeko beharren kasuan, beharraren eta eskariaren kopuruak zehazteko zuzenean aplikatu da familia bakoitzari dagokion indizea; hala ere, hainbat aldaketa egin dira jarraian aipatutako ezaugarrien arabera:

· Familia bakoitzean batez beste etxebizitza eskuratzeko beharra duen kide‑kopurua, kontuan hartu behar baita zenbait familietan kide batek baino gehiagok izan ohi duela beharra.

· Beharraren arrazoia. Ezkontza dela eta edo bikotearekin bizitzera joateagatik etxebizitza eskuratzeko beharra dagoenean kasuen erdia bakarrik hartu da kontuan, eskuratutako etxebizitzetan bi pertsona biziko baitira. Horrez gain, beharra duten bikoteen sarrerak ere kontuan hartu dira.

A.3. ARRETA ESKAINI BEHARREKO BEHARRAK ETA BABES DAITEKEEN SEGMENTUA

A.3.1 Arreta Eskaini beharreko Beharrak

· Arreta eskainiko zaien etxebizitza‑beharrak zehazteko, beharraren arrazoia eta behar‑maila hartuko dira kontuan; horren arabera, kontuan hartuko da:

· Lehenengo etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsona guztiak,

· Bizi den etxebizitzaren jabe ez izan eta etxebizitza aldatzeko beharra, eta

· Etxebizitza aldatzeko beharra, arrazoia etxebizitzaren baldintza kaxkarrak edo tamaina desegokia badira eta behar‑maila altua bada.

A.3.2 Segmentu babesgarriaren definizioa

· Arreta eskaini beharreko beharrak definitu ondoren, babes daitekeen segmentua definituko dugu, horretarako eskatzaileen finantza‑ahalmena oinarrian hartuko dugularik.
· Lehen definitutako taldeak aitortutako gehienezko erosketa‑prezioaren aldagaia erabiliko da, horixe baita eskatzailearen finantza‑ahalmena zehazteko edo ezagutzeko adierazlerik fidagarriena.
· Aurretik landutako txostenen kasuan oinarrizko irizpide bezala 72.000 €-tik beherako kantitatea jartzen zen. Hala ere, muga hori alda daitekeela kontuan hartuta, etxebizitzaren merkatua oso aldakorra baita, 2002an irizpide malguago bat erabiltzea erabaki da, horrela, aitortutako gehienezko prezioaren arabera babes daitezkeen segmentu desberdinak bereiziz (42.000 €-tik 150.000 €-ra).
B eranskina: ESTATISTIKA TAULAK LURRALDE ESPARRUKA

B. Eranskina ESTATISTIKA TAULAK LURRALDE ESPARRUKA

B.1. taula
Etxebizitzaren behar subjektiboa eta Eskaria Eskualde Egituren arabera. 2005.

	Eremu Funtzionalak
	
	ESKURATZEKO BEHARRA
	ALDATZEKO BEHARRA

	
	
	Indizea (familien %)
	Etxeb.‑kop.
	Eskaria urte betera
	% bertikala
	Indizea (familien %)
	Etxeb.‑kop.
	Eskaria urte betera
	% bertikala

	1
	Enkartazioetako EF
	11,65 
	1.162 
	267
	1,3
	4,20 
	436 
	91
	0,9

	2
	Goierriko EF
	12,03 
	2.692 
	619
	3,1
	5,67 
	1.319 
	276
	2,8

	3
	Bilboko EF
	12,62 
	38.747 
	8.908
	44,5
	6,47 
	20.663 
	4.331
	43,5

	4
	Donostia-Beterriko EF
	11,56 
	15.548 
	3.574
	17,8
	7,49 
	10.483 
	2.197
	22,0

	5
	Durangaldeko EF
	13,52 
	3.010 
	692
	3,5
	6,16 
	1.428 
	299
	3,0

	6
	Debabarrenako EF
	10,59 
	2.776 
	638
	3,2
	5,19 
	1.416 
	297
	3,0

	7
	Busturialdea-Artibaiko EF
	10,09 
	2.344 
	539
	2,7
	6,19 
	1.496 
	314
	3,2

	8
	Arratiako EF
	12,59 
	489 
	112
	0,6
	5,69 
	230 
	48
	0,5

	9
	Arabako Errioxako EF
	12,09 
	436 
	100
	0,5
	4,69 
	176 
	37
	0,4

	10
	Aiarako EF
	12,15 
	1.543 
	355
	1,8
	6,73 
	888 
	186
	1,9

	11
	Debagoienako EF
	12,59 
	2.641 
	607
	3,0
	6,19 
	1.351 
	283
	2,8

	12
	Mungiako EF
	7,71 
	532 
	122
	0,6
	4,81 
	345 
	72
	0,7

	13
	Toloserriko EF
	13,75 
	2.079 
	478
	2,4
	6,25 
	984 
	206
	2,1

	14
	Gasteizko EF
	12,65 
	10.567 
	2.429
	12,1
	5,44 
	4.724 
	990
	9,9

	15
	Urola Kostako EF
	11,09 
	2.551 
	586
	2,9
	6,69 
	1.601 
	336
	3,4

	
	GUZTIRA
	12,18 
	87.115 
	20.028
	100,0
	6,38 
	47.540 
	9.964
	100,0


B.2. taula
Etxebizitzaren behar subjektiboa eta eskaria, lurralde historikoka, hiriburuka eta udalerri handika. 2005.

	LURRALDEAK
	ESKURATZEKO BEHARRA
	ALDATZEKO BEHARRA

	
	Indizea (familien %)
	Etxeb.‑kop.
	Eskaria urte betera
	% bertikala
	Indizea (familien %)
	Etxeb.‑kop.
	Eskaria urte betera
	% bertikala

	EAE
	12,18 
	87.115 
	20.028
	100,0
	6,38 
	47.540 
	9.964
	100,0

	ARABA
	12,61 
	12.320 
	2.832
	14,1
	5,55 
	5.649 
	1.184
	11,9

	GIPUZKOA
	11,83 
	27.901 
	6.414
	32,0
	6,89 
	16.937 
	3.550
	35,6

	BIZKAIA
	12,28 
	46.894 
	10.781
	53,8
	6,29 
	24.954 
	5.230
	52,5

	HIRIBURUAK GUZTIRA
	11,25 
	29.452 
	6.771
	33,8
	6,11 
	16.637 
	3.487
	35,0

	Vitoria-Gasteiz
	12,07 
	8.957 
	2.059
	10,3
	5,45 
	4.213 
	883
	8,9

	Donostia-SS
	10,50 
	6.599 
	1.517
	7,6
	7,92 
	5.186 
	1.087
	10,9

	Bilbo
	11,16 
	13.897 
	3.195
	16,0
	5,59 
	7.238 
	1.517
	15,2

	UDALERIAK > 40.000 BIZ.
	14,47 
	20.300 
	4.667
	23,3
	7,30 
	10.671 
	2.239
	22,5

	Barakaldo
	17,33 
	5.660 
	1.301
	6,5
	5,17 
	1.758 
	368
	3,7

	Getxo
	13,66 
	3.512 
	807
	4,0
	6,62 
	1.773 
	372
	3,7

	Portugalete
	14,65 
	2.526 
	581
	2,9
	8,11 
	1.456 
	305
	3,1

	Santurtzi
	13,23 
	2.112 
	486
	2,4
	9,15 
	1.522 
	319
	3,2

	Basauri
	13,23 
	2.053 
	472
	2,4
	9,15 
	1.480 
	310
	3,1

	Irun
	12,67 
	2.482 
	571
	2,9
	7,12 
	1.452 
	304
	3,1

	Errenteria
	14,37 
	1.956 
	450
	2,2
	8,75 
	1.241 
	260
	2,6


	B.3. taula
Etxebizitzen behar subjektiboa eta eskaria eremu funtzionalen arabera. 2005.

EREMU FUNTZIONALAK
	BIRGAITZEKO BEHARRA

	
	Indizea (familien %)
	Etxeb.‑kop.
	Eskaria urte betera
	% bertikala

	1
	Enkartazioetako EF
	15,76 
	1.639 
	307
	1,5

	2
	Goierriko EF
	14,11 
	3.290 
	616
	3,1

	3
	Bilboko EF
	14,59 
	46.701 
	8.742
	43,7

	4
	Donostia-Beterriko EF
	12,85 
	18.017 
	3.373
	16,9

	5
	Durangaldeko EF
	16,09 
	3.735 
	699
	3,5

	6
	Debabarrenako EF
	14,68 
	4.010 
	751
	3,8

	7
	Busturialdea-Artibaiko EF
	13,68 
	3.312 
	620
	3,1

	8
	Arratiako EF
	15,68 
	635 
	119
	0,6

	9
	Arabako Errioxako EF
	12,18 
	457 
	86
	0,4

	10
	Aiarako EF
	19,80 
	2.621 
	491
	2,5

	11
	Debagoienako EF
	16,68 
	3.646 
	683
	3,4

	12
	Mungiako EF
	13,63 
	980 
	183
	0,9

	13
	Toloserriko EF
	16,87 
	2.661 
	498
	2,5

	14
	Gasteizko EF
	12,89 
	11.225 
	2.101
	10,5

	15
	Urola Kostako EF
	16,68 
	3.998 
	748
	3,7

	
	GUZTIRA
	14,35 
	106.928 
	20.017
	100,0

	(*)Eskaria datorren urtean


B.4. taula
Etxebizitzaren behar subjektiboa eta birgaitzeko eskaria, lurralde historikoka, hiriburuka eta udalerri handika 2005.

	
	Indizea (familien %)
	Etxeb.‑kop.
	Eskaria urte betera
	% bertikala

	EAE
	14,35 
	106.928 
	20.017
	100,0

	ARABA
	13,88 
	14.123 
	2.644
	13,2

	GIPUZKOA
	14,27 
	35.078 
	6.567
	32,8

	BIZKAIA
	14,52 
	57.727 
	10.807
	54,0

	HIRIBURUAK GUZTIRA
	11,63 
	31.655 
	5.926
	29,6

	Vitoria-Gasteiz
	11,05 
	8.543 
	1.599
	8,0

	Donostia-San Sebastián
	10,24 
	6.701 
	1.255
	6,3

	Bilbo
	12,68 
	16.411 
	3.072
	15,3

	UDALERRIAK > 40.000 HAB.
	16,44 
	24.032 
	4.499
	22,5

	Barakaldo
	17,82 
	6.063 
	1.135
	5,7

	Getxo
	17,13 
	4.588 
	859
	4,3

	Portugalete
	16,64 
	3.008 
	563
	2,8

	Santurtzi
	14,72 
	2.449 
	459
	2,3

	Basauri
	16,22 
	2.623 
	491
	2,5

	Irun
	15,65 
	3.193 
	598
	3,0

	Errenteria
	14,86 
	2.106 
	394
	2,0

	(*)Eskaria datorren urtean.








� Familiaren etxea utzi eta independizatzeko, ezkontzeko, bikotekidearekin bizitzeko, eta abar, etxebizitza berri bat behar duten gazteak. Etxebizitza eskuratzeko beharren bideragarritasuna ziurtatzeko, beharra duten pertsonek sarrera propioak edukitzeko baldintza metodologikoa ezarri da (ikus Metodologia).


� Beharraren eta eskariaren indizeak EAEko familien guztizkoaren gainean aplikatzen dira, 2001eko Biztanleria eta Etxebizitza Erroldako datuen arabera. Etxebizitza eskuratzeko beharraren indizeaz gain, behar diren etxebizitzak kalkulatzeko kontuan hartzen dira beste hainbat indize, hala nola familia bakoitzean beharra duen batez besteko pertsona�kopurua (1,1 pertsona), beharraren arrazoia ezkontzea/bikotekidearekin joatea ote den (kasuen %28,5) eta, kasu horietan, sarrera partekatuak erabiltzeko aukera (%77).


� Familiak, bere osotasunean hartuta, gaur egungo etxebizitza aldatzeko beharra du (ikus Metodologia).


� Ikus 4. Kapituluan zentzu horretan egindako azterketa zehatza. Taldeen araberako kopuru absolutuak zehaztu dira bertan.


� Ikus 4. kapitulua.


� Birgaitzearen kontzeptua bere zentzu zabalean ulertu behar dugu, hau da, mota eta maila desberdinetako etxebizitzatan egindako berrikuntzak sartuko ditugu kontzeptuaren baitan. Hala ere, etxebizitzaren elementu pribatiboen kasuan, beharra aintzat hatzeko, banakako gutxieneko aurrekontu bat zehaztu da, hain zuzen, 3.000 €.


� Gogoan izan behar da honako irizpide metodologiko hau: etxebizitza eskuratzeko beharra duten pertsonei jarritako adin�muga 44 urtekoa da, gehienez.


� Beharra duten multzoen sarrerak aipatzean etxebizitza berria ordaintzen lagunduko duten pertsona guztiak barne hartzen dira. Gainera, ezin da ahaztu sarrerak edukitzea dela etxebizitza bat eskuratzeko beharra kontuan hartzeko baldintza bat (ikus Metodologiaren atala informazio gehiago nahi izanez gero).


� Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Estatistika. 2001 Oinarrizko Inkesta.





� Gogoan izan, ez zela eskatzen hilean jasotako sarreren kantitate zehatza, galdeketan aipatutako sarrera�tarte desberdinak zehaztea baizik. Gainera, galdera honi erantzun gabe geratutako pertsonen portzentajea nahiko altua izan zen.


� Finantza�ahaleginaren azterketa egiten den atalean zehazkiago adierazi da alderdi hori.


� 2002ko Oinarrizko Inkestan, ordura arte erabilitako irizpideak egokitu egin ziren, etxebizitza babestuak eskuratzeko araudian adierazitako baldintzekin bat eginez.


� Horren arabera, arreta jasoko dute alokairuan bizi diren familien etxebizitza aldatzeko beharrek bai eta etxebizitza aldatzeko arrazoia Baldintza desegokiak edo tamaina desegokia direnean ere, baldin eta behar�maila handia baieztatzen bada.


� Eusko Jaurlaritzako Etxebizitza eta Gizarte Gaietako Sailaren Eskaintza Inmobiliarioari buruzko Estatistikaren arabera, 2005eko bigarren hiruhilekoan babes ofizialeko etxebizitzen batez besteko prezioa 90.200 € da eta 278.100 € etxebizitza libreena. Estatistika horren arabera, salgai jarritako etxebizitza berri libreen %4,4k 150.000 eurotik beherako prezioa dute.


� Galdera egiteko moduarengatik badirudi etxebizitza librearen merkatua bakarrik sartzen dela, izan ere, babes ofizialeko etxebizitza araututa dago eta, ondorioz, gure kasuan “merkatutik at” geratzen da.


� Beharra duten taldeen sarreren baitan etxebizitza berria ordaintzen lagunduko duten pertsonen sarrerak barne hartu dira. Horrez gain, kontuan hartu behar da etxebizitza eskuratzeko beharra dagoela ulertzeko, nahitaezkoa dela sarrerak edukitzea (ikus metodologiaren atala informazio gehiago lortzeko).


� Galdera egiteko orduan, etxebizitza librearen merkatua bakarrik hartu da kontuan, izan ere, babes ofizialeko etxebizitza araututa dago eta, ondorioz, merkatutik at geratzen da oraingoan.


� “Biztanleriaren eta Etxebizitzen Zentsua 2001” lanean Errenteriako udalerriak 40.000 baino biztanle gutxiago bazituen ere (zuzenbideko biztanleria = 38.224), azterlan honi dagokionez beste udalerriekiko aldea oso txikia denez, “udalerri handien” taldean sailkatuta dago.
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2005eko abendua

Etxebizitzaren Behar eta Eskariari buruzko Estatistika:

2005 Oinarrizko Inkesta



Emaitzen txostena

(1. bertsioa)



Erref. E2562





Etxebizitza eta Gizarte Gaietako Saila
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