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es subsuelo
fr tréfonds; sous-sol

DEFINIZIOA: Lurrazalaren azpian dagoen espazioa, lurzoruaren gaineko erabilera egiteko behar den lur-geruzatik beherakoa, jabeak, hirigintza-plangintzaren arabera, hirigintzako aprobetxamendurako erabil dezakeena. Jabearen ahalmenak, lur-espazio horretan, hirigintza-antolamenduko tresnek zehazten duten punturaino iristen dira, aplikatu beharreko legeak eta jabari publikoa babesteko dauden mugapen eta zortasunak errespetatuta.



AZALPENA

Bileran, hiztegi-sarrera honi definizioa gehitzeko eskatu zen, eta zorupe gehitzekoa ote zen ere komentatu  zen.

Kontsultatutako materiala aztertu ondoren, sinonimo gisa gehitzekoak dirudite zorupe eta lur azpi terminoak ere:

zorupe: Euskaltzaindiaren Hiztegian definituta dator, eta jasota dago Euskaltermen (Eraikuntza eta Hirigintza, Nekazaritza eta Ingurumena eremuetan), Zientzia eta Teknologia Hiztegi Entziklopedikoan, hiztegi elebidun orokorretan. Lurzoruari buruzko eskuliburuetan ere erabilita dago.

lur-azpi: Euskaltermen jasota dago (Eraikuntza eta Hirigintza, Nekazaritza eta Ingurumena eremuetan), baita hiztegi elebidun orokorretan ere.

Terminologia Batzordeak egindako bileran, ordea, aski iritzi zaio lurpe eta zorupe terminoak uzteari.

Definizioetarako, iturri hauek erabili dira nagusiki:

DEFINIZIOA EMATEKO ERABILI DIREN ITURRIAK

1-ITURRIA
DICCIONARIO DE LA LENGUA ESPAÑOLA
subsuelo
1. m. Terreno que está debajo de la capa labrantía o laborable o, en general, debajo de una capa de tierra.
2. m. Parte profunda del terreno a la cual no llegan los aprovechamientos superficiales de los predios y en donde las leyes consideran estatuido el dominio público, facultando a la autoridad gubernativa para otorgar concesiones mineras.
2-ITURRIA

EUSKALTZAINDIAREN HIZTEGIA
zorupe iz. Lurrazalaren azpian dagoen lur geruza. Zorupe aberatseko eskualdea.
3-ITURRIA
PONS GONZÁLEZ, Manuel; DEL ARCO TORRES, Miguel Ángel. Diccionario de derecho urbanístico y de la construcción (5ª ed.). Granada: Comares/Urbanismo, 2009.

SUBSUELO
Lo que está debajo de la lámina superficial del suelo; lo que está debajo de la superficie terrestre o de la superficie construida; el existente por debajo del previsto en el plan como máximo susceptible de dominio privado.
4-ITURRIA
GONZÁLEZ FERNÁNDEZ, C. Calificaciones superpuestas sobre y bajo rasante: Notas en torno al deslinde tridimensional de parcelas y su alcance práctico en el marco de la normativa estatal vigente
Artículo publicado en Actum Inmobiliario & Urbanismo nº 14. Enero-Marzo 2011
2. CARÁCTER TRIDIMENSIONAL DEL DOMINIO EN SENTIDO VERTICAL
Según GÓMEZ DE LA ESCALERA (7), resulta evidente que cuando nos encontramos frente a la propiedad de una finca o unidad de suelo, y dependiendo de lo que determinen las normas sectoriales aplicables y los instrumentos de ordenación urbanística, en el plano teórico cabe imaginar potencialmente, al menos, tres objetos de propiedad susceptibles de conformar tres fincas independientes:

a) El suelo, esto es, la finca formada por la porción de superficie ocupada por la rasante del terreno, que en el plano vertical, comprendería necesariamente el cuerpo de tierra necesario para servir de cimentación o de acogida de las construcciones o plantaciones que sobre él se levantasen. Así, el suelo, paradójicamente constituye un objeto tridimensional en la medida en que alberga un espacio cúbico.
b) El subsuelo, que estaría formado por el espacio cúbico que se proyecta debajo de la finca-suelo, a partir de la línea que marca el final del espacio ocupado por el «cuerpo de tierra» que conforma el suelo.
c) El vuelo, que estaría integrado por el espacio aéreo que se proyecta sobre la superficie de la finca-suelo y que, igualmente, incluye un espacio cúbico. Este espacio cúbico, al igual que ocurre con el subsuelo, comenzaría tras el final del espacio que ocuparía el espacio cúbico que integraría la finca-suelo.

5-ITURRIA
MATHEU DELGADO, J.A. Derechos de vuelo y subsuelo. Doctrina registral y jurisprudencial. 
Editorial Dykinson, S.L., Madrid 2011, ISBN: 978-9982-747-6
1.1. Introducción al concepto de Derecho de Vuelo
(…)
Por otra parte, el propio Diccionario de la Academia define el subsuelo como "el terreno que está debajo de la capa labrantía o laborable o en general debajo de una capa de tierra. En otra acepción lo conceptúa como la "parte profunda del terreno a la cual no llegan los aprovechamientos superficiales de los predios y en donde las leyes consideran estatuido el dominio público, facultando a la autoridad gubernativa para otorgar concesiones mineras"
Uno de los posglosadores, Cino de Pistoia, decía que la propiedad se extiende por arriba hasta el cielo, usque ad sidera, y por debajo, hasta el centro de la tierra, usque ad inferos. Según Beneyto2el tema de la extensión vertical del dominio aparece en España en los territorios románicos de Levante en el siglo XIII. Don Jerónimo González3 invocaba a Coepolla quien afirmaba que los predios son libremente del dueño, hasta el cielo y lo más profundo.
De todas las acepciones citadas podemos asimismo sacar a priori alguna conclusión que sirva para nuestro estudio y es la de que el subsuelo es la parte subterránea de los predios donde no llegan los posibles usos que sobre el terreno se hagan del suelo, tanto en su aspecto agrícola como constructivo, esto es, no será subsuelo la parte excavada para hacer los cimientos de un edificio siempre que sea la inmediata siguiente a la rasante del terreno en superficie; como tampoco será subsuelo la parte superficial que esté bajo tierra, y que se utilice para la plantación o siembra en la agricultura. Más allá de esa capa superficial, que es imposible cuantificar volumétricamente a la hora de saber hasta cuántos metros de profundidad no es subsuelo, todo lo demás sí que lo será y será allí donde entre en juego el derecho de edificación en el subsuelo, que es la materia de nuestra investigación jurídica.

CAPÍTULO SEGUNDO. 

NATURALEZA JURÍDICA DE LOS DERECHOS DE VUELO Y SUBSUELO.

D) El derecho de vuelo es un derecho sobre el espacio aéreo o subterráneo

Soto Bisquert134  nos dice que el espacio aéreo en cuanto puede ser individualizado intelectualmente tiene la consideración de cosa y puede ser objeto de dominio. Este autor defiende la consistencia jurídica de la negociabilidad del espacio aéreo de los inmuebles. A ello debemos añadir que lo mismo debe ser predicable del subsuelo, en cuanto bajo el suelo se puede ejercer el derecho a profundizar bajo el mismo con fin de construir edificaciones bajo aquel e integrarlas en un régimen de propiedad horizontal. 
La doctrina francesa, en especial René Savatier135 , defiende esta tesis de la propiedad sobre el espacio que nosotros postulamos, añadiendo que aparte de la técnica de venta de cosas futuras, en el caso de apartamentos a construir, nada impide que esta técnica asegure lo que este autor denomina, con acierto, un bien existente y perpetuo, que será verdaderamente el objeto principal, el espacio que circundarán las partes comunes, espacio que de antemano determinado sobre planos verticales y horizontales, los metros cúbicos del espacio, debidamente situados, que son poseídos, y que se venderán como cuerpos ciertos a los cuales se aplicará el efecto traslativo del contrato.
Compartimos plenamente la teoría de la doctrina francesa, ya que no nos podemos quedar sólo en el plano vertical del volumen de edificabilidad debiendo entender como sujeto al tráfico jurídico inmobiliario toda la porción del espacio aéreo y subterráneo susceptible de edificación con arreglo a las normas urbanísticas vigentes en cada momento que se halle sobre o bajo el edificio base o bajo el resto del terreno sobrante del solar donde se encuentran elementos y servicios comunes.

6-ITURRIA
EUSKALTERM, ERAIKUNTZA ETA HIRIGINTZA EREMUAK

Eraikuntza eta hirigintza > Hirigintza, orokorra > Antolamendua - 
eu lur azpi; lurpe 
Definizioa : 
Lurrazalaren azpitik edo eraikitako gainazalaren azpitik dagoena. Hirigintzako agintaritzaren eskumena da lurpearen erabilera mugatzeko ahalmena, eta lurpeko obrak egiteko ere baimena behar izaten da aurretik.
es subsuelo 
fr tréfonds; sous-sol 
en subsoil
 [Hiztegi terminologikoa] [2014]

7-ITURRIA
7/2015 Legegintzako Errege Dekretua, urriaren 30ekoa, Lurzoruaren eta Hiri Birgaitzearen Legearen testu bategina onartzen duena

	Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana
	7/2015 Legegintzako Errege Dekretua, urriaren 30ekoa, Lurzoruaren eta Hiri Birgaitzearen Legearen testu bategina onartzen duena 

	Artículo 12. Contenido del derecho de propiedad del suelo: facultades. 
	12. artikulua. Lurzoruaren jabetza-eskubidearen edukia: ahalmenak. 

	1. El derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de uso, disfrute y explotación del mismo conforme al estado, clasificación, características objetivas y destino que tenga en cada momento, de acuerdo con la legislación en materia de ordenación territorial y urbanística aplicable por razón de las características y situación del bien. 
	1. Lurzoruaren jabetza-eskubideak lurzoru hori erabiltzeko, gozatzeko eta ustiatzeko ahalmenak hartzen ditu barnean, une bakoitzean duen egoera, sailkapen, ezaugarri objektibo eta xedearen arabera, ondasunaren ezaugarri eta egoeragatik aplikagarri den lurralde- eta hirigintza-antolamenduari buruzko legeriarekin bat etorriz. 

	Comprende asimismo la facultad de disposición, siempre que su ejercicio no infrinja el régimen de formación de fincas y parcelas y de relación entre ellas establecido en el artículo 26. 
	Orobat hartzen du barnean xedatzeko ahalmena, baldin eta ahalmen hori baliatzeak hausten ez badu 26. artikuluan ezarritako finka eta partzelen eraketaren eta haien arteko erlazioaren araubidea. 

	2. Las facultades del propietario alcanzan al vuelo y al subsuelo hasta donde determinen los instrumentos de ordenación urbanística, de conformidad con las leyes aplicables y con las limitaciones y servidumbres que requiera la protección del dominio público. 
	2. Jabearen ahalmenen barruan sartzen dira hegala eta lurpea, hirigintza-antolamenduko tresnek zehazten duten punturaino, hain zuzen, aplikagarri diren legeen arabera eta jabari publikoa babesteak eskatzen dituen mugapen eta zortasunekin.
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SUBSUELO_IKERKETA



SUBSUELO

ONDASUN HIGIEZINEN JABETZA_HEDADURA BERTIKALA



KARRERA EGIALDE , M: Ondasun Zuzenbidea, EHU, 2008



14. IKASGAIA. JABETZA: KONTZEPTUAK ETA MUGAK



3. Jabetzaren objektu higiezina mugatzea



Ondasun higigarrien eremu fisiko zehazteko arazorik ez dago. Beste zerbait gertatzen da ondasun higiezinekin, horiek zehazteko mugak jarri beharra baitago.



Lehen arazoa da jabearen eskubideak gorantz eta beherantz noraino iristen diren argitzea. Tradizionalki, XIX. mendera arte, jabeari aitortzen zitzaion finkaren gainean eta behean zegoen guztiaren gaineko eskubidea. Dena den, irtenbide hori emateak ez zuen auzirik sortzen, izan ere gizakiaren ahalmena airean eta lur-azpian mugitzeko eta espazio horiek baliatzeko oso murritza baitzen, eta ez zen arazorik sortzen beste finken jabeekin. Gerora, teknologiako aurrerapenek ekarri dute espazio horien gaineko eskubideak finkatu beharra: gizakia lur-azpi sakoneko ondasunak modu errentagarrian ustiatzen hasten da eta aireko espazioa ere erabiltzeko moduan jartzen da (aireontziak, indar-kableak, telefono-kableak, eraikuntza altuak eta abar). Kasu horietan, mugaz hitz egitea baino jabetzaren eremua, zabalera edo irismena finkatzeaz hitz egitea egokiagoa da.



Arazo hori ez da ematen jabetza horizontalean, etxebizitza partikularraren jabetza gorantz eta beherantz zehaztua baitago; horregatik deritzo horizontala, bertikalean espazioa fisikoki mugatuta duelako.
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3.1 Hedadura zentzu bertikalean



Zentzu bertikaleko hedadurari buruz, arau hau ematen du legeak:

El propietario de un terreno es dueño de su superficie y de lo que está debajo de ella, y puede hacer en él las obras, plantaciones y excavaciones que le convengan, salvas las servidumbres, y con sujeción a lo dispuesto en las leyes sobre Minas y Aguas y en los reglamentos de policía. (KZko 350. art.)



Horregatik, akzesioari buruzko arau orokorra, lehenago adierazi denez, hau da:

Lo edificado, plantado o sembrado en predios ajenos, y las mejoras o reparaciones hechas en ellos, pertenecen al dueño de los mismos con sujeción a lo que se dispone en los artículos siguientes.



Bi arau horiek printzipio beretik abiatzen dira, eta batak bereziki azalerari eta lur-azpiari aipamen zuzena egiten dien moduan, bigarrenak hega aipatzen du. Bereizi behar dira, beraz, hega eta lur-azpia:



1) Hega: lursailaren jabea lurrazalaren jabea da, eta komeni zaizkion obrak eta landaketak egin ditzake bertan. Obrak eta landaketak lurrari lotzen zaizkio akzesio bidez. Goian geratzen den espazioa bere aprobetxamendurako erabili dezake jabeak. Hemen arazoa da zehaztea zer aprobetxamendu mota burutu dezakeen hark. Hasteko, jabeak espazio hori berak bakarrik erabiltzeko aukera du, baina aprobetxagarri zaion bitartean bakarrik, hau da, onura lor dezakeen heinean; esaterako, ezin du debekatu hegazkin bat bertatik pasatzea, baina bai espazio horretan dabiltzan hegaztiak ehizatzea. Beraz, espazio horren jabe den ala ez erabakitzeko, espazio horretan jabearen interes partikularra noraino iristen den finkatu, eta jabe horraino izango da, esaterako zuhaitzak landatzeko eta eraikuntzak egiteko.

Gainerako espazioan, erabiltasun esklusiboko eskubidea du; adibidez, eraikuntzaren gaineko espazioan interesa kontserbatzen du, eta, horrela, eraikuntza hori altuagoa egin dezake. Noski, legeria urbanistikoak ezartzen dituen betekizunak eta mugak errespetatu behar ditu. Bukatzeko, kontuan eduki behar da azalera-eskubidea eta hega-eskubidea banangarriak direla eskubide erreal mugatua sortzeko; beste gauza bat da, lehen adierazi denez, banandutako jabetza.



2) Lur-azpia: artikuluaren arabera, lursailaren jabea lurpean dagoenaren jabea da, eta komeni zaizkion indusketak egin ditzake bertan. Horren adierazle da interpretazio-ohitura hau: finkak mailakatuta baldin badaude, goikoa da beheko finkarekin duen maldaren jabea.



Hasierako legeak (Decreto-Ley de Minas, 29 de diciembre de 1968) aipatze bidez hau zioen lur- azpiari buruz: 

Inicio del subsuelo: el espesor a que haya llegado el trabajo del propietario, ya sea para solar o cimentación, ya para otro objeto cualquiera distinto del de la minería (5. art). Subsuelo: se halla originariamente bajo el dominio del Estado y éste podrá, según los casos y sin más regla que la conveniencia, abandonarlo al aprovechamiento común, cederlo gratuitamente al dueño del suelo o enajenarlo mediante un canon a los particulares o asociaciones que lo soliciten (6. art.). 

Gaur egun indarrean dagoen legeak ez du horrelako zehazketarik egiten.



Jabetza noraino iristen den zehazteko, hemen ere probetxugarri zaion puntua erabaki behar da, lur-azpi hori bere onuran erabiltzeko aukera duelako. Esaterako, nekazaritzako lurraren jabeak ezin du debekatu bere lur-azpitik tunel bat pasatzea, hamar metrora baldin badago tunelak ez baitio kalterik sortzen eta hortik ez baitu onurarik jasotzen; beste kontu bat litzateke eraikuntza baten azpitik pasatzea, orduan zimenduak kaltetzea ziurtatu behar baita. Beraz, hemen ere jabearen ahalmena aldakorra da, jabearen interesaren eta jabeak atera dezakeen onuraren arabera zehaztuko baita lur-azpiaren gaineko jabetza-eskubidea.



Adierazitakoaren arabera, hedadura bertikala izaeraz erlatiboa dela ondorioztatu behar da, izan ere eraginkortasunaren eta aurrerapen teknikoen arabera baitago. Bestalde, hirigintza-planean erabakitzen denak ere jabearen eskubidea noraino iristen den zehazten du.



GONZÁLEZ FERNÁNDEZ, C. Calificaciones superpuestas sobre y bajo rasante: Notas en torno al deslinde tridimensional de parcelas y su alcance práctico en el marco de la normativa estatal vigente

Artículo publicado en Actum Inmobiliario & Urbanismo nº 14. Enero-Marzo 2011

(…)

2. CARÁCTER TRIDIMENSIONAL DEL DOMINIO EN SENTIDO VERTICAL

2.1 Punto de partida



Al abordar las titularidades que pueden recaer sobre el suelo, no se puede olvidar la idea clásica de que su extensión -en caso de inmueble- no se limita al suelo propiamente dicho, sino que alcanza al vuelo (lo que está encima) y al subsuelo (lo que está debajo de la superficie), de lo que se podría deducir que el subsuelo forma parte integrante del suelo, por lo que la titularidad de éste se extiende también a aquél.


El dominio de una finca plantea el problema de hasta dónde llegan en altura y profundidad, los derechos del dueño (1). Así, el Código Civil en su artículo 350 (2) contempla la extensión vertical del dominio inmobiliario, siendo muy conocida, aunque no es aplicable absolutamente hoy en día (el poder del propietario, según la concepción actual, no podrá superar el límite donde exista un interés razonablemente tutelable del propietario) (3), aquel aforismo procedente de la doctrina romanista medieval de que el poder del propietario se extiende «usque ad sidera et usque ad inferos» (CINO DE PISTOIA) (4).


Pero dicho aforismo ha cedido y el principio de accesión tiene excepciones, que pueden tener su origen en las propias Leyes, ya que el dueño no puede impedir la navegación aérea o la construcción de los túneles del metro, o excepciones cuyo origen es la voluntad del propietario, como es la constitución de un derecho real de superficie, justificada y permitida por ser temporal o el de sobreelevación que es una modulación del principio de accesión, y que desemboca en la propiedad horizontal, en la que el suelo es común a través de la cuota.


Entre estos supuestos excepcionales está la delimitación del suelo y el vuelo como objetos diversos en el tráfico jurídico, posibilidad ésta amparada en el principio general de libertad de creación de derechos reales, siempre que se respeten las exigencias esenciales o estructurales del sistema registral, existente en nuestro Derecho.


Si bien, la superposición de propiedades diferentes en un mismo plano vertical, ha desbordado la tradicional concepción de la finca como «un trozo de terreno, edificado o no, cerrado por una línea poligonal y perteneciente a un solo propietario o a varios en común» (5), que se refiere a una determinada superficie de terreno, bajo y sobre la cual se extiende el dominio en sentido vertical, para pasar a contemplarlas desde una perspectiva tridimensional diferenciando el régimen jurídico del suelo, vuelo y subsuelo, para dar cabida a las complejas construcciones situadas en los distintos niveles, aun perteneciendo a personas distintas del titular de la superficie.


Así, la doctrina moderna propone otras definiciones de finca. Para GARCÍA GARCÍA, «es un bien inmueble consistente en el espacio suficientemente delimitado y susceptible de aprovechamiento independiente, con una titularidad unitaria y objeto de tráfico como unidad» (6).
Según GÓMEZ DE LA ESCALERA (7), resulta evidente que cuando nos encontramos frente a la propiedad de una finca o unidad de suelo, y dependiendo de lo que determinen las normas sectoriales aplicables y los instrumentos de ordenación urbanística, en el plano teórico cabe imaginar potencialmente, al menos, tres objetos de propiedad susceptibles de conformar tres fincas independientes:


a) El suelo, esto es, la finca formada por la porción de superficie ocupada por la rasante del terreno, que en el plano vertical, comprendería necesariamente el cuerpo de tierra necesario para servir de cimentación o de acogida de las construcciones o plantaciones que sobre él se levantasen. Así, el suelo, paradójicamente constituye un objeto tridimensional en la medida en que alberga un espacio cúbico.
b) El subsuelo, que estaría formado por el espacio cúbico que se proyecta debajo de la finca-suelo, a partir de la línea que marca el final del espacio ocupado por el «cuerpo de tierra» que conforma el suelo.
c) El vuelo, que estaría integrado por el espacio aéreo que se proyecta sobre la superficie de la finca-suelo y que, igualmente, incluye un espacio cúbico. Este espacio cúbico, al igual que ocurre con el subsuelo, comenzaría tras el final del espacio que ocuparía el espacio cúbico que integraría la finca-suelo.



MATHEU DELGADO, J.A. Derechos de vuelo y subsuelo. Doctrina registral y jurisprudencial. Editorial Dykinson, S.L., Madrid 2011, ISBN: 978-9982-747-6



1.1. Introducción al concepto de Derecho de Vuelo

(…)

Por otra parte, el propio Diccionario de la Academia define el subsuelo como "el terreno que está debajo de la capa labrantía o laborable o en general debajo de una capa de tierra. En otra acepción lo conceptúa como la "parte profunda del terreno a la cual no llegan los aprovechamientos superficiales de los predios y en donde las leyes consideran estatuido el dominio público, facultando a la autoridad gubernativa para otorgar concesiones mineras"

Uno de los posglosadores, Cino de Pistoia, decía que la propiedad se extiende por arriba hasta el cielo, usque ad sidera, y por debajo, hasta el centro de la tierra, usque ad inferos. Según Beneyto2el tema de la extensión vertical del dominio aparece en España en los territorios románicos de Levante en el siglo XIII. Don Jerónimo González3 invocaba a Coepolla quien afirmaba que los predios son libremente del dueño, hasta el cielo y lo más profundo.

De todas las acepciones citadas podemos asimismo sacar a priori alguna conclusión que sirva para nuestro estudio y es la de que el subsuelo es la parte subterránea de los predios donde no llegan los posibles usos que sobre el terreno se hagan del suelo, tanto en su aspecto agrícola como constructivo, esto es, no será subsuelo la parte excavada para hacer los cimientos de un edificio siempre que sea la inmediata siguiente a la rasante del terreno en superficie; como tampoco será subsuelo la parte superficial que esté bajo tierra, y que se utilice para la plantación o siembra en la agricultura. Más allá de esa capa superficial, que es imposible cuantificar volumétricamente a la hora de saber hasta cuántos metros de profundidad no es subsuelo, todo lo demás sí que lo será y será allí donde entre en juego el derecho de edificación en el subsuelo, que es la materia de nuestra investigación jurídica.





CAPÍTULO SEGUNDO. 



NATURALEZA JURÍDICA DE LOS DERECHOS DE VUELO Y SUBSUELO.



A la hora de analizar la naturaleza jurídica del derecho de vuelo y subsuelo debemos comenzar por ir diseccionando la figura a través de sus distintos componentes o características definitorias. Veamos a continuación cuáles son estas notas distintivas de nuestra institución.

(….)



D) El derecho de vuelo es un derecho sobre el espacio aéreo o subterráneo



Soto Bisquert134  nos dice que el espacio aéreo en cuanto puede ser individualizado intelectualmente tiene la consideración de cosa y puede ser objeto de dominio. Este autor defiende la consistencia jurídica de la negociabilidad del espacio aéreo de los inmuebles. A ello debemos añadir que lo mismo debe ser predicable del subsuelo, en cuanto bajo el suelo se puede ejercer el derecho a profundizar bajo el mismo con fin de construir edificaciones bajo aquel e integrarlas en un régimen de propiedad horizontal. 

La doctrina francesa, en especial René Savatier135 , defiende esta tesis de la propiedad sobre el espacio que nosotros postulamos, añadiendo que aparte de la técnica de venta de cosas futuras, en el caso de apartamentos a construir, nada impide que esta técnica asegure lo que este autor denomina, con acierto, un bien existente y perpetuo, que será verdaderamente el objeto principal, el espacio que circundarán las partes comunes, espacio que de antemano determinado sobre planos verticales y horizontales, los metros cúbicos del espacio, debidamente situados, que son poseídos, y que se venderán como cuerpos ciertos a los cuales se aplicará el efecto traslativo del contrato.

Compartimos plenamente la teoría de la doctrina francesa, ya que no nos podemos quedar sólo en el plano vertical del volumen de edificabilidad debiendo entender como sujeto al tráfico jurídico inmobiliario toda la porción del espacio aéreo y subterráneo susceptible de edificación con arreglo a las normas urbanísticas vigentes en cada momento que se halle sobre o bajo el edificio base o bajo el resto del terreno sobrante del solar donde se encuentran elementos y servicios comunes.



135 Savatier, René. “La propiedad del espacio” en RDU, 1967, enero-febrero, págs. 17 y ss.





Droit professionnel – BTS Géomètre-topographe	3. 2. Droit civil



2. Les biens (suite)

(…)

2.2 Droit de propriété



ARTICLES DU CODE CIVIL : 544 à 577 (propriété)

Le droit de propriété est le droit réel par excellence. Il confère à son auteur un droit de jouissance et de disposition très fort, bien que très atténué par les lois et les règlements.



(…)



2.2.1 Etendue du droit de propriété foncière

La propriété qui intéresse le Géomètre est la propriété foncière, bâtie ou non, c’est à-dire la propriété immobilière dans toute son étendue : le sol, le sous-sol et l’espace aérien.

Principes de base de l’étendue du droit de propriété (Art 552 du CC) : Le droit de propriété porte sur la surface du sol ; la propriété du sol comprend celle du dessus ; La propriété du sol emporte celle du dessous ; la propriété du sol s’étend à tout ce qu’il incorpore.



1- Le sol : l’Assiette du terrain 

La propriété foncière porte sur la surface du sol, l’assiette, délimitée par ses confins, c’est-à-dire les propriétés voisines. 

La propriété du sol implique aussi celle de tout ce qui s’y incorpore naturellement ou artificiellement : c’est le phénomène d’accession. Ainsi deviennent propriété à leur tour les plantations, les fruits éventuels du terrain, les constructions, les ouvrages, les alluvions, etc. 

(…)

Ce principe est d’autant plus fort que le propriétaire indélicat, qui aurait planté ou construit avec des matériaux appartenant à un autre, n’est pas tenu de les restituer. Il serait condamné à payer la valeur des matériaux et des dommages et intérêts. 

 

2-Le sous-sol : le tréfonds

La propriété du sol emporte celle du dessous, jusqu’à des limites raisonnables ! Le propriétaire du sol peut donc utiliser le tréfonds pour planter, construire, creuser, faire des fouilles, exploiter une carrière... 

 

Il doit respecter les règlements relatifs aux sources d’énergie et les règlements de police en vigueur. L’exploitation de mines est confiée par l’Etat à des concessions : le propriétaire du sol est indemnisé, mais évincé ! Il doit supporter les concessions des gisements d’hydrocarbures, des sources d’eau minérale ou thermales reconnues d’utilité publique, les fouilles archéologiques... 

Il doit supporter les servitudes tréfoncières : passage de canalisations souterraines, de gazoducs, de gaines de toutes natures, et même subir une expropriation partielle pour le passage d’un métro. 

 

3-L'espace aérien : le surfonds, ou surélévation, ou sur-sol. 

La propriété du sol emporte celle du dessus, de l'espace aérien, jusqu’à des limites raisonnables : pas question de s’opposer au survol de sa parcelle par les avions ! Mais cela permet le droit de planter et de construire, conformément aux règlements. 

Le propriétaire doit supporter les servitudes aériennes : passage de câbles, de fils électriques, limitation de construction ou plantation pour la visibilité routière, le passage des faisceaux hertziens... Il peut clore son terrain sauf à préserver le passage d’un propriétaire d’une parcelle voisine enclavée. 



[image: ]

Auteur : Jean-Marc DESMEDT





GAZTELANIAZKO HIZTEGIAK



DICCIONARIO DE LA LENGUA ESPAÑOLA



subsuelo

1. m. Terreno que está debajo de la capa labrantía o laborable o, en general, debajo de una capa de tierra.

2. m. Parte profunda del terreno a la cual no llegan los aprovechamientos superficiales de los predios y en donde las leyes consideran estatuido el dominio público, facultando a la autoridad gubernativa para otorgar concesiones mineras.

DICCIONARIO CLAVE

subsuelo s.m. [image: http://clave.smdiccionarios.com/img/copito.png]
Capa del terreno que está debajo de una capa de la superficie terrestre.

EUSKARAZKO HIZTEGIAK



EUSKALTZAINDIAREN HIZTEGIA



lurpe 1 iz. Lur azpia, lur azpiko tokia. Lurpe batean sartu zen. Lurpe hotzean daudenak. Basoetan edo lurpeetan bizi direnak. 2 (Leku-denborazko atzizkiekin, singularrean). Lurpean gorderiko altxor bat. Lurpean datza ehortzia. Lurpetik atera balitz bezala. Hila lurpera eta biziak asera (esr. zah.). 



lurrazal 1 iz. Lurraren azala. Ik. lurzoru. Lurrazalean eta lurpean. Giza kondaira Lurraren kondairari, eta, batez ere, lurrazalarenari, itsatsirik ageri zaigu.  2 iz. Geol. Lurraren kanpoko geruza, kontinenteetan 35-40 km eta ozeanoen azpian 5-10 km dituena. 



lurzoru 1 iz. Lurraren gainazala. Ik. lurrazal. Aireak ez baitu lurzoruaren tenperatura bera. 2 iz. (Hirigintzako testuinguruetan). Lurra lurzoru da agintarientzat. Lurzoruen jabeek eta espekulatzaileek. 



zorupe iz. Lurrazalaren azpian dagoen lur geruza. Zorupe aberatseko eskualdea.



zoru 1 iz. Eraikin edo kideko bateko lurra, gai bereziren bat erabiliz gogortu edo berdindu dena. Ik. lur 7; zola 3. Hobiaren zoruan edo solairuan ikusi zuen Jesusen gorputza bildu zuen maindirea. Pilotalekuaren zoru jarri berriak ere mesede egin zien pilotariei. Nahiko lan zutik mantentzen zoru bustian! Nire eskalapoiek granitozko zoruaren kontra ateratzen duten soinua. 

2 iz. Oinetakoen azpialdea, lurra ukitzen duena. Ik. zola 4. Zapata esaten zaio oinetako zoru sendodunari. Larruzko oinetako zoru-lodiak. Zapata zoruak josten. Zer okela da hau?: zailago dago zorua bera baino. 

zoru erdi, zoru-erdi Oinetakoen zoruaren aurreko erdia konpontzeko josten den atala.



EGUNGO EUSKARAREN HIZTEGIA



lurpe (orobat lupe g.er.) 1 iz lur azpia. 2 (leku atzizkiez)  3 lurpeko izlag 

lurrazpi ik lur 9.

lurrazpiratu, lurrazpira(tu), lurrazpiratzen du ad lur azpira bota.

10 lur azpi iz lurrazalaren azpialdea.

zorupe iz zoruaren azpialdea.



HIZTEGI ELEBIDUNAK

ZEHAZKI HIZTEGIA

subsuelo m lurpe, lur azpi, zorupe: las riquezas del subsuelo, lur azpiko aberastasunak.



ELHUYAR HIZTEGIA

· 1  s.m. (Agric.) (Geol.) zorupe

· 2  s.m. lurpe, lur-azpi las riquezas del subsuelo: lurpeko ondasunak



LABAYRU HIZTEGIA

subsuelo  1s.m. lurpe, lur-azpi, zorupe. 

Esta técnica posibilita la extracción de gas y petróleo del subsuelo : Teknika honen bitartez, gasa eta petrolioa atera daitezke lurpetik.



5000 HIZTEGIA

subsuelo: m. lurpe, zorupe, azpizoru, lur-azpi



NOLA ERRAN HIZTEGIA



sous-sol nom masculin 

-de terre lurpe 

les abondantes richesses non encore exploitées du sous-sol africain 

oraino esplotatuak izan ez diren Afrikako lurpeko aberastun nasaiak 



-de bâtiment etxazpi 



on a fait des parkings dans les sous-sols des immeubles 

eraikin berrietako etxazpietan aparkalekuak eginak dituzte 



parking en sous-sol (en ville) 

lurpeko aparkaleku 



GAZTELANIAZKO HIZTEGI ESPEZIALIZATUAK

PONS GONZÁLEZ, Manuel; DEL ARCO TORRES, Miguel Ángel. Diccionario de derecho urbanístico y de la construcción (5ª ed.). Granada: Comares/Urbanismo, 2009.

SUBSUELO

Lo que está debajo de la lámina superficial del suelo; lo que está debajo de la superficie terrestre o de la superficie construida; el existente por debajo del previsto en el plan como máximo susceptible de dominio privado.



Diccionario de obras públicas y bienes públicos / Julio V. González García (director)-- 1ª ed-- Madrid : Iustel, 2007, ISBN 978-84-96717-31-2



DERECHO DE SUPERFICIE



II. El concepto



El derecho de superficie es un derecho real de goce que puede referirse tanto a edificaciones sobre el suelo, como a edificaciones debajo del suelo ajeno. Las notas predominantes de este derecho son la duración limitada en el tiempo y la separación del dominio de lo construido, plantado o sembrado y el suelo en que se efectúa. Ello implica una derogación del principio de accesión (“superficies solo cedit”, consagrado en el art. 358 del Código Civil), ya que el titular del terreno no hace suyo lo que se edifica, planta o siembra en él. Además de esa bifurcación hay que tener en cuenta que el derecho de superficie está sujeto a un límite temporal: 75 años si es concedido por las Administraciones Públicas y 99 si es otorgado por un particular (art. 289 TRLS/1992).



El primer paso que hay que dar para comprender el derecho de superficie es abandonar una visión plana del territorio para asumir otra de carácter tridimensional, de forma que se tengan en cuenta tres espacios diferentes: 

i) el suelo (de la tradicional visión plana)

ii) el subsuelo (la columna de terreno subyacente y las edificaciones que en ella puedan ejecutarse)

iii) el vuelo (la columna suprayacente de espacio aéreo en la que se puede obtener algún aprovechamiento urbanístico).



SUBSUELO

I.INTRODUCCIÓN

Es conocido por todos que, ciertamente el uso y disfrute del subsuelo es una realidad creciente, que va más allá de los usos convencionales como aparcamientos de las propias viviendas, sótanos, redes, galerías de servicios, túneles, metros etc. alcanzando a usos comerciales, de oficinas, hotelero, de espectáculos y ocio, de tipo deportivo, así como con ocasión del trazado del Tren de Alta Velocidad (TAV), que a su entrada en diferentes ciudades conlleva necesariamente mover un volumen enorme de tierras, debiéndose construir también los correspondientes túneles, viaductos y estaciones.

Pese a existir ese uso intenso del subsuelo, se constata cómo tradicionalmente han sido casi nulas las previsiones tanto a nivel legislativo como reglamentario acerca del mismo, y aunque hoy seguimos sin contar con una regulación que nos permita dar un concepto de subsuelo, determinar su naturaleza y régimen jurídico, es cierto también que la mayor parte de la legislación urbanística autonómica identifica el urbanismo como la función pública que alcanza la ordenación, transformación y control de uso del suelo, subsuelo y vuelo; se hace referencia a la figura de los planes especiales de ordenación del subsuelo y se incluye también entre los actos sujetos a licencia los realizados en el subsuelo.

En consecuencia los interrogantes que se plantean en torno al subsuelo y su régimen jurídico son muchos: titularidad, naturaleza, régimen jurídico, etc., y a ellos ha intentado dar respuesta buena parte de la doctrina (…) constatando que el aprovechamiento urbanístico del subsuelo ha alcanzado un volumen y significación económica que no puede ser minimizado. La ciudad ofrece en el subsuelo un significativo aprovechamiento urbanístico, y en consecuencia un elevado valor del suelo. De ahí, que la extensión vertical del dominio a que se refiere el artículo 350 del Código Civil –obligado punto de partida– , deba ser estudiado otorgando al dato de los “reglamentos de policía, hoy ordenamiento urbanístico, el papel protagonista”.

II. AUSENCIA LEGAL DE UNA DEFINICIÓN DE SUBSUELO

En términos generales, la doctrina se ha centrado en estudiar el problema del límite inferior del subsuelo, es decir, hasta dónde llega utilizando el “criterio de interés”, pero no suele analizar la cuestión previa del concepto mismo de subsuelo: ¿Es algo distinto del suelo?

Ciertamente, el Código Civil y la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (LRSV) y el Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de julio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Urbanismo de Cataluña (…) emplean la expresión “terrenos”, y es obvio que los terrenos tienen una “superficie”, y un “subsuelo”. Ahora bien, como advierte SAINZ MORENO el suelo es la superficie de algo sólido, de manera que el derecho de propiedad sobre el suelo no tiene por objeto una extensión en abstracto, sino que recae sobre un “cuerpo de tierra” (Erdkörker) del cual habla el artículo 905 del Código Civil alemán. Por tanto, no hay suelo sin subsuelo, y a éste no se le determina en nuestro derecho a partir de determinada profundidad, cosa que sí hizo un Anteproyecto de Carta Municipal de Barcelona, sino que se emplea por la doctrina el criterio del “interés” para definir su límite inferior. Y aunque este criterio es insuficiente, es una cuestión importante tanto para determinar el ámbito de las facultades del propietario (de hacer, de impedir inmisiones de terceros) como para medir el alcance de posibles expropiaciones. (…)

III. TITULARIDAD Y NATURALEZA JURÍDICA DEL SUBSUELO

Con anterioridad a la promulgación del Código Civil de 1889, el Decreto-Ley de 29 de diciembre de 1868, que estableció las bases generales para la nueva legislación de minas, atribuía originalmente, todo el subsuelo al dominio del Estado (art.6). Principio de dominio estatal sobre todo el subsuelo, que fue invocado en numerosos litigios, como por ejemplo en la Sentencia del Tribunal Supremo de 4 de diciembre de 1906, donde sirvió para negar al propietario del suelo el dominio sobre la zona subterránea, ocupada por el túnel construido por una empresa concesionaria de ferrocarriles, y en la STS de 11 de marzo de 1920 con motivo de la construcción del metro de Madrid.

Si bien tal principio resultó modificado por el principio de atribución del dominio sobre el subsuelo al propietario de la superficie, según se desprende del art. 350 del Código Civil al declarar que: El propietario de un terreno es dueño de su superficie y de lo que está debajo de ella, y puede hacer en él las obras, plantaciones y excavaciones que le convengan, salvas las servidumbres, y con sujeción a lo dispuesto en las leyes sobre Minas y Aguas y en los reglamentos de policía.

Sin embargo, y como veremos en el siguiente epígrafe dedicado a este precepto, tal interpretación, de que “todo lo que está debajo de la superficie” pertenece al propietario de ésta, no fue asumida ni por la doctrina civilística ni por la jurisprudencia, que entendieron que además de los límites recogidos de forma expresa en el artículo 350 (agua, minas, reglamentos de policía) hay un límite natural que deriva de la noción misma del derecho de propiedad. Y ese límite lo traza el “interés razonable” del propietario, determinado por la posibilidad real de utilizar el subsuelo, delimitado a su vez por la función social (art. 33.2 CE), y por la interdicción del abuso de derecho (art. 7.2  CC) que impide que aquél rechace el uso de su subsuelo, cuanto tal no cause ningún perjuicio.

Así las cosas, los diferentes autores se han pronunciado sobre esta cuestión. Y en términos generales, la opinión unánime es que el subsuelo privado alcanza tan sólo ese espacio al que llega el interés del propietario y al que tiene acceso operando desde el suelo. Por debajo de esa línea, el subsuelo se convierte en dominio público, y a él no llegan las facultades dominicales del dueño del suelo.

Sin embargo, a nuestro juicio, esa calificación del subsuelo como bien demanial debe ser examinada más detenidamente. (…)

EUSKARAZKO HIZTEGI ESPEZIALIZATUAK



ZIENTZIA ETA TEKNOLOGIAREN HIZTEGIA



subsuelo



1. Geol.Lurzoruaren eta arroka amaren arteko geruza (C horizonteari dagokio). 

eu zorupe

en subsoil

fr sous-sol



2. Nekaz.Normalean lantzen denaren azpiko lur-geruza. 

eu zorupe

en subsoil

fr sous-sol

EUSKALTERM



BIOLOGIA



- Biologia > Ekologia > Kontzeptu orokorrak - 

eu zorupe 

Definizioa : 

1. Lurzoruaren eta arroka amaren arteko geruza. 2. Nekazaritzan, normalean lantzen den lur-geruzaren azpiko zona.

es subsuelo 

fr sous-sol 

en subsoil 

 [Hiztegi terminologikoa] [2011]



eu zorupeko baliabideak 

Definizioa : Zorupean, lehorrekoan zein ozeanoetakoan, aurkitzen diren gai erabilgarriak. Adib. petrolioa, metalak, ikatza, etab.

es recursos del subsuelo 

fr ressources du sous-sol 

en subsoil resources 

 [Hiztegi terminologikoa] [2011]



NEKAZARITZA

- Nekazaritza, abeltzaintza > Landarezaintza > Lurra, motak eta ezaugarriak - 

eu zorupe

Definizioa : Lurraren eta harri amaren arteko geruza. Landareen sustraiak bertara irits daitezke. Sakonera handia izan dezakeenez, hura lantzeko bertaraino irits daitezkeen nekazaritza-makinak erabili behar izaten dira zenbaitetan.

es subsuelo

fr sous-sol

en bottom soil 

 [Lorezaintza Hiztegia] [2016]



INGURUMENA

Ingurumena - 

eu zorupe (4) Eu

Definizioa : 

Benetako lurzoru edo solum-aren eta arroka amaren arteko geruza. Meteorizatzen hasitako arroka amaren materialek osatzen dute. Eskuarki, lurzoruaren ataltzat hartzen da. 

es subsuelo 

fr sous-sol 

en subsoil 

 [Ingurumen hiztegi entziklopedikoa] [2009]



HIRIGINTZA eta ERAIKUNTZA



- Zuzenbidea > Hirigintza-zuzenbidea > Lurzoruaren eraldaketa - 

eu lurpe (4) 

es subsuelo 

 [Hirigintza Zuzenbidea Hiztegia] [2016]



Eraikuntza eta hirigintza > Hirigintza, orokorra > Antolamendua - 

eu lur azpi; lurpe 

Definizioa : 

Lurrazalaren azpitik edo eraikitako gainazalaren azpitik dagoena. Hirigintzako agintaritzaren eskumena da lurpearen erabilera mugatzeko ahalmena, eta lurpeko obrak egiteko ere baimena behar izaten da aurretik.

es subsuelo 

fr tréfonds; sous-sol 

en subsoil

 [Hiztegi terminologikoa] [2014]





HERRIZAINTZA



- Herrizaintza, Babes zibila > Ertzaintza > Ertzaintzaren azpiegitura - 



eu lurpeko bulego tekniko (4) 

es oficina técnica de subsuelo 

fr bureau technique du sous-sol 

en subsoil technical office 

 [Ertzaintzaren lexikoa] [2013] 



- Herrizaintza, Babes zibila > Ertzaintza > Ertzaintzaren azpiegitura - 

eu Lur Azpiko Unitatea (4) 

es Unidad de Subsuelo 

fr Unité du Sous-sol 

en Subsoil Unit 

 [Ertzaintzaren lexikoa] [2014] 





Herrizaintza, Babes zibila > Ertzaintza > Ertzaintzaren azpiegitura - 

eu lur azpiko ibilgailu (4) 

Definizioa : 

Pertsonak edo gauzak garraiatzeko balio duen aparatua, lurpean egin beharreko lanetan erabiltzen dena.

es vehículo de subsuelo 

fr véhicule de sous-sol 

en subsoil vehicle 

[Ertzaintzaren lexikoa] [2014] 



ZUZENBIDE ZIBILEKO LEGE BAT



- Zuzenbidea > Zuzenbide zibila > Eskubide errealak - 

eu lurpe-eskubide 

es derecho de subsuelo 

 [Hiztegi terminologikoa] [1998] 



NAFARROAKO FORU ZUZENBIDE ZIBILA



		Ley 1/1973, de 1 de marzo, por la que se aprueba la compilación del Derecho Civil Foral de Navarra 

(BOE N.º 57 de 7 de marzo de 1973; corr. err., BOE 30/05/1974) 

Texto actualizado el1 de julio de 2005 

		1/1973 Legea, martxoaren 1ekoa, Nafarroako Foru Zuzenbide Zibilaren Konpilazioa onesten duena 

1973ko martxoaren 7ko EAO, 57. zkia; hutsen zuzenketa 1974/05/30ko EAO) 

2005eko uztailaren 1ean eguneratutako testua 



		TÍTULO V 

		V. TITULUA 



		DEL DERECHO DE SUPERFICIE Y OTROS DERECHOS SIMILARES 

		AZALERA-ESKUBIDEA ETA ANTZEKO BESTE ESKUBIDE BATZUK 



		CAPÍTULO II 

		II. KAPITULUA 



		Del derecho de superficie 

		Azalera-eskubidea 



		Ley 430 

		430. legea 



		Concepto 

		Kontzeptua 



		El derecho real de superficie confiere la facultad de construir en suelo ajeno y de mantener separada la propiedad de lo construido. 

		Azalera-eskubide errealak ahalmena ematen du inoren lurrean eraikitzeko, bai eta eraikitakoaren jabetza bananduari eusteko ere. 



		Este derecho puede referirse también a edificación subterránea. 

		Eskubide hori lurpean eraikitzekoa ere izan daiteke. 



		Extensión 

		Hedadura 



		La extensión del derecho del superficiario alcanza a aquella parte del subsuelo que normalmente se precisa para el aprovechamiento de la superficie a los efectos de cimientos, desagües, ventilación y demás necesidades propias del edificio según su naturaleza. 

		Azaleradunaren eskubidearen hedadurak bere barruan hartzen du lurpea, lurpe hori azalera aprobetxatzeko beharrezkoa izan ohi den neurrian, eta, betiere, eraikinaren zimendu-, hustubide-, aireztapen-ondoreetarako, bai eta eraikinak bere izaeraren arabera dituen gainerako beharrizanenetarako ere. 







HIRIGINTZAKO LEGERIA

2/2006 Legea, ekainaren 30ekoa, lurzoruari eta hirigintzari buruzkoa.



		LEY 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

		2/2006 LEGEA, ekainaren 30ekoa, lurzoruari eta hirigintzari buruzkoa.



		

		



		Artículo 2.– Urbanismo.

2.– A los efectos de lo dispuesto en este artículo, se entiende por suelo el natural y el transformado, y por edificaciones las superficies construidas, comprendiendo en ambos casos el subsuelo y el vuelo.

		2. artikulua.– Hirigintza.

2.– Lurzorua esaten denean, artikulu honetan xedatutakoari dagokionez, lurzoru naturalaz eta eraldatutako lurzoruaz ari gara, eta eraikinak esatean, berriz, eraikitako lurzoruaz ari gara, kasu batean eta bestean lurpea eta hegalkina sartuta.



		

		



		Artículo 18.– Integración del contenido urbanísticodel derecho de propiedad del suelo.

(…)

2.– En particular, la ordenación urbanística puede determinar, además de la edificabilidad urbanística y de los usos que atribuya al vuelo y al subsuelo ligados a la superficie, la utilización específica e independiente del suelo, subsuelo y vuelo para fines de uso o servicio público, así como de utilidad pública o interés social, con preservación de los restos arqueológicos de interés histórico

y cultural y prevención de los riesgos que puedan suponer para los recursos naturales, y en particular

los hidrológicos.

		18. artikulua.– Lurzoruaren gaineko jabetza-eskubideak hirigintzaren aldetik duen edukia integratzea.

(…)

2.– Zehatz esatearren, hirigintza-antolamenduak, lurrazalari atxikitako hegalkinari eta lurpeari izendatzen dizkion eraikigarritasunaz eta erabilerez gainera, lurpea zerbitzu edo erabilera publikoetarako erabiltzea ezarri dezake, bai eta onura publikoaren edo gizarte-interesaren aldeko helburuetarako erabiltzea ere. Ondorioz, historiarako edo kulturarako interesa duten aztarna arkeologikoak gordetzea ezarri dezake, edo baliabide naturalei, batez ere hidrologikoei, eragin diezaieketen arriskuei aurrea hartzea.



		

		



		Artículo 24.– Contenido urbanístico de la propiedad del suelo. Deberes con carácter general.

1.– Forman parte del contenido legal de la propiedad del suelo, sin perjuicio del régimen a que esté sujeto por razón de su clasificación, los siguientes deberes:

(…)

c) Respetar las limitaciones derivadas de la legislación administrativa de pertinente aplicación por razón de la colindancia con bienes que tengan la condición de dominio público natural, que sirvan de soporte o en los que estén establecidos usos, obras y servicios públicos o en cuyo vuelo o subsuelo existan recursos naturales sujetos a explotación reservada o regulada.

		24. artikulua.– Lurzoruaren jabetzak hirigintzaren aldetik duen edukia. Eginbeharrak oro har.

1.– Lurzoruaren gaineko jabetza-eskubidearen edukia, lurzoruaren sailkapenagatik dagokion araubidea gorabehera, honako eginbehar orokor hauek osatzen dute:

c) Errespetatu egin behar dira lursailei dagokien administrazio-legeriak ondasun batzuekin muga egiteagatik ezarritako mugak. Ondasun horiek, zehazki, ezaugarri hauetako bat izan behar dute: herri-jabari naturala izatea; erabilera, obra eta zerbitzu publikoen euskarri edo kokaleku izatea; hegalkinean edo lurpean ustiapen erreserbatu edo arautuko baliabide naturalak edukitzea.



		

		



		Artículo 35. - Edificabilidad física, urbanística, ponderada y media

1.Se entiende por edificabilidad física o bruta la totalidad de la superficie de techo construida o por construir, tanto sobre rasante como bajo rasante, establecida por la ordenación urbanística para un ámbito territorial determinado.



		35. Artikulua - Eraikigarritasun fisikoa, hirigintzakoa, haztatua eta batez bestekoa

1.Eraikigarritasun fisiko edo gordintzat honako hau hartuko da: hirigintza-antolamenduak lurralde-eremu jakin baterako ezarritako sabai-azalera osoa, eraikitakoa eta eraiki gabea, sestra gainekoa eta sestra azpikoa.





		

		



		Artículo 56.– Ordenación urbanística pormenorizada.

1.– La ordenación urbanística pormenorizada se define mediante el establecimiento de las siguientes determinaciones:

g) La precisión de todos los elementos de la construcción, y en especial los elementos básicos definitorios de las construcciones y edificaciones, tales como alturas, número de plantas, vuelos, aparcamientos para vehículos y otros análogos.

		56. artikulua.– Hirigintzaren antolamendu xehatua.

1.– Hirigintzaren antolamendu xehatuak zehaztapen hauek ezarri behar ditu:

g) Eraikuntzaren osagai guztiak zehaztu; eta, bereziki, etxeak eta eraikinak definitzeko oinarrizko elementuak: altuerak, solairu-kopurua, hegalkinak, ibilgailuentzako aparkalekuak, eta antzeko beste batzuk.



		

		



		Artículo 77 - Límites a la edificabilidad urbanística

1.En aquellas áreas de suelo urbano no consolidado cuya ejecución se realice mediante actuaciones integradas con uso predominantemente residencial, la edificabilidad física máxima sobre rasante destinada a usos distintos de los de las dotaciones públicas no podrá superar la que resulte de la aplicación del índice de 2,3 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo a la superficie del área, sin computar al efecto el suelo destinado a sistemas generales.

(…)

3.En cada uno de los sectores de suelo urbanizable con uso predominante residencial, la edificabilidad física máxima sobre rasante destinada a usos distintos de los de las dotaciones públicas no podrá superar la que resulte de la aplicación del índice de 1,30 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo a la superficie del sector, sin computar al efecto el suelo destinado a sistemas generales.

4.Así mismo, en cada área de suelo urbano no consolidado, cuya ejecución se realice mediante actuaciones integradas, y en cada uno de los sectores de suelo urbanizable con uso predominante residencial, la edificabilidad física mínima sobre rasante destinada a usos distintos de los de las dotaciones públicas no podrá ser inferior con carácter general a la que resulte de la aplicación del índice de 0,4 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo a la superficie del área o del sector, sin computar al efecto el suelo destinado a sistemas generales.



		77. Artikulua - Hirigintza-eraikigarritasunaren mugak

1.Erabilera nagusia bizitegirakoa duten eta jarduketa integratu bidez egikaritzen diren hiri-lurzoru finkatugabeetan, lurzoru metro koadro bakoitzeko 2,30 metro koadroko sabai-indizea aplikatu arearen azaleran -sistema orokorretarako lurzorua zenbatu gabe-, eta horren emaitza izango da zuzkidura publikoez bestelako erabileretarako sestra gaineko gehienezko eraikigarritasun gordina.

(…)

3.Erabilera nagusia bizitegirakoa izango duten lurzoru urbanizagarriko sektoreetako bakoitzean, lurzoru metro koadro bakoitzeko 1,30 metro koadroko sabai-indizea aplikatu sektorearen azaleran -sistema orokorretarako lurzorua zenbatu gabe-, eta horren emaitza izango da sestra gaineko gehienezko eraikigarritasun fisikoa zuzkidura publikoez bestelako erabileretarako.

Indize hori 1,10 izango da, baldin eta 7.000 biztanle edo gutxiago dituzten udalerrian badira eta, horrez gainera, Bilbo, Donostia eta Gasteizko udalerriak barruan dituzten area funtzionaletan sartuta ez badaude -Lurralde Antolamendurako Norabideetan daude definituta area funtzionalak-. 

4.Era berean, jarduketa integratuen bidez egikaritzen den hiri-lorzoru finkatugabeko area bakoitzean eta batez ere bizitegietarako erabili behar den lurzoru urbanizagarriko sektoreetako bakoitzean, lurzoru metro koadro bakoitzeko 0,40 metro koadroko sabai-indizea aplikatu sektorearen azaleran -sistema orokorretarako lurzorua zenbatu gabe-, eta horren emaitza izango da sestra gaineko gutxieneko eraikigarritasun fisikoa zuzkidura publikoez bestelako erabileretarako.





		Artículo 79. - Estándares mínimos para reserva de terrenos destinados a dotaciones y equipamientos de la red de sistemas locales en suelo urbano y urbanizable

1.Reglamentariamente se definirán las reservas mínimas de terrenos para las dotaciones públicas por usos de la red de sistemas locales en suelo urbano no consolidado.

2.La ordenación pormenorizada de sectores de suelo urbanizable cuyo uso predominante sea el residencial deberá establecer, con el carácter de mínimas, las reservas de terrenos siguientes:

a)Para dotaciones públicas de la red de sistemas locales: 10 metros cuadrados de suelo por cada 25 metros cuadrados de superficie de techo sobre rasante destinada a usos distintos de los de las dotaciones públicas.

La superficie de la reserva destinada a zonas verdes y espacios libres no será, en ningún caso, inferior al 15 % de la superficie total del sector, sin computar en dicha superficie los sistemas generales incluidos en el sector.

b)Para aparcamiento de vehículos: 0,35 plazas por cada 25 metros cuadrados de superficie de techo sobre rasante destinada a usos distintos de los de las dotaciones públicas en parcelas de titularidad privada, y 0,15 plazas por cada 25 metros cuadrados de superficie de techo, computado de igual modo, en terrenos destinados a dotaciones públicas.

Con carácter reglamentario se establecerán las características de dichos aparcamientos de las dotaciones públicas.

c)Para equipamientos privados de la red de sistemas locales: un metro cuadrado de superficie de techo por cada 25 metros cuadrados de superficie de techo sobre rasante destinado a usos distintos de los de las dotaciones públicas.



		79. Artikulua - Hiri-lurzoruan eta lurzoru urbanizagarrian tokiko sistemen sareko zuzkidurak eta ekipamenduak jartzeko gorde behar diren lursailen gutxieneko estandarrak

1.Erregelamendu bidez egongo da zehazturik zenbat lursail gorde behar diren, hiri-lurzoru finkatugabean, tokiko sistemen sareko erabilerakako zuzkidura publikoetarako. 

2.Erabilera nagusia bizitegirakoa duten sektoreei dagokienez, lurzoru urbanizagarriko sektore horien antolamendu xehatuan lurzoru-erreserba hauek gorde beharko dira, gutxienez:

a)Tokian tokiko sistemen sareko zuzkidura publikoetarako: zuzkidura publikoez bestelako erabileretarako sestraren gainean 25 metro koadroko sabai-azalera dagoen bakoitzeko, 10 metro koadro lurzoru.

Erreserba horretan, sektorearen azalera guztiaren % 15, gutxienez, berdeguneetarako eta espazio libreetarako erabili beharko da; azalera horretan, gainera, ez dira kontatuko sektorean sartutako sistema orokorrak. 

b)Ibilgailuen aparkalekuetarako: titularitate pribatuko partzeletan, zuzkidura publikoez bestelako erabileretarako sestraren gainean 25 metro koadroko sabai-azalera dagoen bakoitzeko, 0,35 aparkaleku; eta zuzkidura publikoko erabileretarako, berriz, konputatze berdina eginda, sestraren gainean 25 metro koadroko sabai-azalera dagoen bakoitzeko, 0,15 aparkaleku.

Zuzkidura publikoetako aparkalekuen ezaugarriak erregelamendu bidez zehaztuko dira.

c)Tokian tokiko sistemen sareko ekipamendu pribatuetarako: zuzkidura publikoez bestelako erabileretarako sestraren gainean 25 metro koadroko sabai-azalera dagoen bakoitzeko, 1 metro koadro lurzoru.





		

		



		Artículo 206.– Régimen de control de las actividades y los actos regulados por la ordenación urbanística.

1.– Las actuaciones de transformación y utilización del suelo, subsuelo y vuelo objeto de ordenación urbanística quedarán sujetos en todo caso a control de su legalidad a través de:

a) La inspección urbanística.

b) La autorización y la licencia.

c) Las órdenes de ejecución.

		206. artikulua.– Hirigintzako antolamenduak arautzen dituen jarduera eta ekintzak kontrolatzeko

araubidea.

1.– Lurzorua, lurpea eta hegalkina eraldatzeko eta erabiltzeko jarduerei dagokienez, hirigintza-antolamenduaren xede baldin badira, legalitate-kontrola ezarriko zaie. Hauek izango dira kontrol-bideak:

a) Hirigintza-ikuskapena.

b) Baimena eta lizentzia.

c) Egikaritze-aginduak.



		CAPÍTULO II

LICENCIAS URBANÍSTICAS

Artículo 207.– Actos sujetos a licencia urbanística

1.– Están sujetos a la obtención de licencia urbanística, sin perjuicio de las demás autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislación sectorial aplicable, los siguientes actos:

(…)



w) Cualquier otro acto que señalen los instrumentos de planeamiento de ordenación territorial y urbanística, y en general aquellas actuaciones que supongan la ejecución de obras, o el uso del suelo, subsuelo o vuelo, en términos similares a los previstos en este artículo.

		II. KAPITULUA

HIRIGINTZAKO LIZENTZIAK

207. artikulua.– Hirigintzako lizentzia behar duten ekintzak.

1.– Jarraian adierazten diren ekintza hauek guztiek

hirigintzako lizentzia behar dute –horrez gainera, aplikatzekoa den sektore-legeriak eskatutako baimenak ere lortu beharko dira–:

(…)

w) Lurralde- eta hirigintza-antolamenduko tresnek adierazitako beste edozein ekintza, eta, oro har, artikulu honetan aurreikusitako moduan obrak egikaritzea edo lurzorua, lurpea nahiz hegalkina erabiltzea eragiten duten ekintzak.







2/2008 LEGEGINTZAKO ERREGE DEKRETUA, ekainaren 20koa, lurzoruari buruzko legearen testu bategina onesten duena



		REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo

		2/2008 LEGEGINTZAKO ERREGE DEKRETUA, ekainaren 20koa, lurzoruari buruzko legearen testu bategina onesten duena



		

		



		Artículo 8. Contenido del derecho de propiedad del suelo: facultades

		8. artikulua. Lurzoruaren jabetza-eskubidearen edukia: ahalmenak 



		1. El derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de uso, disfrute y explotación del mismo conforme al estado, clasificación, características objetivas y destino que tenga en cada momento, de acuerdo con la legislación aplicable por razón de las características y situación del bien. Comprende asimismo la facultad de disposición, siempre que su ejercicio no infrinja el régimen de formación de fincas y parcelas y de relación entre ellas establecido en el artículo 17. 

		1. Lurzoruaren jabetza-eskubideak lurzoru hori erabiltzeko, gozatzeko eta ustiatzeko ahalmenak hartzen ditu barnean, une bakoitzean duen egoera, sailkapen, ezaugarri objektibo eta xedearen arabera, ondasunaren ezaugarri eta izaerarengatik aplikagarri den legeriarekin bat etorriz. Orobat hartzen du barnean xedatzeko ahalmena ere, baldin eta ahalmen hori baliatzeak 17. artikuluan ezarritako finka eta partzelen eraketaren eta haien arteko erlazioaren araubidea hausten ez badu betiere. 



		Las facultades a que se refiere el párrafo anterior incluyen: (…)

		Aurreko paragrafoan aipatzen diren ahalmenen artean daude:  (…)



		2. Las facultades del apartado anterior alcanzarán al vuelo y al subsuelo sólo hasta donde determinen los instrumentos de ordenación urbanística, de conformidad con las leyes aplicables y con las limitaciones y servidumbres que requiera la protección del dominio público.

		2. Aurreko zenbakiko ahalmenek hirigintza-antolamenduko tresnek zehazten duten punturaino bakarrik hartuko dituzte hegalkina eta lurpea, aplikagarri diren legeen arabera eta jabari publikoa babesteak eskatzen dituen mugapen eta zortasunekin.



		Artículo 17. Formación de fincas y parcelas y relación entre ellas

		17. artikulua. Finkak eta partzelak eratzea eta haien arteko erlazioa



		1. Constituye:

		1. Zera da:



		a) Finca: la unidad de suelo o de edificación atribuida exclusiva y excluyentemente a un propietario o varios en proindiviso, que puede situarse en la rasante, en el vuelo o en el subsuelo. Cuando, conforme a la legislación hipotecaria, pueda abrir folio en el Registro de la Propiedad, tiene la consideración de finca registral.

		a) Finka: jabe bati edo batzuei pro indiviso eta berei ez beste inori esleituriko lurzoru- edo eraikingintza-unitatea, sestran, hegalkinean edo lurpean egon daitekeena. Hipoteka-legeriaren arabera Jabetza Erregistroan folioa ireki dezakeenean, erregistro-finkatzat jotzen da.



		

		



		b) Parcela: la unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso o sólo uso urbanístico independiente.

		b) Partzela: eraikigarritasuna eta erabilera edota hirigintza-erabilera bereizia bakarrik esleitu zaion lurzoru-unitatea, hala sestran nola hegalkinean edo lurpean dagoena.



		(…)

		(…)



		4. Cuando, de conformidad con lo previsto en su legislación reguladora, los instrumentos de ordenación urbanística destinen superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo, a la edificación o uso privado y al dominio público, podrá constituirse complejo inmobiliario en el que aquéllas y ésta tengan el carácter de fincas especiales de atribución privativa, previa la desafectación y con las limitaciones y servidumbres que procedan para la protección del dominio público.

		4. Hirigintza-antolamenduko tresnek, legeria arautzailean aurreikusitakoaren arabera, bata bestearen gainean dauden azalerak -sestran eta lurpean edo hegalkinean- eraikingintza zein erabilera pribatura eta jabari publikora xedatzen dituztenean, higiezingunea eratu ahal izango da, eta azalera batzuek zein besteak esleipen pribatiboko finka berezi izaera izango dute, aurrez desafektazioa eginik eta jabari publikoaren babeserako bidezko diren mugapen eta zortasunak gordez.



		Artículo 18. Operaciones de distribución de beneficios y cargas 

		18. artikulua. Onurak eta kargak banatzeko eragiketak



		1. El acuerdo aprobatorio de los instrumentos de distribución de beneficios y cargas produce el efecto de la subrogación de las fincas de origen por las de resultado y el reparto de su titularidad entre los propietarios, el promotor de la actuación, cuando sea retribuido mediante la adjudicación de parcelas incluidas en ella, y la Administración, a quien corresponde el pleno dominio libre de cargas de los terrenos a que se refieren las letras a) y b) del apartado 1 del artículo 16. En este supuesto, si procede la distribución de beneficios y cargas entre los propietarios afectados por la actuación, se entenderá que el titular del suelo de que se trata aporta tanto la superficie de su rasante como la del subsuelo o vuelo que de él se segrega. 

		1. Onurak eta kargak banatzeko tresnak onesteko erabakiak jatorrizko finkak ondoriozkoetan subrogatzea eragiten du, eta haien titulartasuna honako hauen artean banatzea: jabeak, jarduketaren sustatzailea -jarduketan sartzen diren partzelak esleituz ordaintzen zaionean- eta Administrazioa, Administrazioari baitagokio 16. artikuluko 1. zenbakiko a) eta b) letretan aipatzen diren lursailen jabari osoa, kargarik gabea. Kasu horretan, onurak eta kargak jarduketak ukituriko jabeen artean banatzea egokitzen bada, ulertuko da delako lurzoruaren titularrak jartzen dituela hala sestraren azalera nola hartatik banantzen den lurpe edo hegalkinarena.



		Artículo 34. Supuestos de reversión y de retasación

		34. artikulua. Lehengoratze- eta birtasatze-kasuak



		(…)

		(…)



		3. No procede la reversión cuando del suelo expropiado se segreguen su vuelo o subsuelo, conforme a lo previsto en el apartado 4 del artículo 17, siempre que se mantenga el uso dotacional público para el que fue expropiado o concurra alguna de las restantes circunstancias previstas en el apartado primero.

		3. Ez da bidezko lehengoratzea desjabeturiko lurzorutik hegalkina edo lurpea banantzen direnean, 17. artikuluko 4. zenbakian aurreikusitakoaren arabera, betiere desjabetzea eragin zuen zuzkidura publikorako erabilerari eusten bazaio edo lehenengo zenbakian aurreikusitako beste zeinahi kasu gertatzen bada.



		CAPÍTULO III Derecho de superficie

		III. KAPITULUA Azalera-eskubidea



		Artículo 40. Contenido, constitución y régimen

		40. artikulua. Edukia, eraketa eta araubidea



		1. El derecho real de superficie atribuye al superficiario la facultad de realizar construcciones o edificaciones en la rasante y en el vuelo y el subsuelo de una finca ajena, manteniendo la propiedad temporal de las construcciones o edificaciones realizadas. También puede constituirse dicho derecho sobre construcciones o edificaciones ya realizadas o sobre viviendas, locales o elementos privativos de construcciones o edificaciones, atribuyendo al superficiario la propiedad temporal de las mismas, sin perjuicio de la propiedad separada del titular del suelo.

		1. Azalera-eskubide errealak azalera-eskubidedunari esleitzen dio inoren finkaren sestran eta hegalkinean eta lurpean eraikuntzak edo eraikinak egiteko ahalmena, egindako eraikuntza edo eraikinen aldi bateko jabetza mantenduz. Era daiteke eskubide hori, halaber, lehendik eginda dauden eraikuntza nahiz eraikinen gainean edo etxebizitzen, lokalen eta eraikuntza nahiz eraikinen elementu pribatiboen gainean ere, azalera-eskubidedunari esleitzen zaiolarik horien aldi baterako jabetza, bere horretan utzirik lurzoruaren titularraren jabetza bereizia.







8/2013 Legea, ekainaren 26koa, birgaitzeari eta hiri-berroneratze eta -berrikuntzari buruzkoa

		Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitación, regeneración y renovación urbanas.

		8/2013 Legea, ekainaren 26koa, birgaitzeari eta hiri-berroneratze eta -berrikuntzari buruzkoa.



		

		



		5. Complejos inmobiliarios: 

		5. Higiezin-konplexuak:



		5.1 Complejo inmobiliario privado: aquel complejo inmobiliario sujeto al régimen de organización unitaria de la propiedad inmobiliaria a que se refiere el artículo 17.6 del texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, así como a los regímenes especiales de propiedad establecidos por el artículo 24 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal. 

		5.1 Higiezin-konplexu pribatua: Lurzoruari buruzko Legearen testu bateginaren 17.6 artikuluan aipatzen den higiezin-jabetzaren antolamendu bateratuaren araubideari atxikitako higiezin-konplexu oro (ekainaren 20ko 2/2008 Legegintzako Errege Dekretu bidez onartu zen lege hori), bai eta Jabetza Horizontalari buruzko uztailaren 21eko 49/1960 Legearen 24. artikuluan xedaturiko jabetza-araubide bereziei atxikitakoak ere.



		5.2 Complejo inmobiliario urbanístico: 

		5.2 Hirigintzako higiezin-konplexua:



		el integrado, de conformidad con lo dispuesto por el artículo 17.4 del texto refundido de la Ley de Suelo, por superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo, destinadas a la edificación o uso privado y al dominio público. 

		Lurzoruari buruzko Legearen testu bateginaren 17.4 artikuluan xedatutakoaren arabera, honela osatuta daudenak: bata bestearen gainean dauden azalerak lurrazalean eta lurpean edo lurretik gorako espazioan, eraikingintzarako edo erabilera pribaturako eta jabari publikorako xedatuak.



		Artículo 10. Reglas básicas para la ordenación y ejecución de las actuaciones.

		10. artikulua. Jardunak antolatzeko eta egikaritzeko oinarrizko arauak.



		3. Será posible ocupar las superficies de espacios libres o de dominio público que resulten indispensables para la instalación de ascensores u otros elementos, así como las superficies comunes de uso privativo, tales como vestíbulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte viable, técnica o económicamente, ninguna otra solución para garantizar la accesibilidad universal y siempre que asegure la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones públicas y demás elementos del dominio público. A tales efectos, los instrumentos de ordenación urbanística garantizarán la aplicación de dicha regla, bien permitiendo que aquellas superficies no computen a efectos del volumen edificable, ni de distancias mínimas a linderos, otras edificaciones o a la vía pública o alineaciones, bien aplicando cualquier otra técnica que, de conformidad con la legislación aplicable, consiga la misma finalidad.

		3. Irisgarritasun unibertsala bermatzeko beste konponbiderik ez dagoenean (ez denean bideragarria teknikoki edo ekonomikoki), igogailuak edo bestelako elementuak jartzeko beharrezkoak diren espazio libreetako edo jabari publikoko eremuak okupatu ahal izango dira, bai eta erabilera pribatiboko eremu erkideak ere, hala nola atarteak, eskailera-buruak, estalkigainak, hegalak eta ataripeak, eta, betiere, lurrean, lurpean edo lurrazaletik gorako espazioan kokatuta egon daitezke; nolanahi ere, espazio publikoen, hornidura publikoen eta jabari publikoko gainerako elementuen funtzionaltasuna bermatu behar da beti. Horretarako, arau hori aplikatzen dela bermatu behar da hirigintza-antolamenduko tresnen bitartez, dela aukera emanez eremu horiek ez daitezen aintzat hartu ez bolumen eraikigarrirako, ez gutxieneko tarteetarako ¿alegia, mugekiko, beste eraikin batzuekiko, bide publikoarekiko edo lerrokatzeekiko utzi beharreko gutxieneko tarteetarako¿, dela beste edozein teknika aplikatuz, xede hori aplikatu beharreko legeriari jarraituz iristeko.



		Artículo 11. Memoria de viabilidad económica. 

		11. artikulua. Bideragarritasun ekonomikoari buruzko memoria.



		La ordenación y ejecución de las actuaciones referidas en el artículo anterior requerirá la realización, con carácter previo, de una memoria que asegure su viabilidad económica, en términos de rentabilidad, de adecuación a los límites del deber legal de conservación y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ámbito de actuación y contendrá, al menos, los siguientes elementos: 

		Aurreko artikuluan aipaturiko jardunak antolatu eta egikaritzeko, aldez aurretik, bideragarritasun ekonomikoa bermatuko duen memoria egin behar da, hau da, jardun horiek bideragarri izan behar dute errentagarritasunagatik, kontserbatzeko lege-betebeharraren mugen araberakoa izateagatik eta jardunak eragiten dituen onuren eta kargen arteko oreka jardun-eremuan sartutako jabeentzat egokia izateagatik. Memoria horretan, gutxienez, honako elementu hauek aurkeztu behar dira:



		a) Un estudio comparado de los parámetros urbanísticos existentes y, en su caso, de los propuestos, con identificación de las determinaciones urbanísticas básicas referidas a edificabilidad, usos y tipologías edificatorias y redes públicas que habría que modificar. La memoria analizará, en concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introducción de nuevos usos, así como la posible utilización del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio económico, a la rentabilidad de la operación y a la no superación de los límites del deber legal de conservación. 

		a) Lehendik dauden hirigintza-parametroen eta, hala badagokio, proposatutakoen arteko konparazio-azterlana; eta eraikigarritasunarekin, eraikinen erabilera eta tipologiekin eta aldatu beharreko sare publikoekin loturiko oinarrizko hirigintza-zehaztapenak ere identifikatu behar dira. Memoria horretan, zehazki, eraikigarritasuna edo dentsitatea handiagotzeari dagozkion aldaketak aztertuko dira, edo erabilera berriak txertatzeari dagozkionak, bai eta lurzorua, lurrazaletik gorako espazioa eta lurpea bereizi gabe erabiltzeko aukera ere, oreka ekonomikoa, eragiketaren errentagarritasuna eta kontserbatzeko lege-betebeharraren mugak ez gainditzea lortzearren.



		Artículo 12. Efectos de la delimitación de los ámbitos de gestión y ejecución de las actuaciones. 

		12. artikulua. Jardunen kudeaketa- eta egikaritze-eremuak mugatzearen efektuak.



		1. La delimitación espacial del ámbito de actuación de rehabilitación edificatoria y de regeneración y renovación urbanas, sea conjunta o aislada, una vez firme en vía administrativa, provoca los siguientes efectos: 

		1. Eraikinak birgaitzeko eta hiria berroneratzeko eta berritzeko jardun-eremuaren espazioa mugatzeak, den bateratua edo isolatua, honako ondorio hauek eragiten ditu, behin mugatze hori administrazio-bidean irmoa denean:



		b) legitima la ocupación de las superficies de espacios libres o de dominio público de titularidad municipal que sean indispensables para la instalación de ascensores u otros elementos para garantizar la accesibilidad universal, siendo la aprobación definitiva causa suficiente para que se establezca una cesión de uso del vuelo por el tiempo en que se mantenga la edificación o, en su caso, su recalificación y desafectación, con enajenación posterior a la comunidad o agrupación de comunidades de propietarios correspondiente, siempre que resulte inviable técnica o económicamente cualquier otra solución y quede garantizada la funcionalidad del dominio público correspondiente. 

		b) Udalarenak diren espazio libreetako edo jabari publikoko eremuen okupazioa legitimatzen du, baldin eta beharrezkoak badira igogailuak edo irisgarritasun unibertsala bermatzeko bestelako elementuak jartzeko; behin betiko onespena nahikoa izaten da lurrazaletik gorako espazioaren erabileraren lagapena ezartzeko eraikinak irauten duen bitartean edo, hala badagokio, eraikinaren birkalifikazioa eta desafektazioa ezartzeko, eta, ondoren, dagokion jabe-komunitateari edo jabe-erkidegoen elkarteari besterentzeko, betiere beste konponbiderik ematea ezinezkoa denean teknikoki edo ekonomikoki, eta, betiere, dagokion jabari publikoaren funtzionaltasuna bermatuta geratzen bada.



		

		



		Cuatro. El artículo 8 queda redactado de la siguiente manera:

		Lau. 8. artikulua honela geratzen da idatzita:



		6. Las facultades referidas en los apartados anteriores alcanzan al vuelo y al subsuelo hasta donde determinen los instrumentos de ordenación urbanística, de conformidad con las leyes aplicables y con las limitaciones y servidumbres que requiera la protección del dominio público.»

		6. Aurreko paragrafoetan aipatutako ahalmenek bueloa eta lurpea ere hartzen dituzte, hirigintza-antolamenduko tresnek zehazten duten punturaino bakarrik, aplikagarri diren legeen arabera eta jabari publikoa babestu beharrak dakartzan mugapen eta zortasunekin.»



		Once. Los apartados 3, 4 y 6 del artículo 17 quedan redactados de la siguiente manera:

		Hamaika. 17. artikuluko 3., 4. eta 6. paragrafoak honela geratzen dira idatzita:



		4. Cuando los instrumentos de ordenación urbanística destinen superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo, a la edificación o uso privado y al dominio público se constituirá un complejo inmobiliario en el que aquéllas y ésta tendrán el carácter de fincas especiales de atribución privativa, previa la desafectación y con las limitaciones y servidumbres que procedan para la protección del dominio público. Tales fincas podrán estar constituidas, tanto por edificaciones ya realizadas, como por suelos no edificados, siempre que su configuración física se ajuste al sistema parcelario previsto en el instrumento de ordenación.

		4. Hirigintza-antolamenduko tresnek bata bestearen gainean dauden eremuak  lurrazalean eta lurpean edo lurrazaletik gorako espazioan eraikingintzarako zein erabilera pribaturako eta jabari publikorako xedatzen dituztenean, higiezin-konplexua eratuko da, eta bai batzuk, bai besteak, esleipen pribatiboko finka bereziak izango dira, aurrez desafektazioa eginik eta jabari publikoaren babeserako bidezko diren mugapen eta zortasunak gordez. Finka horiek, hala, jada eginda dauden eraikinez eratu ahal izango dira, edo eraiki gabeko lurzoruz, betiere finken eraketa fisikoa antolamendu-tresnan aurreikusitako partzela-sistemarekin bat baldin badator.







7/2015 Legegintzako Errege Dekretua, urriaren 30ekoa, Lurzoruaren eta Hiri Birgaitzearen Legearen testu bategina onartzen duena



		Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana

		7/2015 Legegintzako Errege Dekretua, urriaren 30ekoa, Lurzoruaren eta Hiri Birgaitzearen Legearen testu bategina onartzen duena 



		Artículo 12. Contenido del derecho de propiedad del suelo: facultades. 

		12. artikulua. Lurzoruaren jabetza-eskubidearen edukia: ahalmenak. 



		1. El derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de uso, disfrute y explotación del mismo conforme al estado, clasificación, características objetivas y destino que tenga en cada momento, de acuerdo con la legislación en materia de ordenación territorial y urbanística aplicable por razón de las características y situación del bien. 

		1. Lurzoruaren jabetza-eskubideak lurzoru hori erabiltzeko, gozatzeko eta ustiatzeko ahalmenak hartzen ditu barnean, une bakoitzean duen egoera, sailkapen, ezaugarri objektibo eta xedearen arabera, ondasunaren ezaugarri eta egoeragatik aplikagarri den lurralde- eta hirigintza-antolamenduari buruzko legeriarekin bat etorriz. 



		Comprende asimismo la facultad de disposición, siempre que su ejercicio no infrinja el régimen de formación de fincas y parcelas y de relación entre ellas establecido en el artículo 26. 

		Orobat hartzen du barnean xedatzeko ahalmena, baldin eta ahalmen hori baliatzeak hausten ez badu 26. artikuluan ezarritako finka eta partzelen eraketaren eta haien arteko erlazioaren araubidea. 



		2. Las facultades del propietario alcanzan al vuelo y al subsuelo hasta donde determinen los instrumentos de ordenación urbanística, de conformidad con las leyes aplicables y con las limitaciones y servidumbres que requiera la protección del dominio público. 

		2. Jabearen ahalmenen barruan sartzen dira hegala eta lurpea, hirigintza-antolamenduko tresnek zehazten duten punturaino, hain zuzen, aplikagarri diren legeen arabera eta jabari publikoa babesteak eskatzen dituen mugapen eta zortasunekin.



		Artículo 22. Evaluación y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantía de la viabilidad técnica y económica de las actuaciones sobre el medio urbano.

		22. artikulua. Hiri-garapenaren jasangarritasunaren ebaluazioa eta jarraipena, eta hiri-ingurunearen gaineko jarduketen bideragarritasun tekniko eta ekonomikoaren bermea.



		5. La ordenación y ejecución de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformación urbanística, requerirá la elaboración de una memoria que asegure su viabilidad económica, en términos de rentabilidad, de adecuación a los límites del deber legal de conservación y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ámbito de actuación, y contendrá, al menos, los siguientes elementos: 

		5. Hiri-ingurunearen gaineko jarduketak, horiek hirigintza-eraldaketakoak izan edo ez, antolatu eta exekutatzeko bideragarritasun ekonomikoa (errentagarritasunari dagokionez) bermatuko duen memoria egin behar da; kontserbatzeko lege-eginbeharraren mugak betetzen dituela eta jarduketak eragindako onuren eta kargen arteko oreka jardun-eremuan sartutako jabeentzat egokia dela ere bermatu behar da. Memoria horretan, gutxienez, honako elementu hauek aurkeztu behar dira: 



		a) Un estudio comparado de los parámetros urbanísticos existentes y, en su caso, de los propuestos, con identificación de las determinaciones urbanísticas básicas referidas a edificabilidad, usos y tipologías edificatorias y redes públicas que habría que modificar. La memoria analizará, en concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introducción de nuevos usos, así como la posible utilización del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio económico, a la rentabilidad de la operación y a la no superación de los límites del deber legal de conservación. 

		a) Lehendik dauden hirigintza-parametroen eta, hala badagokio, proposatutakoen arteko konparazio-azterlana; eta eraikigarritasunarekin, eraikinen erabilera eta tipologiekin eta aldatu beharreko sare publikoekin loturiko oinarrizko hirigintza-zehaztapenak ere identifikatu behar dira. Memoria horretan, zehazki, eraikigarritasuna edo dentsitatea handiagotzeari dagozkion aldaketak aztertuko dira, edo erabilera berriak txertatzeari dagozkionak, bai eta lurzorua, hegala eta lurpea bereizita erabiltzeko aukera ere, oreka ekonomikoa, eragiketaren errentagarritasuna eta kontserbatzeko lege-betebeharraren mugak ez gainditzea lortzearren. 



		CAPÍTULO II 

		II. KAPITULUA 



		Reglas procedimentales comunes y normas civiles 

		Prozedurazko arau erkideak eta arau zibilak 



		Artículo 23. Operaciones de distribución de beneficios y cargas. 

		23. artikulua. Onurak eta kargak banatzeko eragiketak. 



		1. El acuerdo aprobatorio de los instrumentos de distribución de beneficios y cargas produce el efecto de la subrogación de las fincas de origen por las de resultado y el reparto de su titularidad entre los propietarios, el promotor de la actuación, cuando sea retribuido mediante la adjudicación de parcelas incluidas en ella, y la Administración, a quien corresponde el pleno dominio libre de cargas de los terrenos a que se refieren las letras a) y b) del apartado 1 del artículo 18. En este supuesto, si procede la distribución de beneficios y cargas entre los propietarios afectados por la actuación, se entenderá que el titular del suelo de que se trata aporta, tanto la superficie de su rasante, como la del subsuelo, o vuelo que de él se segrega. 

		1. Onurak eta kargak banatzeko tresnak onesteko erabakiak jatorrizko finkak ondoriozkoetan subrogatzea eragiten du, eta haien titulartasuna honako hauen artean banatzea: jabeak, jarduketaren sustatzailea jarduketan sartzen diren partzelak esleituz ordaintzen zaionean eta Administrazioa, zeinari baitagokio 18. artikuluaren 1. zenbakiko a) eta b) letretan aipatzen diren lurren jabari osoa, kargarik gabea. Kasu horretan, onurak eta kargak jarduketak ukituriko jabeen artean banatzea egokitzen bada, ulertuko da delako lurzoruaren titularrak jartzen dituela hala sestraren azalera nola hartatik banantzen den lurpe edo hegalarena. 



		Artículo 24. Reglas específicas de las actuaciones sobre el medio urbano

		24. artikulua. Hiri-ingurunearen gaineko jarduketen berariazko arauak.



		4. Será posible ocupar las superficies de espacios libres o de dominio público que resulten indispensables para la instalación de ascensores u otros elementos que garanticen la accesibilidad universal, así como las superficies comunes de uso privativo, tales como vestíbulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte viable, técnica o económicamente, ninguna otra solución y siempre que quede asegurada la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y demás elementos del dominio público. 

		4. Okupatu ahal izango dira igogailuak edo irisgarritasun unibertsala bermatzen duten bestelako elementuak ezartzeko ezinbesteko diren espazio libreen edo jabari publikoaren azalerak, bai eta erabilera pribatiboko azalera komunak ere (hala nola atarteak, eskailera-buruak, gaineko estalkiak, hegalak eta ataripeak; horiek lurzoruan zein lurpean edo hegalean kokatuta egonik ere), betiere teknikoki edo ekonomikoki bideragarria den beste irtenbiderik ez bada, eta espazio libreen, zuzkiduren eta jabari publikoko gainerako elementuen funtzionaltasuna bermatuta gelditzen bada.



		Los instrumentos de ordenación urbanística garantizarán la aplicación de la regla básica establecida en el párrafo anterior, bien permitiendo que aquellas superficies no computen a efectos del volumen edificable, ni de distancias mínimas a linderos, otras edificaciones o a la vía pública o alineaciones, bien aplicando cualquier otra técnica que, de conformidad con la legislación aplicable, consiga la misma finalidad. 

		Hirigintza-antolamenduko tresnek aurreko lerrokadan ezarritako oinarrizko araua aplikatzen dela bermatuko dute, dela bolumen eraikigarriaren ondorioetarako eta mugekiko, beste eraikinekiko edo bide publikoarekiko nahiz lerrokadurekiko gutxieneko distantzien ondorioetarako azalera horiek aintzat har ez daitezen ahalbidetuz, dela xede hori bera lortzen duen beste edozein teknika aplikatu beharreko legeriarekin bat datorrena? aplikatuz. 



		Asimismo, el acuerdo firme en vía administrativa a que se refiere el apartado 2, además de los efectos previstos en el artículo 42.3, legitima la ocupación de las superficies de espacios libres o de dominio público que sean de titularidad municipal, siendo la aprobación definitiva causa suficiente para que se establezca una cesión de uso del vuelo por el tiempo en que se mantenga la edificación o, en su caso, su recalificación y desafectación, con enajenación posterior a la comunidad o agrupación de comunidades de propietarios correspondiente. Cuando fuere preciso ocupar bienes de dominio público pertenecientes a otras Administraciones, los Ayuntamientos podrán solicitar a su titular la cesión de uso o desafectación de los mismos, la cual procederá, en su caso, de conformidad con lo previsto en la legislación reguladora del bien correspondiente. 

		Halaber, 2. zenbakian aipatutako administrazio-bideko erabaki irmo horrek, 42.3 artikuluan aurreikusitako ondorioez gain, udal-titulartasuneko espazio libreen edo jabari publikoko azaleren okupazioa ere legeztatzen du, eta behin betiko onespena kausa nahikoa da hegal-erabileraren lagapena ezartzeko, eraikuntza edo, hala badagokio, haren birkalifikazioa eta desafektazioa, mantentzen den denboran, ondoren dagokion jabe-erkidegoari edo jabe-erkidegoen taldeari besterenduta. Beste administrazio batzuen jabari publikoko ondasunak okupatu behar izanez gero, udalek horien erabileraren lagapena edo eraginpetik ateratzea eska diezaiokete titularrari; prozesu hori dagokion ondasuna arautzen duen legerian aurreikusitakoaren arabera egingo da. 



		Artículo 26. Formación de fincas y parcelas, relación entre ellas y complejos inmobiliarios. 

		26. artikulua. Finkak eta partzelak eratzea, horien eta higiezin-konplexuen arteko erlazioa. 



		1. Constituye: 

		1. Zera da: 



		a) Finca: la unidad de suelo o de edificación atribuida exclusiva y excluyentemente a un propietario o varios en proindiviso, que puede situarse en la rasante, en el vuelo o en el subsuelo. Cuando, conforme a la legislación hipotecaria, pueda abrir folio en el Registro de la Propiedad, tiene la consideración de finca registral. 

		a) Finka: jabe bati edo batzuei indibiso gisa eta berei ez beste inori esleituriko lurzoru- edo eraikingintza-unitatea, sestran, hegalean edo lurpean egon daitekeena. Hipoteka-legeriaren arabera Jabetza Erregistroan folioa ireki dezakeenean, erregistro-finkatzat jotzen da. 



		b) Parcela: la unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso o sólo uso urbanístico independiente. 

		b) Partzela: eraikigarritasuna eta erabilera edota hirigintza-erabilera bereizia bakarrik esleitu zaion lurzoru-unitatea, hala sestran nola hegalean edo lurpean dagoena. 



		5. Cuando los instrumentos de ordenación urbanística destinen superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo, a la edificación o uso privado y al dominio público se constituirá un complejo inmobiliario de carácter urbanístico en el que aquéllas y ésta tendrán el carácter de fincas especiales de atribución privativa, previa la desafectación y con las limitaciones y servidumbres que procedan para la protección del dominio público. Tales fincas podrán estar constituidas, tanto por edificaciones ya realizadas, como por suelos no edificados, siempre que su configuración física se ajuste al sistema parcelario previsto en el instrumento de ordenación. 

		5. Hirigintza-antolamenduko tresnek bata bestearen gainean dauden azalerak sestran eta lurpean edo hegalean eraikingintza zein erabilera pribatura eta jabari publikora xedatzen dituztenean, hirigintzako higiezin-konplexua eratuko da, eta azalera batzuek zein besteak esleipen pribatiboko finka berezi izaera izango dute, aurrez desafektazioa eginik eta jabari publikoaren babeserako bidezko diren mugapen eta zortasunak gordez. Finka horiek jada egindako eraikinez eratu ahal izango dira, edo eraiki gabeko lurzoruz, betiere finken eraketa fisikoa antolamendu-tresnan aurreikusitako partzela-sistemarekin bat baldin badator.



		Artículo 47. Supuestos de reversión y de retasación.

		47. artikulua. Lehengoratze- eta birtasatze-kasuak.



		3. No procede la reversión cuando del suelo expropiado se segreguen su vuelo o subsuelo, conforme a lo previsto en el apartado 5 del artículo 26, siempre que se mantenga el uso dotacional público para el que fue expropiado o concurra alguna de las restantes circunstancias previstas en el apartado primero.

		3. Ez da bidezko lehengoratzea desjabeturiko lurzorutik hegala edo lurpea banantzen direnean, 26. artikuluko 5. zenbakian aurreikusitakoaren arabera, betiere desjabetzea eragin zuen zuzkidura publikorako erabilerari eusten bazaio edo lehenengo zenbakian aurreikusitako beste zeinahi kasu gertatzen bada.



		CAPÍTULO III 

		III. KAPITULUA 



		Derecho de superficie 

		Azalera-eskubidea 



		Artículo 53. Contenido, constitución y régimen. 

		53. artikulua. Edukia, eraketa eta araubidea. 



		1. El derecho real de superficie atribuye al superficiario la facultad de realizar construcciones o edificaciones en la rasante y en el vuelo y el subsuelo de una finca ajena, manteniendo la propiedad temporal de las construcciones o edificaciones realizadas. 

		1. Azalera-eskubide errealak azalera-eskubidedunari esleitzen dio inoren finkaren sestran eta hegalean eta lurpean eraikuntzak edo eraikinak egiteko ahalmena, egindako eraikuntza edo eraikinen aldi bateko jabetza mantenduz.



		

		







Mundakako Hiri-Antolamendurako Plan Orokorra.



		Texto normativo del Plan General de Ordenación Urbana de Mundaka.



		Mundakako Hiri-Antolamendurako Plan Orokorra.



		Artículo 1.3.20.—Calificaciones superpuestas en cotas diferentes

		1.3.20. artikulua.—Kota desberdinetan gainjarritako kalifikazioak



		1. Se establece en este artículo la posible implantación y desarrollo de usos públicos en terrenos de zonas y subzonas privadas y viceversa, a través de las determinaciones precisas de la ordenación estructural y/o pormenorizada, autorizando la superposición espacial, a cotas diferentes, de diversos usos públicos y privados.

		1. Artikulu honetan eremu eta azpieremu pribatuetako lursailetan erabilera publikoak txertatu eta garatzeko aukera ezartzen da eta alderantziz. Horretarako, egiturazko antolamenduan edota antolamendu xehatuan horretara bideratutako zehaztapenak aplikatu behar dira, eta horren bidez kota desberdinetan erabilera publiko eta pribatu ugari esparruan gainjartzeko aukera onartuko da.



		2. Al efecto, se establece la posibilidad de situar calificaciones urbanísticas, tanto globales como pormenorizadas, sobre los mismos terrenos, ubicadas en cotas diferentes, permitiendo su compatibilidad funcional superpuesta, de acuerdo con lo establecido por la Ley de suelo 8/2007 en su artículo 17 titulado «Formación de fincas y parcelas y relación entre ellas», así como por el artículo 18 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo.

		2. Horren harira, kota desberdinetan kokatutako lursailen gainean hirigintza kalifikazio orokor nahiz xehatuak kokatzeko aukera ezartzen da, haien arteko bateragarritasun funtzional gainjarria ahalbidetuz, ekainak 20ko 2/2008 Legegintzako errege-dekretuan «Finka eta lursailen eraketa eta haien arteko harremana» izenburuko 17. artikuluan eta Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legeko 18. artikuluan ezarritakoaren arabera.



		3. Además de lo indicado en el apartado anterior, la superposición de usos públicos y privados se puede materializar a través del establecimiento sobre los terrenos con calificación de usos privados, de las precisas servidumbres de paso público o de utilización pública en su subsuelo, suelo o vuelo, según la siguiente casuística:

		3. Aurreko atalean adierazitakoaz gain, erabilera publikoen eta pribatuen arteko gainjartzea egiteko, erabilera pribatuko kalifikazioa duten lursailetan bide-zor publikoak ezar daitezke edo haietako lur azpian, lurzoruan edo hegalean erabilera publikoa aplika daiteke, kasu hauetako bakoitzean egoki ikusten den moduan:



		a) Terrenos de propiedad privada destinados a ubicar en el subsuelo y/o en el suelo un uso privado y en la superficie del suelo y/o en el vuelo, ambos sobre rasante, un uso público común de espacio libre, itinerario peatonal o calzada rodada, sin que se admita encima de la rasante del subsuelo o del techo de la planta de sótano o semisótano, edificación alguna.

		a) Lur azpian eta/edo lurzoruan erabilera pribatua eta lurzoruan eta/edo hegalean (biak sestra gainetik) esparru libreko ohiko erabilera publikoa, oinezkoentzako ibilbidea edo ibilgailuen galtzada jartzera bideratutako jabetza pribatuko lurrak (lur azpiaren sestra gainetik edo sotoko edo erdisotoko solairuko teilatuaren sestra gainetik eraikinik ez da baimentzen).



		b) Terrenos de propiedad privada sobre los que se establece un uso publico común de espacio libre, itinerario peatonal o calzada rodada, ubicado en cota superior a la de plantas edificadas de propiedad privada o al suelo natural, admitiéndose sobre la cota del espacio en el que se ubica el uso público la edificación o vuelo de usos públicos o privados. Por ejemplo porticadas o soportales públicos.

		b) Esparru libreko ohiko erabilera publikoa, oinezkoentzako ibilbide edo ibilgailuen galtzadaz eratutakoa, ezartzeko jabetza pribatuko lurrak. Erabilera publiko hori kokatzeko jabetza pribatuko eraikinen kota edo lurzoru naturalaren kota gainditu behar da.Hala, erabilera publikoa kokatzeko esparruaren kotaren gainetik erabilera publiko edo pribatuko eraikin edo hegalak eraiki daitezke. Esate baterako, arkupedun edo ataripe publikoak.



		c) Terrenos de propiedad privada sobre los que se establecen, en cotas elevadas y/o bajo rasante del suelo o de las plantas de uso privado, servidumbres de ubicación de usos públicos.

		c) Kota garaietan eta/edo lurzoruaren sestra azpitik edo erabilera pribatuko solairuen sestra azpitik erabilera publikoko kokapen zortasunak ezartzeko jabetza pribatuak. d) Artikulu honetako lehen bi ataletan adierazitako irizpideak betetzen dituen edozein.



		d) Cualquier otra que respete los criterios indicados en los dos primeros apartados de este artículo.



		d) Artikulu honetako lehen bi ataletan adierazitako irizpideak betetzen dituen edozein.



		4. El subsuelo de todo el término municipal, situado a una cota que no impida la utilización urbanística con la implantación bajo rasante de los usos lucrativos permitidos, se destina a fines de uso o servicio público, así como a actuaciones de utilidad pública o interés social, de acuerdo con lo establecido en el artículo 18 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo y el artículo 17 del Real Decreto Legislativo 2/2008. La cota indicada, se deberá establecer en cada caso, con la aplicación de las edificabilidades sobre y bajo rasante definidas para cada zona, subzona, parcela o terreno, atendiendo a las características geotécnicas de los terrenos y a la forma y características de la edificación sobre y bajo rasante. Dicho establecimiento concreto para cada finca, se realizará a través de la ordenación pormenorizada en suelo urbano, y a través de un plan especial de protección del medio natural en suelo no urbanizable.

		4. Udalerri osoko lur azpia kota jakin batean kokatzen da, hiri erabilera ez ekiditeko moduan, sestra azpitik baimentzen diren irabazizko erabilerak ezarrita. Lur azpi hori erabilera edo zerbitzu publikoetara bideratzen da, edota erabilera publikoko edo interes sozialeko jarduerak kokatzeko baliatzen da, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legeko 18. artikuluan eta 2/2008 Legegintzako Errege Dekretuko 17. artikuluan ezarritakoaren arabera. Adierazitako kota ezartzeko, kasu bakoitzean lurrarekin lotutako ezaugarri geoteknikoak eta sestra gaineko eta azpitiko eraikuntzaren ezaugarriak aintzat hartu behar dira, eremu, azpieremu, lursail edo lur bakoitzari dagokionez zehaztutako sestra gaineko edo azpitiko eraikigarritasunak aplikatuz. Ezarpen hori zehatza izango da finka bakoitzaren kasuan, antolamendu xehatuaren bidez hiri lurzoruan, eta ingurune naturala babesteko plan berezi baten bidez lurzoru urbanizaezinean.







139/2016 DEKRETUA, irailaren 27koa, Urdaibaiko Biosfera Erreserbaren Erabilera eta Kudeaketa Zuzentzeko Plana onartzen duena



		DECRETO 139/2016, de 27 de septiembre, por el que se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestión de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

		139/2016 DEKRETUA, irailaren 27koa, Urdaibaiko Biosfera Erreserbaren Erabilera eta Kudeaketa Zuzentzeko Plana onartzen duena.



		CAPÍTULO 2 USOS DEL SUELO 

		2. KAPITULUA LURZORUAREN ERABILERAK



		SECCIÓN 1.ª RÉGIMEN GENERAL 

		1. ATALA ARAUBIDE OROKORRA



		Artículo 3.2.1.1.- Definición de los usos del suelo. 

		3.2.1.1 artikulua.- Lurzoruaren erabileren definizioa



		1.- Usos del suelo: 

		1.- Lurzoruaren erabilerak



		a) A efectos del presente Plan, uso del suelo es la utilización que se establece sobre una determinada unidad de suelo o terreno natural, así como sobre una determinada Construcción y su entorno. 

		a) Plan honen ondorioetarako, lurzoruaren erabilera lurzoru edo lursail naturaleko unitate jakin baten gainean nahiz eraikin jakin baten gainean eta haren inguruan ezartzen den erabilera da



		b) Constituye la concreción espacial de la implantación y desarrollo de aquellas actividades cuyo fin sea compatible con la utilización sostenible directa de ese espacio conforme a su naturaleza. 

		b) Espazioaren erabilera jasangarriarekin eta zuzenarekin bat datorren helburua duten jardueren ezarpen eta garapenaren zehaztapen espaziala da, betiere haren izaera kontuan hartuta



		Artículo 3.2.1.2.- Objeto de la regulación de los usos del suelo. 

		3.2.1.2 artikulua.- Lurzoruaren erabilerak arautzearen xedea.



		1.- El presente Plan establece las determinaciones, relativas a usos del suelo no urbanizable de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai, para ordenar y regular de forma sostenible la utilización y el destino del subsuelo, suelo y vuelo de los terrenos, de las Construcciones y de las infraestructuras. 

		1.- Plan honek Urdaibaiko Biosfera Erreserbako lurzoru urbanizaezinaren erabilerari buruzko zehaztapenak ezartzen ditu, lurpearen, lurzoruaren, sailen gainespazioaren, eraikuntzen eta azpiegituren erabilera eta xedea modu jasangarrian antolatu eta erregulatzeko helburuarekin.



		Artículo 3.2.2.8.- Superposición de usos por su disposición a cotas diferentes. 

		3.2.2.8 artikulua.- Erabilerak gainjartzea, kota desberdinetan kokatuta daudelako. 



		1 .- El presente Plan prevé la posible implantación y desarrollo de los usos D.1, D.2, D.3, y D.8, definidos en el Título IV del presente Plan, superpuestos espacialmente, a cotas diferentes, respecto de otros, a través de las determinaciones recogidas en el Título IV del presente Plan o en los Planes Especiales de desarrollo del mismo. 

		1 .- Plan honek IV. tituluan definitzen diren D.1, D.2, D.3 eta D.8 erabilerak espazioan eta beste batzuekiko kota desberdinetan gainjarrita ezartzeko eta garatzeko aukera aurreikusten du, Planaren beraren IV. tituluan edo plana garatzeko Plan Berezietan jasotzen diren zehaztapenen bidez. 



		2 .- Asimismo y para ello, se establece la posibilidad de situar ciertas calificaciones sobre los mismos terrenos, ubicadas en cotas diferentes, permitiendo su compatibilidad funcional superpuesta. 

		2 .- Horretarako, kalifikazio jakin batzuk lur beraren gainean eta kota desberdinetan kokatzeko aukera ezartzen da, horrela, horien bateragarritasun funtzionala ahalbidetuz



		3 .- La superposición de los referidos usos se puede materializar a través del establecimiento sobre terrenos con otros usos, de las precisas servidumbres de paso público o de utilización pública en su subsuelo, suelo o vuelo, según la siguiente casuística: 

		3 .- Aipatutako erabilera horiek gainjartzeko, beste erabilera batzuk dituzten lurretan beharrezko pasagune publikorako edo lurpe, lurzoru edo sailen gainespazioaren erabilera publikorako zortasunak ezar daitezke, betiere honako kasuistika honen arabera:



		a) Terrenos que contienen en el subsuelo un uso específico, y en la superficie del suelo o en el vuelo, ambos sobre rasante, un uso de los referidos en el Apartado 1 de este artículo, sin que se admita encima de la rasante del subsuelo Construcción alguna. 

		a) Lurpean edo lurzoruaren azaleran edo gainespazioan -biak sestra gainean- erabilera espezifiko bat duten lursailak, artikulu honetako 1. atalean aipatutako erabileretako bat dutenak; dena den, ez da lurpearen sestra gaineko eraikuntzarik onartuko.



		b) Terrenos sobre los que se establece, en cotas elevadas o bajo rasante del suelo, alguno de los usos de los referidos en el Apartado 1 de este artículo, 

		b) Kota altuetan edo lurpeko sestraren azpian artikulu honetako 1. atalean aipatutako erabileraren bat ezartzen den lurrak



		En el caso de que la implantación de estos usos conlleve la creación de un ámbito de servidumbre en el terreno, el régimen de usos permitido en el mismo quedará condicionado a lo recogido en la regulación sectorial correspondiente. 

		Erabilera horiek ezartzeko lurrean zortasun-eremu bat sortu behar bada, bertan baimendutako erabileren araubidea dagokion araudi sektorialean jasotzen denaren araberakoa izango da



		En caso contrario, se regulará según lo establecido de forma genérica para esos usos en el Título IV del presente Plan. 

		Kontrako kasuan, Plan honetako IV. tituluan erabilera horietarako orokorrean ezartzen denaren arabera arautuko da. 



		c) Cualquier otra que respete los criterios indicados en los Apartados 1 y 2 de este artículo. 

		c) Artikulu honen 1. eta 2. ataletan adierazitako irizpideak errespetatzen dituen beste edozein



		5 .- En cualquier caso, para la implantación de cualquier nuevo uso en el subsuelo o vuelo de un terreno se precisará de la redacción y aprobación de un Plan Especial en los términos descritos en el Título V del presente Plan.

		5 .- Lurzati bakoitzean gauza daitekeen eraikigarritasuna eraikinaren lurzati hartzaileak dituen zatien arabera kalkulatuko da, hura gauza daitekeen kalifikazioak barne



		Artículo 3.4.1.3.- Superficie construida. 

		3.4.1.3 artikulua.- Azalera eraikia



		1 .- La superficie construida se expresará en una cuantía total de metros cuadrados construidos, y se obtendrá sumando las superficies parciales de todas las plantas construidas sobre rasante y semisótano. 

		1.- Azalera eraikia eraikitako metro karratu kopuru osoaren bitartez adieraziko da, eta sestra gainean eta erdisotoan eraikitako oin guztien azalera partzialen batura izango da



		2 .- Se incluirán en la medición: 

		2.- Neurketan honako hauek sartuko dira:



		a) El espesor de todos los cerramientos interiores y exteriores. 

		a) Barneko eta kanpoko itxitura guztien lodiera.



		b) El 50% de la superficie de los vuelos abiertos y balcones de las plantas superiores. 

		b) Goiko oinetako hegal irekien eta balkoien azaleraren % 50



		c) El 100% de los vuelos cerrados a tres lados de las plantas superiores. 

		c) Goiko oinetako hiru albotara itxitako hegalen azaleraren % 100



		Artículo 3.4.1.7.- Rasante, plano de fachada, altura de alero y altura de cumbrera. 

		3.4.1.7 artikulua.- Sestra, fatxada-planoa, teilatu-hegalaren altuera eta gailurraren altuera.



		1 .- Rasante: 

		1.- Sestra:



		a) Es la línea que determina la inclinación respecto del plano horizontal de un terreno. 

		a) Lursail batek plano horizontalarekiko duen malda zehazten duen lerroa da.



		b) A los efectos del presente Plan, se considerará como tal a la rasante natural del terreno. 

		b) Plan honen ondorioetarako, horrelakotzat hartuko da lursailaren berezko sestra



		Ésta se corresponderá con la línea del terreno previa a la intervención. 

		Hura bat etorriko da lursailak esku-hartzearen aurretik zuen lerroarekin



		2 .- Plano de fachada: es el plano vertical trazado paralelamente a la directriz de fachada sobre rasante en el punto más saliente, que contiene en su interior todos los elementos constructivos de la Construcción, salvo los elementos salientes y vuelos. 

		2 .- Fatxada-planoa: sestra gainean eta gehien irteten den puntuan fatxada-zuzentzailearekiko modu paraleloan trazatutako plano bertikala da, barnean Eraikuntzako eraikuntza-elementu guztiak hartzen dituena, elementu irtenak eta hegalak izan ezik



		Artículo 4.4.3.21.- Uso forestal C.4.1. 

		4.4.3.21 artikulua.- Baso-erabilera. C.4.1.



		1 .- Se trata de las actividades que tienen como objeto la restauración o aprovechamiento de los terrenos mediante especies forestales.

		1 .- Lursailak baso-espezieen bidez lehengoratzea edo aprobetxatzea xede duten jarduerak dira.



		En general, las actividades forestales se distinguen de otras por el carácter renovable del principal producto obtenido, la madera, por los prolongados turnos de las especies vegetales objeto de tratamiento y por las implicaciones medioambientales que pueden tener dichas actividades: daños o beneficios en otros terrenos situados aguas abajo, sostenimiento de vida animal, beneficios de carácter recreativo (paseo, recogida de productos secundarios, caza y pesca), etc. 

		Oro har, baso-jarduerak beste batzuetatik bereizten dira eskuratutako produktu nagusia, zura, berriztagarria izateagatik, tratatzen diren landare-espezieen txanda luzeengatik, eta jarduera horiek ingurumenean izan dezaketen eraginagatik: ibaian behera dauden beste lur batzuei mesede edo kalte egitea, animalien biziaren euskarri izatea, aisialdirako onurak (paseatzea, produktu sekundarioak biltzea, ehiza eta arrantza), eta abar



		Por todo ello, las masas forestales cumplen, en grado variable, funciones protectoras y productivas. 

		Horregatik guztiagatik, basoek hainbat babes- eta ekoizpen-funtzio betetzen dituzte.



		2 .- La gestión forestal distingue las siguientes fases: 

		2 .- Baso-kudeaketak honako fase hauek bereizten ditu:



		a) Fase de establecimiento de la masa forestal: 

		a) Baso-masa finkatzeko fasea:



		i) Labores realizadas sobre el suelo forestal. 

		i) Basoko lurrean egindako lanak,



		Tales como el acotado, el laboreo, la fertilización, las enmiendas, los desbroces y la eliminación de restos vegetales, etc. 

		hala nola: mugaketa, lur-lantzea, ongarritzea, medeapena, sasi-garbiketak eta landare-hondarrak kentzea.



		ii) Labores realizadas sobre el vuelo forestal. 

		ii) Basoaren goreneko mailan egindako lanak,



		Tales como, la plantación la siembra, las cortas de regeneración, la recogida de semillas seleccionadas, etc. 

		hala nola: landatzea, ereitea, birsortzeko moztea, hazi aukeratuen bilketa, eta abar



		b) Fase de gestión y mejora de la masa forestal. 

		b) Baso-masa kudeatzeko eta hobetzeko fasea. 



		Aplicación de productos fitosanitarios, podas, cortas de mejora, ejecución de la red de saca, inventario de la masa forestal, etc. 

		Produktu fitosanitarioak aplikatzea, inaustea, hobekuntzako mozketak, zura ateratzeko sarea eraikitzea, baso-masaren inbentarioa, eta abar.



		c) Fase de saca o extracción de productos de la masa forestal. 

		c) Baso-masako produktuak ateratzeko fasea.



		Tala, clasificación de productos, arrastre hasta la red viaria, quema de sobrantes forestales, etc. 

		Moztea, produktuak sailkatzea, bide-sareraino eramatea, basoko soberakinak erretzea, eta abar



		3 .- Las actividades de gestión forestal pueden ser muy diversas a lo largo del ciclo de un arbolado, abarcando las necesarias para la instalación de la propia masa, para la sanidad, protección, aprovechamiento y restauración del arbolado o para la renovación del vuelo forestal. 

		3 .- Basoaren kudeaketa-jarduerak oso bestelakoak izan daitezke zuhaizti baten zikloan zehar: zuhaitz-masa finkatzeko behar direnak, zuhaitzen osasun, babes, aprobetxamendu eta lehengoratzeko egiten direnak, eta zuhaitzak berriztatzekoak.







BESTE ARLO BATZUETAKO LEGERIA

38/2015 Legea, irailaren 29koa, Trenbide Sektorearena



		Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario.

		38/2015 Legea, irailaren 29koa, Trenbide Sektorearena.



		Artículo 16. Otras limitaciones relativas a las zonas de dominio público y de protección.

		16. artikulua. Jabari publikoko guneekin eta babes-guneekin lotutako beste muga batzuk.



		5. Siempre que se asegure la conservación y el mantenimiento de la infraestructura ferroviaria, el planeamiento urbanístico podrá calificar con distintos usos, superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo, con la finalidad de constituir un complejo inmobiliario, tal y como permite la legislación estatal de suelo.

		5. Tren-azpiegituraren kontserbazioa eta mantenimendua bermatzen diren heinean, hirigintza-plangintzak beste erabilera batzuk kalifikatu ahal izango ditu gainjarritako gainazaletan sestran eta zorupean edo hegalean, higiezinen konplexu bat eraikitzeko helburuarekin, lurzoruaren Estatuko legeriak baimentzen duen moduan.







EHUSKARATUAK CORPUSA

HIRIGINTZA

		Pizarro Asenjo, J.A.: Apuntes de Derecho Urbanístico (2004). Itzultzailea: Elhuyar Fundazioa, Ormaetxea, I. eta Petrirena, P.: Hirigintza Zuzenbidea: hastapenak (2011) ◊ Euskal Herriko Unibertsitateko Argitalpen Zerbitzua ◊ Begirale teknikoa: Uranga, E. ◊ hizkuntza-begiralea: Garcia, J.



		No procede a la reversión cuando del suelo expropiado se segreguen su vuelo o subsuelo siempre que se mantenga el uso dotacional público para el que fue expropiado.

		Ez dagokio lehengoratzea desjabeturiko lurzorutik hegalkina edo lurpea banantzen direnean, betiere desjabetzea eragin zuen zuzkidura publikorako erabilerari eusten bazaio.



		* El derecho real de superficie atribuye al superficiario la facultad de realizar construcciones o edificaciones en la rasante, en el vuelo y el subsuelo de una finca ajena manteniendo la propiedad temporal de las construcciones realizadas.

		* Azalera-eskubide errealak ahalmena esleitzen dio azalera-eskubidedunari inoren finkaren sestran, hegalkinean eta lurpean eraikuntzak edo eraikinak egiteko, egindako eraikuntza edo eraikinen aldi baterako jabetza mantenduz.



		Las facultades del apartado anterior alcanzarán al vuelo y al subsuelo sólo hasta donde determinen los instrumentos de ordenación urbanística, de conformidad con las leyes aplicables y con las limitaciones y servidumbres que requiera la protección del dominio público.

		Aurreko zenbakiko ahalmenek hirigintza-antolamenduko tresnek zehazten duten punturaino bakarrik hartuko dituzte hegalkina eta lurpea, aplikagarri diren legeen arabera eta jabari publikoa babesteak eskatzen dituen mugapen eta zortasunekin.



		a) Finca: la unidad de suelo o de edificación atribuida exclusiva y excluyentemente a un propietario o varios en proindiviso, que puede situarse en la rasante, en el vuelo o en el subsuelo.

		a) Finka: jabe bati edo batzuei pro indiviso eta berei ez beste inori esleituriko lurzoru- edo eraikingintza-unitatea, sestran, hegalkinean edo lurpean egon daitekeena.



		b) Parcela: la unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso o sólo uso urbanístico independiente.

		b) Partzela: eraikigarritasuna eta erabilera edota hirigintza-erabilera bereizia bakarrik esleitu zaion lurzoru-unitatea, hala sestran nola hegalkinean edo lurpean dagoena.



		Cuando, de conformidad con lo previsto en su legislación reguladora, los instrumentos de ordenación urbanística destinen superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo, a la edificación o uso privado y al dominio público, podrá constituirse complejo inmobiliario en el que aquéllas y ésta tengan el carácter de fincas especiales de atribución privativa, previa la desafectación y con las limitaciones y servidumbres que procedan para la protección del dominio público.

		Hirigintza-antolamenduko tresnek, legeria arautzailean aurreikusitakoaren arabera, bata bestearen gainean dauden azalerak —sestran eta lurpean edo hegalkinean— eraikingintza zein erabilera pribatura eta jabari publikora xedatzen dituztenean, higiezingunea eratu ahal izango da, eta azalera batzuek zein besteak esleipen pribatiboko finka berezi izaera izango dute, aurrez desafektazioa eginik eta jabari publikoaren babeserako bidezko diren mugapen eta zortasunak gordez.



		En el supuesto previsto en el apartado anterior, si procede la distribución de beneficios y cargas entre los propietarios afectados por una actuación, se entenderá que el titular del suelo de que se trata aporta tanto la superficie de su rasante como la del subsuelo o vuelo que de él se segrega.

		Kasu horretan, onurak eta kargak jarduketak ukituriko jabeen artean banatzea egokitzen bada, ulertuko da delako lurzoruaren titularrak jartzen dituela hala sestraren azalera nola hartatik banantzen den lurpe edo hegalkinarena.



		No procede la reversión cuando del suelo expropiado se segreguen su vuelo o subsuelo, conforme a lo previsto en el apartado 4 del artículo 17, siempre que se mantenga el uso dotacional público para el que fue expropiado o concurra alguna de las restantes circunstancias previstas en el apartado primero.

		Ez da bidezko lehengoratzea desjabeturiko lurzorutik hegalkina edo lurpea banantzen direnean, 17. artikuluko 4. zenbakian aurreikusitakoaren arabera, betiere desjabetzea eragin zuen zuzkidura publikorako erabilerari eusten bazaio edo lehenengo zenbakian aurreikusitako beste zeinahi kasu gertatzen bada.



		El derecho real de superficie atribuye al superficiario la facultad de realizar construcciones o edificaciones en la rasante y en el vuelo y el subsuelo de una finca ajena, manteniendo la propiedad temporal de las construcciones o edificaciones realizadas.

		Azalera-eskubide errealak azalera-eskubidedunari esleitzen dio inoren finkaren sestran eta hegalkinean eta lurpean eraikuntzak edo eraikinak egiteko ahalmena, egindako eraikuntza edo eraikinen aldi bateko jabetza mantenduz.



		El subsuelo corresponderá al propietario del suelo y será objeto de transmisión y gravamen juntamente con éste, salvo que haya sido incluido en el derecho de superficie.

		Lurpea lurzoruaren jabearena izango da eta lurzoruarekin batera eskualdatu eta zamatuko da, salbu eta azalera-eskubidean sartu bada.



		Previsión de aparcamientos en el subsuelo.

		Lurpeko aparkalekuen aurreikuspena egingo da.



		Habrá de estudiarse la relación entre rentabilidad económica, precios de venta, régimen de propiedad o concesión administrativa para decidir sobre la titularidad de los terrenos libres cuyo subsuelo sea preciso ocupar.

		Sakon aztertu beharko da errentagarritasun ekonomikoa, salmenta-prezioa eta jabetzaren edo administrazio-emakidaren araubidea eta horien arteko harremana, eta erabaki, datu horietan oinarrituta, lurpea okupatu behar zaien lursail libreen titulartasunaren gainean.



		Parcelas de propiedad privada en el subsuelo sujetas a servidumbre de uso público en su superficie.

		Lurrazpian jabetza pribatukoak diren eta gainazalean erabilera publikoa zor duten partzelak.



		Dominio público Patrimonial con servidumbre de paso en su subsuelo a favor de parcelas privadas.

		Ondarearen jabari publikoa, lurpean partzela pribatuen aldeko bide-zorra duena.



		Suelo y subsuelo

		Lur gaina eta lur azpia



		15.- Las instalaciones subterráneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios públicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

		15.- Lurpeko instalazioak, erabilera hauek aintzat hartzen dituztenak: aparkalekuak, industria-, merkataritza- edo lanbide-jarduerak, zerbitzu publikoak edota lur azpiari ematen zaion beste edozein erabilera.
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		La presencia del agua en el terreno natural donde se pretende llevar a cabo una construcción se presenta bajo la forma de humedades capilares por ascensión del subsuelo y de filtración en los muros laterales procedentes de las tierras de su cara exterior, respondiendo a tres situaciones clásicas:

		Eraikuntza bat egin nahi den lekuan, ura hezetasun kapilar moduan agertzen da, zorupetik igotzen baita, eta albo-hormetan zehar iragazten den ur moduan ere agertzen da, hormen kanpoaldeko lurretatik iristen baita. Hala, hiru egoera klasiko bereizten dira:



		Es necesario tener presente que la misión de estos drenes subterráneos, cuyos materiales constituyentes son exclusivamente el plástico y el hormigón ambos porosos, es no solamente interceptar el agua del subsuelo, sino recogerla y canalizarla hasta el sistema de desagüe propiamente dicho para conducirla al exterior del perímetro de la edificación, cuando existe terreno libre que lo permita, o bien desviarla a una arqueta, pozo de bombeo, o conectar con el drenaje perimetral.

		Kontuan izan behar da lur azpiko drain horiek badutela zeregin bat, zorupeko ura geldiarazteaz gainera (plastikoa eta hormigoia baino ez dira erabiltzen, porotsuak biak, drainak egiteko): ura bildu eta husteko sistemaraino bideratzea. Handik, eraikinaren perimetrotik kanpora eramaten da -inguruko lurrak hori egiteko aukera ematen badu-, edo, bestela, kutxatila edo ponpa-putzu batera desbideratzen da edo drainadura perimetralarekin lotzen da.



		Se consideran instalaciones enterradas cuando discurren por el subsuelo sin que exista ningún local debajo de ellas.

		Zorupean jarrita daudenak dira lurpeko instalazioak, haien azpian lokalik izan gabe.



		En este caso se tomará como valor de k = 12 kcal/m2/h °C y la temperatura más baja del subsuelo aceptándose que ta = 5 °C

		Kasu horretan, k = 12 kcal/m2·h·°C hartu behar da, eta onartzen da zorupeko tenperaturarik baxuena tg = 5 °C dela.



		Medio conductor entre ánodo y cátodo (el subsuelo)

		anodoaren eta katodoaren arteko bide eroalea (zorupea).









LURZORUARI BURUZKO LANAK



		Losada, R. eta beste: Fundamentos sobre el conocimiento del terreno y sus investigaciones: introducción a la mecánica del suelo (2002). Itzultzailea: Elhuyar Fundazioa, Nuñez, K., Ormaetxea, I. eta Barandiaran, S.: Lurzorua aztertzeko eta ikertzeko oinarriak. Lurzoruaren mekanika: hastapenak (2010) ◊ Euskal Herriko Unibertsitateko Argitalpen Zerbitzua ◊ Begirale teknikoa: Oyarzabal, O. ◊ hizkuntza-begiralea: Garcia, J.



		En consecuencia, tales conocimientos no sólo explican la génesis del suelo, sino también las relaciones que hay entre el suelo y el subsuelo.

		Beraz, ezagutza horiek, lurzoruaren sorrera azaltzeaz gain, zoruaren eta zorupearen arteko erlazioak esplikatzen dituzte.



		A continuación mostramos algunos síntomas superficiales que evidencian alteraciones del subsuelo.

		Ondoren, zorupearen aldakuntzak agerian uzten dituzten azaleko zantzu batzuk azalduko ditugu.



		Su profundidad en el subsuelo puede variar considerablemente y puede fluctuar según las estaciones o durante largos periodos de tiempo.

		Maila horren zorupeko sakonera oso aldakorra izan daiteke, eta urtaroaren arabera edo denbora tarte luzeetan gorabeherak izan ditzake.



		En consecuencia, el subsuelo no es homogéneo formalmente, ni en su composición, (figura 13).

		Ondorioz, zorupea ez da homogeneoa, ez eraketaren aldetik, ez konposizioaren aldetik (13. irudia).



		Problemas de asientos en algunos de los monumentos antiguos de México D.F., cuyo subsuelo está formado por más de 100 m de aluviones fluviales.

		Mexiko Hiriko antzinako monumentu batzuetako asentatze-arazoak, hango zorupea 100 m baino gehiagoko ibai-alubioien geruza batez eratua baitago.







GEOLOGIA

		Pozo, M., González, J. eta Giner, J.: Geología práctica. Introducción al reconocimiento de materiales y análisis de mapas (2003). Itzultzailea: Elhuyar Fundazioa, Alkiza, G. eta Barandiaran, S.: Geologia praktikoa. Materialak ezagutzea eta mapen analisia. Hastapenak (2009) ◊ Euskal Herriko Unibertsitateko Argitalpen Zerbitzua ◊ Begirale teknikoa: Uriarte, J.A. ◊ hizkuntza-begiralea: Alonso, I.



		los cauces convergen hacia un punto en el que o bien se establece un lago y el agua sale de la zona por evaporación, o bien hay un sumidero y el agua se infiltra en el subsuelo.

		ibilguek puntu batean bat egiten dute, eta han aintzira bat eratzen da; orduan, ur hori lurrunketa bidez irteten da eremu horretatik, edo, bestela, sarbegi bat dago eta ura lur azpian infiltratzen da.



		En el transporte por saltación la partícula tiene un contacto intermitente con el subsuelo ("va dando saltos") y es el que corresponde a partículas y granos de tamaño entre 0,5 y 0,06 mm (de arena fina a limos).

		Saltazio bidezko garraioan, partikulak tarteka zorua ukitzen du (saltoka doa); 0,5-0,06 mm-ko tamaina duten partikulei eta pikorrei dagokie (harea finetik lohietara).



		La parte más superficial del subsuelo en áreas periglaciares puede ser activa, descongelándose durante el corto verano.

		Zorupeko zatirik azalekoena aktiboa izan daiteke eremu periglaziarretan, eta uda motzean urtu egin daiteke.



		Este tipo de fenómeno acontece asociado a fuertes cambios en la posición del nivel de agua en el subsuelo ya sea de forma artificial por la extracción de aguas subterráneas mediante pozos, ya sea por procesos naturales como fuertes seguías.

		Fenomeno mota hori zorupeko ur-mailaren aldaketa handiei loturik dago; bai maila hori artifizialki aldatu denean putzu bidez ura aterata, bai era naturalean aldatu denean, esate baterako, lehorte handietan.



		Colócarlo sobre el mapa donde parezca que se infiltra en el subsuelo el agua que circula por el arroyo.

		Koka ezazu ikurra mapan, errekan doan ura lur azpira sartzen dela dirudien lekuan.







INSTALAZIO ELEKTRIKOAK

		Conejo, A.J. (egilekidea): Instalaciones eléctricas (2007). Itzultzailea: Elhuyar Fundazioa, Mujika, A.: Instalazio elektrikoak (2015) ◊ Euskal Herriko Unibertsitateko Argitalpen Zerbitzua ◊ Begirale teknikoa: Albizu, I. ◊ hizkuntza-begiralea: López, M.



		Estas técnicas de sondeo eléctrico vertical se utilizan en prospecciones geoeléctricas para conocer la forma, composición y dimensión de cuerpos inmersos en el subsuelo a partir de medidas en la superficie.

		Zundaketa elektriko bertikaleko teknika horiek prospekzio geoelektrikoetan erabiltzen dira zorupean sartutako gorputzen konposizioa eta neurriak ezagutzeko gainazalean egindako neurketetatik abiaturik.
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