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ANEXO 1 ORDEN DE 11 DE JUNIO DE 2012, DE LA CONSEJERA DE MEDIO AMBIENTE,
PLANIFICACION TERRITORIAL, AGRICULTURA Y PESCA, POR LA QUE SE
DECLARA EL CARACTER NO SUSTANCIAL DE LA PROPUESTA DE
MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE
ALAVA CENTRAL RELATIVA A LA RED BASICA DE MERCANCIAS DEL PLAN
ESTRATEGICO PARA EL IMPULSO DEL TRANSPORTE FERROVIARIO DE
MERCANCIAS
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1. OBJETO

Es la Modificacion Puntual No Sustancial del Plan Territorial Sectorial de Alava
Central con la finalidad de incluir en sus determinaciones la localizacion de la
Terminal Intermodal de Transferencia de Mercancias de Jundiz-Villodas, en los

municipios de Irufia de Oka y Vitoria-Gasteiz.

La modificacion, ademas de la calificacién del Ambito de Jundiz-Villodas como
Suelo de Transformaciéon Territorial, conlleva las medidas compensatorias

correspondientes, consistentes en:

1. Descalificar Suelo consolidado en el PTP como de Transformacion
Territorial, en una superficie similar a la ocupada por la Nueva Terminal

Intermodal.

2. Calificar Suelo de Recualificacion Territorial, con idéntico criterio, en una
superficie similar a la que la implantacién de la Nueva Terminal requiere

descalificar.
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2. PROMOTOR

Los Departamentos de Medio Ambiente, Planificacién Territorial,
Agricultura y Pesca y Vivienda, Obras Publicas e Infraestructuras del

Gobierno Vasco.

3. EQUIPO REDACTOR

El Estudio de Arquitectura y Urbanismo Ocus-Arquitectos S.C.P. dirigido

por los arquitectos D. Fernando Ruiz de Ocenda y D. IAaki Usandizaga.

4. ANTECEDENTES.

4.1. Estudio de Implantacion de una Terminal Intermodal de Transferencia

de Mercancias en el Territorio Histérico de Alava.

En Julio de 2.009, la empresa D.B. Mobility Networks Logistics realiza el

Estudio, por encargo de la Sociedad Publica del Gobierno Vasco Sprilur.

El Estudio analiza el Concepto de la Instalacion, la Demanda Potencial, las
Infraestructuras requeridas y su Rentabilidad y tras un analisis especifico
de posibles localizaciones, en concreto cuatro, Vitoria-Gasteiz Este,
Arasur, Nanclares y Jundiz, propone esta ultima localizacién para la

implantacién de la futura Intermodal.

En el apartado 3.4 se recogen algunos de los aspectos de la valoracién

realizada por la Empresa D.B. Mobility Networks Logistics.
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4.2. El Plan Estratégico para el Impulso del Transporte Ferroviario de

Mercancias en Espafia.

En Septiembre de 2.010 el Ministerio de Fomento del Gobierno Espana
aprobd el Plan Estratégico para el impulso del Transporte Ferroviario de
Mercancias (PEITFM).

Entre las principales medidas del Plan, en concreto en relacién con la
Linea Estratégica Ill: Mejora de las infraestructuras ferroviarias, el Plan

determina lo siguiente:

“INFRAESTRUCTURAS NODALES

e Propuesta de mapa de nuevas terminales con los criterios de priorizacion
pactados con las Comunidades Auténomas.

e El desarrollo del Plan se basa en convenios especificos entre la Administracion
General del Estado y cada Comunidad Auténoma con el fin de realizar los
estudios necesarios para evaluar, en cada una de las instalaciones propuestas,
su viabilidad logistica y econémica.

e Laférmula de promocién y gestion se contemplara de forma especifica para cada
una de ellas a través de esquemas de participacion publico-privada
preferentemente.

e Concebir las nuevas terminales intermodales como auténticos centros logisticos
con capacidad de generar valor afadido al transporte.

e Priorizar la construccién y/o remodelacion de las grandes terminales
intermodales ubicadas en los nodos logisticos y en las conexiones con la Red
Transeuropea de Transporte.

e Configuracion de las nuevas terminales, mediante accesibilidad viaria y
ferroviaria eficiente para reducir maniobras y extracostes operativos.

e Desarrollo de centros logisticos especializados en la atencion a traficos
ferroviarios de alto valor afiadido susceptibles de ser realizados sobre lineas de
alta velocidad.

e Dotar adecuadamente las terminales para el tratamiento de mercancias

especificas (peligrosas, perecederas, etc.).”

Ademas el Plan determina en Jundiz una de las dos Terminales

Priorizadas para la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.
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4.3. El Protocolo de Colaboracién entre el Ministerio de Fomento y la
Administracion Autondmica del Pais Vasco para el desarrollo de las
terminales logisticas intermodales incluidas en la red béasica de
mercancias del Plan Estratégico para el impulso del Transporte

Ferroviario de Mercancias.

El acuerdo tiene por objeto instrumentar la cooperacidén necesaria entre
ambas administraciones para el desarrollo de las terminales logisticas
intermodales de Jundiz y Lezo incluidas en la Red Basica de Mercancias
del Plan Estratégico para el impulso del Transporte Ferroviario de

Mercancias de Espafia.

El Protocolo sefala, en otras actuaciones que el Departamento de
Vivienda, Obras Publicas y Transportes de la Comunidad Auténoma
realizara los estudios relativos al encaje territorial y urbanistico de las

terminales.

4.4, Estudio Informativo de Integracion del Ferrocarril en la ciudad de

Vitoria-Gasteiz

El 29 de Febrero de 2.012 se aprueba definitivamente el Estudio
Informativo de Integracion del Ferrocarril en la Ciudad de Vitoria-Gasteiz y
en consecuencia ha quedado definido definitivamente el trazado de la red

de Alta Velocidad Ancho Europeo que delimita el Ambito por el Norte.

El acuerdo de aprobacion definitivo como resultado del procedimiento de

exposicion Publica y Audiencia a las Administraciones recoge entre otras:

“el redisefo del trazado de la conexion con la LAU/Burgos-Vitoria
para preservar la integridad de la parcela prevista para la futura

Terminal Intermodal de Jundiz y la funcionalidad de la misma”
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Con anterioridad el 12 de Diciembre de 2.011 se formul6 la Declaracion de
Impacto Ambiental del Proyecto de Integracion del Ferrocarril en Vitoria-

Gasteiz.

4.5. Determinacion del ambito de la terminal intermodal de transferencia

de mercancias

Como ya se ha indicado el Estudio de DB Mobility Networks Logistics
analiza en profundidad los diversos aspectos que influyen en la
Implantacion de la futura Intermodal, asi como la forma de tomarlos en
consideracion y de realizar una valoracion para determinar la ubicacion

mas adecuada.

45.1. Demanda Potencial.

El Estudio analiza por una parte la Demanda Potencial de la terminal

subdividiéndola en tres servicios diferenciados:

- Terminal de trafico combinado, destinada a contenedores,
semi-remolques o cargas moviles.
- Puerto Ferroviario. Mercancia Suelta.

- Carretera Rodante. Camiones sobre el tren.

En el estudio se establecen tres hipotesis Optimista, Pesimista y
Moderada de la demanda potencial de cada servicio a corto plazo (5
afnos tras la implantacion de la instalacion), medio plazo (10 afos
tras la implantacion de la instalacion) y largo plazo (25 afios tras la

implantacién de la instalacion).

En el cuadro siguiente se recogen las previsiones en la hipoétesis

moderada:
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Corto Plazo Medio Plazo Largo Plazo
Terminal 107.000 195.000 323.000
Tréfico unidades de unidades de unidades de
Combinado carga carga carga
Puerto 112.000 164.000 289.000
Ferroviario toneladas toneladas toneladas
Carretera 6.000 13.000 20.000
Rodante unidades de unidades de unidades de

carga carga carga

4.5.2. Ubicaciones Potenciales de la Terminal

El estudio analiza de forma pormenorizada las caracteristicas de las
redes ferroviarias existentes, red internacional y nacional, los anchos

de via asi como las previsiones de modificacion de la redes.

Asimismo el estudio analiza los requisitos Comerciales y Técnicos de
la Intermodal y define un total de 8 alternativas de soluciones
técnico-organizativas de la instalacién (1a, 1b, 2a, 2b, 3a, 3c, 4a 'y
4b) en funcion de la forma de disponer de la Via de Servicio (en
paralelo o no), la situacion del trafico de alta velocidad (exterior o
interior), la forma de conexion (a nivel o a desnivel), la forma de
desarrollo (en anchura o en longitud) y la disposiciéon o no de vias

estuchadas.

El estudio parte de cuatro posibles localizaciones de la Intermodal,
tras un analisis conjunto con el Departamento de Industria, Comercio
y Turismo del Gobierno Vasco y la Administracion Vasca de

Ferrocarriles ETS.

Se considera que no existen otras localizaciones que puedan resultar

adecuadas bien por situarse muy alejadas de Vitoria-Gasteiz o por
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no cumplir el trazado ferroviario las condiciones requeridas por la

instalacion.

En todo caso el Estudio considera que la localizacién debe garantizar
la conexién en la Terminal de la Red Ibérica y de la Nueva Red de
Alta Velocidad.

4.5.3. Determinacién de la Ubicacién de la Intermodal en Jundiz-
Villodas

El Estudio aplica la metodologia del analisis Valor Util para la

determinacion de la localizacion mas conveniente.

El analisis del valor util se desglosa en cuatro pasos parciales:

- Definicidn de Criterios
Estableciendo dos categorias de Criterios, Criterios

excluyentes o imprescindibles y Criterios Valorables.

- Valoracion de los Criterios
Se analizan los Criterios Valorables y se valoran de acuerdo
con su relevancia en una escala de 1 a 10 (sin importancia, de

gran importancia).

- Valoracion de las Localizaciones
Se valora en cada una de las localizaciones su idoneidad para
cada uno de los Criterios Valorables definidos, de 1 a 5, el 5 la

maxima idoneidad y el 1 la mas baja.

- Célculo del Valor Util de las Localizaciones
Finalmente el Estudio determina el valor util de la localizacion
por aplicacion del producto del valor de relevancia de cada

criterio al valor de idoneidad de las ubicaciones.
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De esta forma el Estudio propone la Ubicacion Jundiz-
Villodas que obtiene una puntuacion de 382 puntos sobre
los 475 posibles. Las otras tres ubicaciones Vitoria-Este,
Arasur y Nanclares, obtienen menor puntuacién, 350, 339 y

300 puntos respectivamente.

4.6. Andlisis funcional y de las afecciones de la ubicacion Jundiz

La valoracion de la ubicacién Jundiz realizada en el Estudio de DB Mobility
Networks Logistics se basa en el anadlisis de las caracteristicas de la
localizacién en relacién con las condiciones de la Implantaciéon de la

Terminal, que a continuacion se recogen de forma resumida:

4.6.1. Zonade Accion (Influencia).

- En un tiempo de desplazamiento de 60 minutos se pueden
alcanzar mas de 450 Empresas que pueden procesar su trafico

de mercancias con el ferrocarril.

- Mas de 60 Empresas situadas dentro de las isécronas de 30
minutos estan interesadas en el transporte por ferrocarril dentro

de Espana.
4.6.2. Superficie disponible.

- Se considera suficiente la superficie disponible, de
aproximadamente 48 hectareas, situada entre los dos trazados
ferroviarios. Se descarta la ampliaciéon al exterior de dichos
trazados.

4.6.3. Estructura de los Terrenos.

- El terreno es llano, por lo que los trabajos de acondicionamiento

seran reducidos.
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- En el limite norte del Ambito hay una linea de alta tensiéon que

seria conveniente no modificar.

- Cruza el ambito una via local, la A 4302, cuyo trazado se podria

mantener en forma de puente o bien se podria trasladar.
4.6.4. Conexion Ferroviaria.

- En el momento que se hace el analisis no estaba aprobado

definitivamente el Proyecto de Integracion del Ferrocarril en la
ciudad de Vitoria-Gasteiz (Marzo de 2.012).
Segun este proyecto, el tramo ancho Ibérico, que constituye el
limite sur del Ambito tiene una longitud de 2.956 m. y el tramo
Internacional-Alta Velocidad, que constituye el limite norte tiene
una longitud de 3.110 m.

- Para la conexiéon del sistema ferroviario el Estudio propone
solucion alternativa 3a en razéon del reducido desarrollado en
anchura y la utilizacion flexible de las vias en la Terminal.

4.6.5. Conexion con la Red Viaria.

- Extraordinaria conexioén con la red de carreteras, a menos de 1
km de la E-5/E80.

- La carretera que cruza el ambito, A-4.302, se podria mantener

disponiéndola en forma de puente.

4.6.6. Servicios e Infraestructuras.

- Linea de alta Tension 380 KW en el limite norte del Ambito.
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- Conexiones disponibles con las redes de Servicios e
Infraestructuras en el poligono industrial colindante, Jundiz
Oeste.
4.6.7. Compatibilidad Medio Ambiental y Social.
Valoracién positiva.

- No se conocen restricciones de proteccidon del Medio Ambiente.

- Existe peligro de Inundacion, por lo que se deberan disponer

medidas de proteccion.

- Se debera tener en cuenta el nivel freatico en la construccion de

la Terminal.

- No se conocen restricciones de caracter cultural.

- La terminal se sitla a una distancia aproximada de 1 km de las

zonas residenciales (Margarita y Villodas).

- Se afecta a una vivienda familiar.

- No afecta negativamente al Area de Actividades Econémicas

colindante de Jundiz Oeste.

- No produce perjuicio de consideracion a la imagen paisajistica
puesto que se sitla en proximidad de actuaciones edificatorias

ya realizadas o en proceso de ejecucion (Jundiz Oeste)
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5. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL

El Plan Territorial Parcial de Alava Central, que ordena entre otros municipios los
de IrufAa de Oka y Vitoria-Gasteiz, no prevé la disposicion de la Terminal
Intermodal de Jundiz, por lo que con la finalidad de conseguir su encaje territorial

y urbanistico resulta procedente aprobar la correspondiente modificacion.

Conforme se justifica en los siguientes capitulos la Modificacién puntual tiene
caracter de Modificacion No Sustancial, por no alterar el Modelo de Ordenacion
del Territorio previsto en el Plan Sectorial Parcial, la modificacién uUnicamente
conlleva una ligera prolongacion de lo que el Plan denomina Organizacién de la

Logistica Productiva.

En el Anexo 1 se recoge la Orden de 11 de Junio de 2012, de la Consejera de
Medio Ambiente, Planificacion Territorial, Agricultura y Pesca, por la que se
declara el Caracter No Sustancial de la Propuesta de Modificacion del Plan
Territorial Parcial del Area Funcional de Alava Central relativa a la Red Basica de
Mercancias del Plan Estratégico para el Impulso del Transporte Ferroviario de

Mercancias.
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6. ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS DEL AMBITO JUNDIZ-VILLODAS

6.1. SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y ESTADO ACTUAL DE LOS
TERRENOS

El Ambito de la Terminal Intermodal de Jundiz-Villodas situado al Oeste del
Area Urbana de Vitoria-Gasteiz, se corresponde con el area delimitada por
el trazado ferroviario actual existente, de ancho Ibérico y el futuro trazado

ferroviario de Alta Velocidad y Ancho Internacional.

El Area segun la delimitacion grafiada en los Planos adjuntos tiene una
superficie de 45,69 Hectareas, de las que 28,26 Hectareas corresponden al

municipio de Irufia de Oka y 17,43 Hectareas al de Vitoria-Gasteiz.

El Ambito tiene una forma en planta que se asemeja a un Segmento
circular con direccionalidad Suroeste-Noreste situado entre el Rio Zadorra,
al norte y el Monte Jundiz, al sur en proximidad con el nucleo rural de
Margarita y la ultima ampliacion del Poligono de Actividades Econdmicas
de Jundiz (Jundiz-Oeste).

La carretera A-4302 que enlaza el Poligono de Jundiz con los nucleos
urbano-rurales de Trespuentes, Mendoza y Villodas, atraviesa el ambito

por su zona central.

El Ambito es practicamente llano y se sitia aproximadamente a la 500
(499-501) descendiendo ligeramente hacia el Rio Zadorra que se situa al

norte y cuya cota de ribera es aproximadamente la 495.

La linea de ancho ibérico, situada al sur se sitia sobre el terreno natural a

una cota que varia de oeste a este desde la 500 a la 502,30, con una
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MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS

pendiente aproximada del 8% y constituye, especialmente en la zona este,

una barrera fisica.

La mayor parte de los terrenos estan destinados a tierras de labor
asociadas a cultivos intensivos, con excepcion de la franja correspondiente

a la linea ferroviaria de ancho Ibérico.
En el Ambito existe ademas una pequefia edificacién de uso residencial

asociada a usos de cultivo agricola, que se sitda junto a la interseccion del

trazado de la linea ferroviaria de ancho Ibérico y la carretera A 4.302.

AMBITO

s,

Ambito sobre cartografia 1:10.000
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MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS

AMBITO

Ambito sobre cartografia 1:20.000
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6.2. APTITUD DEL AMBITO PARA ACOGER LA TERMINAL INTERMODAL
DE TRANSFERENCIA DE MERCANCIAS

El Estudio de Implantacién de una terminal intermodal de transferencia de
mercancias en el territorio histérico de Alava, realizado por DB Mobility
Networks Logistico analiza en profundidad la Demanda Potencial, la

Ubicacion, las Infraestructuras y la Rentabilidad de la Instalacién.

En el Capitulo 5 el Estudio analiza de forma pormenorizada el Concepto de

la Instalacion.

En el Estudio se definen las funciones de la Intermodal:

- Transbordo de Mercancias entre Carretera y Ferrocarril.

- Transbordo intermodal de Mercancias entre trenes con ancho de via
Ibérico y ancho de via Europeo.

- Conexién directa con la via de Empresas, Enlace de las instalaciones

existentes, cerca de Jundiz con la nueva Terminal.

Asi mismo se determinan los Componentes de la Instalacion:

- Terminal de Trafico Combinado.
- Puerto Ferroviario.

- Carretera Rodante.

El Estudio establece los requisitos de trafico del afio inicio, a corto (cinco
afos), a medio (diez afos) y largo plazo (25 anos) y en base a estos
requisitos propone el dimensionado y la disposicion espacial de los

componentes de forma pormenorizada.

Asi para la Terminal de Trafico Combinado, define tanto el nimero de vias

como su longitud, cifra las unidades de carga, determina los aparatos de
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transbordo, Grua Portico, Aparatos de trasbordo moviles, carreteras de

carga y vias de apartadero.

Igualmente para el Puerto Ferroviario, define los aparatos de transbordo, las
superficies de almacén y transbordo y dimensiona los Almacenes de

bobinas y de papel y paletas.

Finalmente el Estudio Define los requisitos de la Carretera Rodante de su

via de carga.

Ademas el Estudio prevée la disposicion de otras instalaciones
complementarias, Almacenes para Terceros, Reparacién y Lavado de

Contenedores, Agencia de Aduanas y Bandejas méviles de derrames.

Todas estas determinaciones son concretadas, precisadas y dibujadas en
cuatro esquemas grafiados, que denomina Disefio global de la Terminal,

que responden a las cuatro fases previstas Fase 0, Fase 1, Fase 2 y Fase 3.

Estos esquemas se han trasladado al plano del Ambito en que se

comprueba la factibilidad de llevar a cabo la Instalacion.
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MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS

Disefo global de la Terminal.
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MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS
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6.3. LA NORMATIVA MEDIO AMBIENTAL.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

Mapa de Vegetacion y Habitats

Como se ha expuesto anteriormente, la mayor parte de la superficie
del Ambito, el 93,76% de su extension, se corresponde con cultivos

intensivos.

No existe en el Ambito vegetacion de especial interés.

Faunay Flora Amenazada

Segun la cartografia Ambiental del Gobierno Vasco, se podrian
encontrar en el ambito algunas especies de fauna incluidas entre las
Especies Amenazadas (Avién Zapador, Lagarto Ocelado, Rana Agil

y Blenio de Rio).

Sin embargo, se considera que estas especies estan ligadas al
entorno fluvial, en este caso al rio Zadorra y por tanto, en su caso,

se localizarian al exterior del Ambito.

Asi mismo la Cartografia Ambiental de la C.A.P.V. indica que se
podria encontrar la Beruela erecta, pero se considera, como en el
caso anterior, que la planta esta vinculada al entorno fluvial, y por

tanto se localizaria al exterior del Ambito.

Espacios Naturales y Red de Corredores Ecolégicos

El ambito no esta incluido en ningun Espacio Natural Protegido ni en

la Red de Corredores Ecoldgicos de la C.A.P.V.
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6.4. LA NORMATIVA TERRITORIAL SECTORIAL AMBIENTAL

6.4.1. El Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Rios y Arroyos

El Rio Zadorra situado al norte del Ambito esta incluido en el Tramo
de Cauces V, que le corresponde un retiro de la edificacion de 35 m

y de urbanizacién de 20 m, que no afectan al Ambito.

Al Noroeste del Ambito se sitia un Arroyo, incluido en el Tramo de
Cauce O, que le corresponde un retiro de la edificacion de 15 m y de

la urbanizacion de 5m.

Por otra parte, una gran parte del Ambito esta incluida en el Area de

inundabilidad de 10 afos de retorno.

El futuro trazado ferroviario de ancho Internacional, que
necesariamente se situara a una cota similar al trazado de ancho
Ibérico, constituira una banda protectora frente a posibles

inundaciones en el Ambito

6.4.2. PTS Agroforestal

El Plan Aprobado Provisionalmente, califica la mayor parte del
Ambito en la categoria de Suelo Agroganadero de Alto Valor
Estratégico, si bien no impide en casos justificados su

artificializacion.
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6.5. LA ORDENACION TERRITORIAL DEL AMBITO JUNDIZ-VILLODAS.
EL PTP DE ALAVA CENTRAL.

6.5.1. Estructura Territorial

La ordenacién de la Estructura Territorial del PTP sitia el Area
Jundiz-Villodas en el Ambito de la Organizacién Logistica-Productiva,
que constituye la Estructura “espacial especializada en
actividades econémicas y en el control de la intermodalidad de

los flujos de mercancias*

Asi mismo el PTP sefala este espacio territorial como propicio para
atraer actividades fuertemente vinculadas al trafico de mercancias
apto para ofrecer un “punto de ruptura de carga e intercambio
modal afiadiendo el control estratégico aportado por la logistica

paralos enclaves de gran intensidad de movimiento”.

El PTP identifica esta estructura territorial como el Arco de la
Innovacién y lo situa entre Irufia de Oka y Legutio, “conformando

un dinamico eje de actividad”.

Por tanto la disposicion de la nueva Terminal Intermodal de
Transferencias de Mercancias en el Ambito Jundiz-Villodas, se ajusta
plenamente al modelo de Estructura Territorial establecido por el
PTP, y supone exclusivamente una ligera prolongacién del grafismo

que sefala la Organizacion Logistica-Productiva.
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MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS

74000 | -5.000

Plano1 Estructura Territorial, vigente.
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MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS

Planol Estructura Territorial, incorporando Terminal Intermodal.
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6.5.2. Gobierno del Territorio

Fragmentos, Procesos y Regulacion Genérica

A. Fragmentos
La nueva Terminal Intermodal se sitia en el Fragmento B3,
que comprende territorios de los municipios de Arrazua-

Ubarrundia, Irufa de Oka, Legutio y Vitoria-Gasteiz.

Entre las determinaciones del PTP para este Fragmento

Territorial destacan las siguientes:

‘Es un fragmento en el que las previsiones
infraestructurales cobraran gran relevancia en tanto
soporte de la propuesta. Tanto la competitiva conexién
viaria con el interior peninsular y Europa, como la
vinculacién ferroviaria a Jundiz-CTV, seran una necesidad
para el éxito del desarrollo de actividades logistico-

productivas en el entorno aeroportuario.”

“La esencia en la concepcion de los desarrollos de este
Fragmento debera considerar las dos caracteristicas del
ambito, permitiendo generar un espacio compuesto,
alternativamente por llenos y vacios, haciendo posible
junto al desarrollo urbano la recuperacién de la calidad

ambiental y el paisaje natural del entorno”

La implantacién de la Intermodal en el Fragmento se
corresponde estrictamente con los criterios y pautas de

ordenacién previstos en el PTP.
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MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS

Plano 2 Gobierno del Territorio. Fragmentos Territoriales
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B. Procesos

El PTP define cuatro tipos de Procesos:

- De Transformacion Territorial
- De Proteccioén Territorial
- De Recualificacion Territorial

- De Reserva de Recursos

En el Plano 3 Gobierno del Territorio Procesos, el PTP grafia
de forma esquematica la distribucién de los distintos procesos

en el Ambito Territorial.

El Ambito de la Intermodal Jundiz-Villodas se sitia en gran
parte (22 Ha del total de 46 Ha) sobre un area de
Recualificacién Territorial localizada entre dos Grandes Areas

de Transformacion Territorial.

Conforme sefiala el apartado 2 del articulo 20 de la
Normativa, que regula el nivel de vinculacién del Plano 3, la
delimitacion de las areas no tiene caracter vinculante y por
tanto los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
determinaran la delimitacién definitiva de las Areas de los
Procesos, atendiendo a los criterios generales que establece
el PTP.

El referido apartado del Articulo 20 dice lo siguiente:

“‘Mediante el mismo se expresa la correspondencia de
los ambitos territoriales con los distintos procesos
evolutivos determinados por el Plan Territorial Parcial.
En lo que atafie a los procesos de Transformacion
Territorial y de Recualificacion  Territorial, tal

correspondencia se entendera meramente indicativa, no
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suponiendo  delimitacion  concreta  territorial  ni

calificacion urbanistica”

Por tanto a la vista de que el emplazamiento, de la nueva
terminal, supone exclusivamente un reajuste de las areas
delimitadas en el Plano 3 para los procesos de Transformacion
y Recualificacion Territorial, se considera que no constituye en

si una modificacion sustancial del PTP.
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MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS

Plano 3 Gobierno del Territorio. Procesos. Vigente.

OCUS-ARQUITECTOS MEMORIA
P-0112/ED.O1 -28-



MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS

Plano 3 Gobierno del Territorio. Procesos. Terminal Intermodal
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MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS

Plano 3 Gobierno del Territorio. Procesos, incorporando Terminal Intermodal
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C. Regulacion Genérica
El PTP establece una regulacion genérica instrumentalizada

en seis apartados tematicos:

- Regulaciéon Ambiental

- Regulacion Dotacional

- Regulacion de la Movilidad

- Regulacion de los Nuevos Crecimientos
- Regulacion Espacial de los Usos

- Regulacion de la Accion Municipal

Esta normativa, que se desarrolla en el Titulo Il del PTP, tiene
por objeto regular las actuaciones sobre el territorio en lo

relativo a tematicas particulares de cada una de ellas

La Implantacion de la Terminal Intermodal de Jundiz-Villodas
no resulta contradictoria con la normativa que constituye la
Regulacion Genérica, si bien las actuaciones que conlleve se
deberan ajustar a esta normativa y en especial a la
Regulacion de Nuevos Crecimientos RNC3 “Conexiones
Infraestructurales de Transporte” y RNC4 “Conexién a

Infraestructuras de Servicios”.
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6.5.3. Modos de Intervencion.

La Implantacion de la Terminal Intermodal de Transferencia de
Mercancias Jundiz-Villodas, se puede considerar que es una
actuacién que organizara e integrara un gran ambito de territorio y

tiene la consideracion de Operacién Estratégica.

El ambito en el que se situa la Intermodal se corresponde con el
denominado Arco de la Innovacion en el que el PTP determina dos

Operaciones estratégicas:

OE2 ARCO DE LA INNOVACION NORTE:

Complejo Logistico-Productivo-Aeroportuario

En sintesis se prevén dos importantes actuaciones:

- El desarrollo del Parque Tecnolégico de Mifano,
potenciando la creacién de Areas dotacionales entre las
vias A1y N240 y la implantacion de usos terciarios en las

proximidades de la A1.

- La implantacion en el Entorno Aeroportuario de
actividades productivas que demanden la proximidad a las
pistas, asi como en previsién de futuras ampliaciones
aeroportuarias para maniobra, carga y descarga,

aparcamientos, etc.

OCUS-ARQUITECTOS MEMORIA
P-0112/ED.O1 -32-



OE3 ARCO DE INNOVACION SUR:

Puerta de Alava Jundiz

Se prevé una actuacion mixta, impulsando una intervencion de
contenido simbodlico, como cabecera del Arco de la innovacion
por una parte y potenciando la implantacién de actividades

industriales y terciarias.

El PTP indica que la traza asumida por el PTS de la red
ferroviaria de la C.A.P.V. para la nueva linea de velocidad
alta, condiciona enormemente la potencialidad de estos
suelos, y sobre todo la de los situados al noroeste, al

atravesarlos en diagonal afectando la parte central del ambito.

Asi mismo el PTP se refiere a una futura Plataforma Logistica
Intermodal Poligono de Distribuciéon de Mercancias, asi como la

posible ampliacién del Poligono de Jundiz.

Si bien el PTP no impulsa expresamente la creacion de la Terminal
Intermodal de Transferencia de Mercancias de Jundiz-Villodas, se
podria considerar que por su situacidn colindante con el Area
definida y por su uso, la actuaciéon o bien podria estar incluida en la
propia Operacion Estratégica OE3, o en otro caso se podria

considerar como una pequefia ampliacion de ella.

En este sentido se deben tener en consideracion dos aspectos:

1. El Trazado ferroviario de Ancho de Alta Velocidad ha sido
modificado con posterioridad a la aprobaciéon del PTP, y
es el nuevo trazado el que permite la implantacion de la

Terminal Intermodal en este emplazamiento.
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2. El apartado 2 del Articulo 28 Nivel de vinculacién del Plano 4

(en el que se grafian las operaciones Estructurales) indica:

“‘En el mismo se localizan espacialmente e identifican
las Acciones Estructurales y las Operaciones
Estratégicas propuestas por el Plan Territorial Parcial.
En lo que atane al proceso De Transformacién
Territorial, el grafiado se entendera meramente
indicativo, no suponiendo delimitacién concreta

territorial ni calificacion urbanistica.
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MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS

Plano 4 Modos de Intervencion, Acciones Estructurales y Operaciones Estratégicas. Vigente.
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MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS
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6.6. ORDENACION URBANISTICA DEL AMBITO JUNDIZ-VILLODAS.

Como se ha indicado el Ambito comprende territorio Municipal de los
Términos Municipales de Irufia de Oka y de Vitoria-Gasteiz, por lo que para

su desarrollo sera necesario realizar un Plan de Compatibilizacion.

6.6.1. Ordenacién Urbanistica del Ambito situado en Irufia de Oka
El Planeamiento vigente son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de lruia de Oka.
La totalidad de los terrenos del Ambito correspondientes al término
municipal de IruAa de Oka estan clasificados como Suelo No

Urbanizable con categoria Agroganadera y de Campifa.

En la actualidad esta iniciado el Proceso de Revisién del
Planeamiento Municipal y redaccion del Plan General de Ordenacion
Urbana.

Se ha procedido a la aprobacion del Avance de Planeamiento, que
asimismo clasifica los terrenos del Ambito con Suelo No Urbanizable

con la categoria Agroganadera y de Campifa.
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MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS
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6.6.2. Ordenacion Urbanistica del Area de Ambito situada en el

término municipal de Vitoria-Gasteiz

Como en el caso de los terrenos incluidos en el término municipal de
IruAa de Oka, los correspondientes al término municipal de Vitoria-
Gasteiz estan igualmente clasificados como Suelo No Urbanizable e

incluidos en la categoria Agroganadera y de Campifia.

Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz
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MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS
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7. SINTESIS DE LA INFORMACION Y CONCLUSIONES

7.1. Sintesis de los analisis realizados en los capitulos anteriores

1. El Estudio de Implantacién de una Terminal de Transferencia de
Mercancias realizado por DB Mobility Networks Logistics propone

su localizacién en Jundiz-Villodas.

2. El Plan Estratégico para el Impulso del Transporte Ferroviario de
Mercancias en Espafa determina la creacion de una Terminal

Intermodal en Jundiz-Villodas.

3. El Estudio Informativo de Integracién del Ferrocarril en la Ciudad de
Vitoria-Gasteiz determina definitivamente el trazado de la linea
ferroviaria de Alta Velocidad Ancho Europeo, que delimita el Ambito

Jundiz-Villodas por el Norte.

El limite del Ambito por el sur esta constituido por el trazado de la

linea ferroviaria de Ancho Ibérico existente.

4. EI PTP de Alava Central no prevé de forma explicita la localizacion

de la Terminal Intermodal en el Ambito Jundiz-Villodas.

Por ello se considera necesario realizar las actuaciones que

resulten necesarias para incluir dicha localizacién en el PTP.

5. La Topografia del Ambito no presenta especiales dificultades para

la Implantacion de la Terminal.

6. No existe vegetacién de especial interés en el Ambito que esta

previsto preservar.
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7. Segun la Cartografia del Gobierno Vasco existen cuatro especies
de Fauna y una de Flora incluidas entre las especies amenazadas
que si bien pueden situarse en las proximidades del Ambito, se
considera que como todas ellas estan vinculadas al entorno fluvial,
se situaran en la ribera del Rio Zadorra, y por tanto al exterior del
Ambito.

8. El Ambito no esta incluido en ningun Espacio Natural Protegido.

9. EI Ambito no esta afectado por los retiros minimos establecidos por

el PTP de Ordenacién de Rios y Arroyos.

10. Debido a la cercania del Rio Zadorra se debera tener en
consideracion la situacion del nivel freatico en la ejecucion de

posibles edificaciones e instalaciones en el Ambito.

11. Una gran parte del Ambito esta incluida en el Area de Inundabilidad

de 10 anos de Retiro.

El futuro trazado de la linea ferroviaria de ancho europeo constituira

una barrera protectora frente a avenidas

12. La implantacion de la Terminal Intermodal Jundiz-Villodas resulta
coherente con la prevision de Estructura Territorial del PTP

(Organizacion: Logistica-Productiva).

13. La implantacion de la Terminal Intermodal Jundiz-Villodas resulta
coherente con lo previsto para el Fragmento B3 en el que el PTP la

sitda.

14. EI Ambito de la Terminal ocupa parte del area definida por el PTP
como de Transformacion Territorial y parte como de Recualificaciéon
territorial.

Si bien el PTP indica que la delimitacion es indicativa.

15. La implantacién de la Intermodal se debera ajustar a lo previsto en
el Regulacion Genérica del PTP, en especial las Regulaciones

RNC4 y RNCS3 relativas a los nuevos crecimientos.
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16. La implantacién de la Intermodal se puede considerar como parte
de la Operacion Estratégica OE3, modificando en parte sus
previsiones e indicando expresamente su localizacién en la

Operacion.

17. Del analisis del Estudio de DB Mobility Networks Logistics relativo
al concepto de la Instalacion, en el que se plantea su localizacion
se deduce que el Ambito es perfectamente apto para acoger dicha

instalacion.

18. El Ambito se sitia en dos municipios Irufia de Oka y Vitoria-Gasteiz
y en la actualidad esta clasificado en ambos Planeamientos
Municipales como Suelo No Urbanizable en la categoria de

Agroganadero y de Campifia.

Para la implantacién se requiere la previa aprobacién de un Plan de
Compatibilizacion que clasifique los terrenos como Suelo
Urbanizable Sectorizado con la Calificacion de Suelo de Actividades

Econdmicas y Logisticas.

Su ordenacién pormenorizada se podra realizar mediante un Plan

Parcial de Ordenacion Urbana.

7.2. Conclusiones

1. Se considera procedente la realizacion de las modificaciones que
sean necesarias para incluir expresamente entre las
determinaciones del PTP de Alava Central la Implantacién de la
Terminal Intermodal de Transferencia de Mercancias en Jundiz-
Villodas.

2. Se considera conveniente realizar la referida modificacion por
resultar plenamente adecuada la localizacion Jundiz-Villodas para

llevar a cabo la Implantacién de la Terminal.
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3. La modificacion del PTP que es preciso realizar no tiene caracter
sustancial:

1. No modifica el Modelo Territorial del PTP, puesto que

el Ambito se sitta en la Organizacién: Logistica-

Productiva en el Fragmento B3 (Arco de la Innovacion)

especialmente adecuado para la disposicion de la

Terminal Intermodal y contiguo a la Operacién OE3 en la

que se prevén actuaciones Logisticas y Productivas.

2. La Modificacion consiste exclusivamente en la
determinacion expresa de la Implantacion de Ia
Intermodal, que en la fecha en la que se redacta el PTP

no estaba previsto realizar.

4. La modificacion conlleva la artificializacion de una superficie de
alrededor de 45 Hectareas, de las que una parte importante (22 Ha)
se situa en el area grafiada por el PTP como de Recualificacion
Territorial. Si bien el propio PTP indica que la delimitacion no es

estrictamente vinculante.

5. Asimismo la Actuacién conlleva la descalificacion de un Area de 50
Hectareas de Recualificacion Territorial que pasara a ser Suelo de

Reserva de Recursos.

El Area situada al Sur del Ambito de la nueva Terminal Intermodal,
queda desconectada de la estructura territorial del Suelo de
Recualificacion Territorial. En su mayor parte se corresponden con
suelos previamente Artificializados, incluidos en el Sector de

Actividades Econdmicas Jundiz-Oeste.

6. Se considera conveniente compensar las repercusiones en el
territorio que produce la implantacibn de la nueva Terminal
Intermodal y en este sentido:

1. Descalificar Suelo de Transformacion Territorial en la misma

superficie que la nueva Actuacion requiera calificar.
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2. Calificar Suelo de Recualificacién Territorial en la misma
superficie que la nueva Actuacién segrega o desconecta de la
estructura territorial de Recualificacion Territorial definida en el
PTP.
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P-0112/ED.O1 -45 -



8. MEDIDAS DE COMPENSACION

Como se concluye en el Apartado anterior se pretende compensar tanto el
incremento de Suelo de Transformacién Territorial como la reduccién de Suelo
de Recualificacion que la implantacion de Ila Terminal Intermodal de

Transferencia de Mercancias produce.

Tras el estudio de un numero considerable de alternativas se opta por adoptar

las medidas compensatorias que a continuacion se exponen:

8.1. Compensacion del incremento de la Superficie de Suelo de

Transformacion Territorial que la actuacidon supone.

Se propone la desclasificacion del Ambito de planta pentagonal
correspondiente a la ladera sur del Monte Jundiz, situado al Norte de la
Autovia del Norte N-1.

El Ambito calificado por el PTP como Suelo de Transformacion Territorial
tiene una superficie aproximada de 49,30 Hectareas de las que 33,68
forman parte del término municipal de Vitoria-Gasteiz y 15,65 de Irufia de
Oka.

Se propone asi mismo que el Ambito, clasificado como Suelo No
Urbanizable Area de Valor Forestal por el PGOU de Vitoria-Gasteiz y como
Urbanizable en parte de valor Forestal y en parte Agricola ganadero por las
NNSS de Irufa de Oka, sea considerado Suelo de Proteccion Territorial por
el PTP de Alava Central.

El Ambito forma parte del Fragmento B3, Arco de la Innovacién Sur y
constituye parte de la Operacion Estratégica OE3, Arco de la Innovacion

Sur, en la que se pretende incluir la nueva Terminal Intermodal.
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El Monte Jundiz constituye un espacio singular caracterizado, que configura
una referencia visual en el entorno territorial del Suroeste de la llanada
Alavesa, con gran valor arqueoldgico y en cuyo entorno se hallan yacimientos,

asi mismo, de considerable valor, los poblados de Arifiez y de Jundiz.

Se encuentra ocupado en gran parte por tierras de cultivo intensivo y
barbechos, aunque también existen algunas plantaciones jévenes de coniferas

y zonas con vegetacion escasa por erosion natural.

Ademas de estos habitats, estan presentes otros de mayor interés,
considerados habitats de interés comunitario como, brezal calcicola con genista
(habitat 4090), bastante abundante en el ambito, y lastonares y pastos del

mesobromion (habitat prioritario 6210).

Presenta pendientes de hasta el 30% y la vulnerabilidad de los acuiferos frente
a la contaminacion se puede considerar media, ya que en la parte septentrional

es alta mientras que en la parte meridional es baja.

El Ambito tiene valores paisajisticos y naturalisticos elevados, valorados en

grado 4 en una valoracion maxima de 5.

En este sentido, se considera que la exclusion de la ladera Sur del Monte
Jundiz del Ambito de Transformacion Territorial, facilitara el desarrollo de
actuaciones que garanticen la proteccidon y potenciacion de sus valores

Arqueoldgicos y Medioambientales.

La superficie del Ambito (49,34 Hectareas) supera ligeramente la superficie del
Ambito que la Nueva Terminal Intermodal (45,69 Hectareas) requiere calificar

como de Transformacioén Territorial.
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8.2. Compensacion de la reduccion de Superficie de Suelo de

Recualificacion Territorial que la actuaciéon supone.

Como se ha sefialado anteriormente, la implantacion de la Nueva Terminal
Intermodal produce la reduccién de parte de Suelo de Recualificacion
Territorial (= 22 Hectareas) y la desconexién de Area de aproximadamente
50 Hectareas, que en consecuencia dejaria de estar calificada como Suelo
de Recualificaciéon Territorial pasando a calificarse como Suelo de Reserva

de Recursos.

Por tanto la superficie a compensar se establece en aproximadamente 72

Hectareas.

Para constituir la compensacién se propone prolongar el corredor de Suelo
de Recualificacion Territorial que establece el PTP, a lo largo del curso
Zadorra, extendiendo su ambito hasta alcanzar la confluencia con el rio que

pasa por Urrialdo, Martioda y Mendoza.

La ampliacién incluye la zona de confluencia del Zadorra con el rio Zaia de alto

valor ambiental.

El rio Zadorra esta declarado Lugar de Importancia Comunitaria y actualmente

esta en tramitacion la declaracion de Zona Especial de Conservacion.

Este ambito de aproximadamente 72 hectareas, presenta pendientes inferiores
al 3% y la vulnerabilidad de los acuiferos frente a la contaminacién es alta

incluso muy alta en algunas zonas.

En gran parte, se encuentra ocupado por tierras de cultivo, aunque también es
importante la presencia de fresneda riberefia y aliseda de transicion (habitat de
interés comunitario prioritario 91E0*). Ademas de estas unidades de vegetacion
también se pueden encontrar lastonares y pastos del Mesobromion (habitat
prioritario 6210*), zarzales calcicolas, espinares no atlanticos, setos de

especies autoctonos y plantaciones de populus.
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MEDIDAS COMPENSATORIAS SOBRE PLANO 3 DEL PTP
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MEDIDAS COMPENSATORIAS SOBRE PLANO TOPOGRAFICO. Esc. 1:25.000
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MEDIDAS COMPENSATORIAS SOBRE ORTOFOTO
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9. CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MODIFICACION

La Modificacion Puntual del PTP de Alava Central relativa a la implantacion de la
Terminal Intermodal de Transferencia de Mercancias de Jundiz-Villodas afecta

exclusivamente a los siguientes documentos:

- Ficha de Ordenacion de la Operacién Estratégica OE3 Arco de la
Innovacion Sur, Puerta de Alava-Jundiz, correspondiente al Titulo
IV FICHAS DE ORDENACIONES ESTRATEGICAS del DOCUMENTO
DE NORMAS DE ORDENACION.

- Ficha de Programacién de la Operacién Estratégica OE3 Arco de
la Innovacion Sur, Puerta de Alava-Jundiz y correspondiente al
Titulo Il Fichas de Operaciones Estratégicas del Documento de

Programacion.

- Planos de Ordenacion
Plano 1  Estructura Territorial
Plano 3  Gobierno del Territorio. Procesos
Plano4 Modos de Intervencion, Acciones Estructurales vy

Operaciones Estratégicas

En Vitoria-Gasteiz, a 23 de Julio de 2.012

Fernando Ruiz de Ocenda IAaki Usandizaga
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ANEXO 1

ORDEN DE 11 DE JUNIO DE 2012, DE LA CONSEJERA DE MEDIO
AMBIENTE, PLANIFICACION TERRITORIAL, AGRICULTURA Y PESCA, POR
LA QUE SE DECLARA EL CARACTER NO SUSTANCIAL DE LA PROPUESTA
DE MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA
FUNCIONAL DE ALAVA CENTRAL RELATIVA A LA RED BASICA DE
MERCANCIAS DEL PLAN ESTRATEGICO PARA EL IMPULSO DEL
TRANSPORTE FERROVIARIO DE MERCANCIAS
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INGURUMEN ETA LURRALDE
ANTOLAMENDU SAILA

OT-005/12-PTP-A

AGINDUA, 2012KO EKAINAREN
11KOA, INGURUMEN, LUR-
RALDE PLAGINTZA, NEKAZA-
RITZA, ETA ARRANTZA SAILA-
RENA. HONEN BIDEZ, ERDIAL-
DEKO ARABAKO EREMU
FUNTZIONALAREN ESKUALDE
PLAN PARTZIALAREN FUNT-
SEZKOA EZ DEN ALDAKETA
EMATEN ZAIO, MERKATUGAIEN
TRENBIDE GARRAIOA BULT-
ZATZEKO PLAN ESTRATEGI-
KOAREN MERKATUGAIEN Ol-
NARRIZKO SAREARI DAGOKI-
ONEZ.

Abenduaren 28ko 277/2004 Dekre-
tuaren bidez onartu zen behin be-
tiko Erdialdeko Arabako Eremu
Funtzionalaren Lurralde Plan Par-
tziala (LPP), eta plan horrek anto-
lamendu integrala egin du eremu
funtzional osorako eta ondoko uval
mugarteak sartzen dira: Alegria-
Dulantzi, Armifion, Arraia-Maeztu,
Arrazua-Ubarrundia,  Asparrena,
Barrundia, Berantevilla, Bernedo,
Campezo, Zigoitia, Kuartango,
Burgu, Iruha Oka, Iruraitz-Gauna,
Lagran, Lantaron, Legutio, Otxan-
dio, Penacerrada-Urizaharra, Erri-
berabeitia, Errriberagoitia, Ahana,
Agurain, Donemiliaga, Ubide, Ur-
kabustaiz, Gaubeaa, Harana, Vito-
ria-Gasteiz, Zalduondo, Zanbrana,
Zuia, baita Badaiako mendilerroa,
Entziako partzuergoa, Penace-
rrada-Urizaharra Lagran eta Lafno.

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO

ORDEN DE 11 DE JUNIO DE
2012, DE LA CONSEJERA DE
MEDIO AMBIENTE, PLANIFICA-
CION TERRITORIAL, AGRICUL-
TURA Y PESCA, POR LA QUE
SE DECLARA EL CARACTER
NO SUSTANCIAL DE LA PRO-
PUESTA DE MODIFICACION
DEL PLAN TERRITORIAL PAR-
CIAL DEL AREA FUNCIONAL
DE ALAVA CENTRAL RELATI-
VA A LA RED BASICA DE MER-
CANCIAS DEL PLAN ESTRA-
TEGICO PARA EL IMPULSO
DEL TRANSPORTE FERROVIA-
RIO DE MERCANCIAS.

Mediante el Decreto 277/2004, de
28 de diciembre, fue aprobado de-
finitivamente el Plan Territorial
Parcial (PTP) del Area Funcional
de Alava Central, plan que
establece una ordenacion integral
para todo el Area Funcional y que
comprende los términos
municipales de Alegria-Dulantzi,
Armifon, Arraia-Maeztu, Arrazua-
Ubarrundia, Asparrena, Barrundia,
Berantevilla, Bernedo, Campezo,
Zigoitia, Kuartango, Elburgo, Iruna
de Oca, Iruraiz-Gauna, Lagran,
Lantarén, Legutiano, Otxandio,
Penacerrada-Urizaharra, ribera
Alta, Ribera  Baja, Afana,
Salvatierra, San Millan, Ubide,
Urkabustaiz, Valdegovia, Valle de
Arana, Vitoria-Gasteiz, Zalduondo,
Zambrana, Zuia e inclusive
ademas los ambitos de Sierra
Brava de Badaya, Parzoneria de
Entzia, Comunidad de
Pefacerrada-Urizaharra Lagran y
Lafno.
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Merkatugaien trenbide garraioa
bultzatzeko plan estrategikoaren
merkatugaien oinarrizko sarera ba-
tutako Terminal logistiko intermo-
dalak garatzeko, Sustapen Ministe-
rioaren eta EAEko Autonomia Ad-
ministrazioaren arteko lankidetza
protokoloaren xedea da adminis-
trazio bion arteko lankidetza bide-
ratzea, Espainiako merkatugaien
trenbide garraioa bultzatzeko plan
estrategikoaren merkatugaien oi-
narrizko sarera batutako Jundiz eta
Lezoko terminal logistiko intermo-
dalak garatzeko.

Eusko Jaurlaritzako sail honetako
Lurralde Antolamenduko Zuzenda-
ritzak eta Etxebizitza, Herri Lan eta
Garraio Sailak batera sustatu dute
funtsezkoa ez den aldaketa honen
idazketa; aldaketaren xede nagu-
sia Gasteizen eta Iruna Okan era-
bilera ligistikoetarako eremua gor-
detzea da, Jundiz-Billodako termi-
nal intermodala eraikitzeko.

Erdialdeko Arabako indarreko Lu-
rralde Plan Partzialean ez dago
xedatuta Jundizko intermodala, be-
raz, lurraldean eta hirigintzan mol-
datze aldera. kasuan kasuko alda-
keta onartu behar da. Aldaketa
puntual hori ez da funtsezkoa, be-
raz, ez da aldatzen Lurralde Plan
Partzialean xedatutako lurralde an-

El Protocolo de Colaboracion entre
el Ministerio de Fomento y la Ad-
ministracion Autonémica del Pais
Vasco para el desarrollo de las
terminales logisticas intermodales
incluidas en la red basica de mer-
cancias del Plan Estratégico para
el impulso del Transporte Ferrovia-
rio de Mercancias tiene por objeto
instrumentar la cooperacién nece-
saria entre ambas administracio-
nes para el desarrollo de las termi-
nales logisticas intermodales de
Jundiz y Lezo incluidas en la Red
Basica de Mercancias del Plan Es-
tratégico para el impulso del
Transporte Ferroviario de Mercan-
cias de Espana.

La Direccion de Ordenacion del
Territorio de este Departamento
del Gobieno Vasco vy el
Departamento de Vivienda, Obras
Publicas y Transportes han
promovido conjuntamente la
redaccion de la presente
modificacion no sustancial, que
tiene por objeto principal reservar
un area para usos logisticos en los
municipios de Vitoria-Gasteiz e
Irufia de Oca para la construccion
de la terminal intermodal de
Jundiz-Villodas.

El Plan Territorial Parcial de Alava
Central vigente no prevé la dispo-
sicion de la Terminal Intermodal de
Jundiz, por lo que con la finalidad
de conseguir su encaje territorial y
urbanistico resulta procedente
aprobar la correspondiente modifi-
cacién. Tal modificacion puntual
tiene caracter de Modificacion No
Sustancial, por no alterar el Mode-
lo de Ordenacion del Territorio
previsto en el Plan Territorial Par-



tolamendurako eredua, ze planak
izendatutako antolaketa logistikoa-
ren zabaltze txikia dakar soilik.

Gasteizko hiri guneko mendebal-
deko Jundiz-Billodako intermodala-
ren eremua bat dator egungo tren-
bideak emandako trazatuarekin,
iberiar zabalerakoa, eta Abiadura
Handiko Trenarekin —nazioarteko
zabalera-. Eremuak 45,69 ha ditu
eta horietatik, 28,26 Irufa Okan
daude eta 17,43, Gasteizen.

Maiatzaren 31ko 4/1990 Legea,
Euskal Autonomia Erkidegoko Lu-
rraldearen Antolamenduari buruz-
koa Legearen, Euskal Herriko Lu-
rraldearen Antolamenduari buruz-
koaren, 10.10 artikuluak ezartzen
duenez, Lurraldearen Zatiko Pla-
netan egin nahi diren aldaketak
Eusko Jaurlaritzak ezarritako pro-
zedurari jarraituz egingo dira, bal-
din eta plan horien berrikusketa
orokorra edo funtsezkorik eskatzen
ez badute.

Lurraldearen Antolamendurako Ar-
tezpideen, Lurraldearen Zatiko Pla-
nen eta Lumraldearen Arloko Planen
funtsezkoak ez diren aldaketak
onartzeko prozedura arautzen duen
irailaren 9ko 206/2003 Dekretuaren
2. artikuluan xedatu bezala, Lu-
rralde-antolamenduko tresnen alda-
keta dekretu honetan ezarritako
prozeduraren bitartez izapidetu ahal
izateko, aldaketa formulatzeko eki-
mena hartzeko eskumena duten or-

cial, ya que unicamente conlleva
una ligera prolongaciéon de lo que
el Plan denomina organizacién lo-
gistica productiva.

El Ambito de la Terminal Intermo-
dal de Jundiz-Villodas situado al
Oeste del Area Urbana de Vitoria-
Gasteiz, se corresponde con el
area delimitada por el trazado fe-
rroviario actual existente, de ancho
Ibérico y el futuro trazado ferrovia-
rio de Alta Velocidad y Ancho In-
ternacional. El Area tiene una su-
perficie de 45,69 Hectareas, de las
que 28,26 Hectareas correspon-
den al municipio de lrufa de Oka y
17,43 Hectareas al de Vitoria-
Gasteiz.

El articulo 10.10 de la Ley 4/1990,
de 31 de mayo, de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco, por re-
misién del articulo 14 de dicha
Ley, establece que las modifica-
ciones de los Planes Territoriales
Parciales que no supongan revi-
sibn general o sustancial de los
mismos tendran lugar mediante el
procedimiento que al efecto esta-
blezca el Gobierno Vasco.

En desarrollo de dicho precepto se
dictd el Decreto 206/2003, de 9 de
septiembre, por el que se regula el
procedimiento para la aprobacion
de las modificaciones no
sustanciales de las Directrices de
Ordenacion  Territorial, Planes
Territoriales Parciales y Planes
Territoriales  Sectoriales, cuyo
articulo 2 establece que para que
se pueda tramitar una modificacion
por dicho procedimiento es



ganoek erabaki berariazkoa eta
arrazoitua adierazi beharko dute al-
daketa funtsezkoa ez izateari buruz.

Horrez gain, dekretu horren 2. eta
5. artikuluetan ezarri bezala, or-
gano hori eskuduna da lurralde
plan partzialaren aldaketaren pro-
zedurari ekiteko, aldaketa funtsez-
koa den erabakita.

[Aurrekoak kontuan hartuz eta ai-
patutako Dekretuaren 2. eta 4. ar-
tikuluetan ezarritakoa betetze al-
dera, honako hau

XEDATZEN DUT:

Erdialdeko Arabako Eremu Funtzi-
onalaren Lurralde Plan Partziala-
ren aldaketa proposamena ez da
funtsezkoa. Aldaketaren xedea
Gasteizen eta Irufa Okan 45,69
hektareako eremua gordetzea era-
bilera logistikoetarako, Jundiz-
Billodako intermodala eraikitzeko.

Vitoria-Gasteizen, 2012ko ekainaren 25ean

pronunciamiento

necesario un
expreso y . motivado sobre el
caracter no sustancial de la misma.

Por otra parte, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 2 y 5
del citado Decreto 206/2003, este
organo es competente tanto para
declarar el caracter no sustancial
como para iniciar el procedimiento
de modificacion de este Plan
Termritorial Parcial.

A la vista de las consideraciones
realizadas y a efectos de dar
cumplimiento a lo establecido en los
articulos 2 y 4 del precitado Decreto

DISPONGO:

Declarar el caracter no sustancial
de la propuesta de modificacion del
Plan Territorial Parcial del Area
Funcional de del Area Funcional de
Alava Central relativa a la reserva
de un area para usos logisticos de
45,69 hectareas en los municipios
de Vitoria-Gasteiz e Irufia de Oca
para la construccion de la terminal
intermodal de Jundiz-Villodas.

En Vitoria-Gasteiz, a 25 de junio de 2012

INGURUMEN, LURRALDE PLANGINTZA, NEKAZARITZA
ETA ARRANTZAKO SAILBURUA !
LA CONSEJERA DE MEDIO AMBIENTE, PLANIFICACION
TERRITORIAL, AGRICULTURA Y PESCA

PILAR UNZALU PEREZ DE EULATE
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NORMAS DE ORDENACION QUE SE MODIFICAN
Ficha de la Operacion Estratégica OE3 Arco de la Innovacion Sur

Puerta de Alava-Jundiz
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Titulo IV Fichas de Operaciones Estratégicas Ficha de la Operacién

Estratégica OE3 Arco de la Innovacién Sur: Puerta de Alava-Jundiz

Operacion Estratégica OE-3
ARCO DE LA INNOVACION SUR
PUERTA DE ALAVA-JUNDIZ

Determinaciones Vinculantes
1. Localizacion

Fragmento: B-3.
Municipios: Irufia de Oca, Vitoria-Gasteiz.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo no urbanizable. Suelo urbanizable.

3. Objeto

Constituye una intervencion emblematica de caracter mixto, acotada entre la acometida
actual de la A-2622 en la N-I (con previsiones de modificacion en razén de la nueva
variante de Nanclares de la Oca) y el entorno proximo a la bifurcacion de la
Circunvalacion de Vitoria-Gasteiz y la N-102. Pretende impulsar la construccion de la
“nueva puerta de acceso a Alava”, actuacién de fuerte contenido simbdlico que persigue
alcanzar una gran significacion territorial al configurarse como el punto de confluencia
de las conexiones de estructura de los Valles y la Llanada sur, del acceso a la ciudad de
Vitoria-Gasteiz y de la cabecera sur del “Arco de la Innovacion”.

La intervencion pretende potenciar y difundir el valor arqueolégico del Monte de Jundiz
en cuyo entorno se hallan los yacimientos correspondientes al poblado de Jundiz, el
poblado de Arifiez y la ermita de San Juan de Jundiz. Partiendo de delimitar claramente
las zonas de yacimientos, la propuesta prevé la creacion de itinerarios de visita al monte
con elementos de caracter didactico-cultural que, a modo de pequefios hitos, permitan
conocer la riqueza arqueoldgica del area y revelen al mismo tiempo los procedimientos
empleados para llevar a cabo las excavaciones.

En la confluencia de la N-I y la N-102, podria emplazarse una gran construccién
representativa destinada a sede de organismos publicos, culturales, recintos de
convenciones, exposiciones, celebraciones, etc., deberia convertirse también en
elemento central de la zona arqueolégica, aglutinando todas las actividades cuyo punto
de referencia fuera esta materia.

Los flancos sureste y noroeste de la actuacion deben responder en su tratamiento a la
particularidad ambiental del sitio y a potenciar el desarrollo cualificado de actividades
preexistentes y previstas. No obstante, la traza asumida por el Plan Territorial Sectorial
de la red ferroviaria de la CAPV para la nueva linea de velocidad alta, condiciona
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enormemente la potencialidad de estos suelos, y sobre todo de los situados al noroeste,
al atravesarlos en diagonal afectando la parte central del ambito.

Al desarrollo de esta actuacion contribuyen las previsiones de suelo industrial de los
Planes Generales de Vitoria e Irufa de Oca, asi como las iniciativas publicas definidas
en el PTS de Creacion Publica de Suelo para Actividades Econdmicas y de
Equipamientos Comerciales (Plataforma Logistica Intermodal; Poligono para
Actividades de Transporte y Distribucion de Mercancias; y, ampliacion y consolidacion
del Poligono de Jundiz) con incidencia en el entorno.

4. Criterios de aplicacion

De consideracién obligatoria:
De carécter general

- La ordenacion del territorio de esta Operacion Estratégica tendra una
consideracion especifica hacia la problematica de la inundabilidad de algunas
Areas ante los diferentes periodos de avenidas y ante su emplazamiento sobre el
acuifero cuaternario de Vitoria-Gasteiz, disefiando una propuesta infraestructural y
de ordenacion de usos acorde con tal caracteristica.

Respecto a los usos

- Se compatibilizara el planeamiento entre los municipios de Irufia de Oca y Vitoria-
Gasteiz, en los vacios existentes entre Subillabide y Jundiz, poniendo en valor el
activo de los yacimientos arqueolégicos existentes en el ambito.

- El lateral noroccidental se destinara a actividades productivas, en base a las
implantaciones existentes y a las previsiones de planeamiento.

- El Monte de Jundiz se pondra en valor como ambito de notable valor arqueolégico.
Se crearan itinerarios educativos-culturales con pequenos hitos que difundan las
cualidades arqueoldgicas del entorno, incluyendo referencias del valioso
yacimiento situado entre Villodas y Trespuentes.

Respecto a las infraestructuras

- El 6rgano competente en materia de carreteras, ademas de resolver la unién
Etxabarri Ibifia/Armifidn a su paso por el Arco de la Innovacion, debera dar solucion
a los problemas de conexién e interrelacion de aquella con las distintas piezas del
Arco y de la ciudad de Vitoria-Gasteiz.

- Cuidar la resolucién del punto de encuentro entre la N-I y la N-102, condicionado
por las directrices de los trazados de ambas vias,

- El tratamiento de los taludes ferroviarios debera garantizar la mejor integracion
posible del tren a la actuacion, asegurando el tratamiento paisajistico que permita
asociarlos a las zonas verdes de la intervencion.
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Incluir en la actuacién el tramo del Camino de Santiago (declarado Conjunto
Monumental) que discurre por el ambito.

Recomendaciones:

Respecto a los usos

Impulsar la construccién de una edificacion representativa en la interseccion de la
N-I con la N-102, espacio de elevado caracter simbdlico que tiende a comportarse
como “puerta de acceso” al territorio.

El espacio productivo noroccidental deberia contemplar la implantacién de
servicios o industria escaparate conformando la fachada a la N-I.

Se recomienda que el lateral suroriental de la actuacion se destine a actividades
dotacionales de gran consumo de suelo. Podria acoger instalaciones deportivas
donde pudieran ofrecerse los deportes mas tradicionales junto a aquellos que,
como es el caso de la hipica, demandan grandes extensiones de terreno. Se
recomienda no obstante complementar estas instalaciones con una extension
deportiva de uso publico, preferentemente situada en el extremo noreste, en
estrecha relacion con la construccion representativa situada en la interseccién de la
N-1y N-102.

Valorar el asentamiento de usos terciarios frente a la interseccion de la N-l y N-
102.

En el Monte de Jundiz se sugiere organizar los servicios necesarios a su nuevo

“ L

caracter de “area visitable”, al pie del mismo.

Procurar generar una faja verde continua en los laterales oriental y occidental de la
Circunvalacion de la N-I que, por un lado, separe de la via las actividades
economicas previstas en la extensién del Poligono de Jundiz y, por otro, se
comporte como elemento de articulacion con las intervenciones de esta Operacién
Estratégica.

Atender al mantenimiento e integracion de la vegetacion autéctona existente en la
ordenacion.

Respecto a las infraestructuras

Proponer, en el Monte de Jundiz, distintos recorridos interiores del recinto -
previendo areas de aparcamiento en el inicio de los mismos-, posibilitando
opciones alternativas de visita.

Deberia procurarse la integracion de las areas de aparcamiento en el entorno,
manteniendo para las mismas un tamafo acotado, fraccionandolas en su caso
para evitar la aparicion de amplias superficies con dicho destino.
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5. Organismo impulsor

Departamentos de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente y de Cultura del
Gobierno Vasco. Departamentos de Urbanismo y Medio Ambiente, de Obras Publicas y
Transportes y de Administracion Local de la Diputacion Foral de Alava. Ayuntamientos.

OCUS-ARQUITECTOS NORMAS DE ORDENACION

P-0112/ED.O1 -5-



MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS

NORMAS DE ORDENACION MODIFICADAS
Ficha de la Operacion Estratégica OE3 Arco de la Innovacion Sur

Puerta de Alava-Jundiz
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MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS

Titulo IV Fichas de Operaciones Estratégicas Ficha de la Operacién

Estratégica OE3 Arco de la Innovacién Sur: Puerta de Alava-Jundiz

Operacion Estratégica OE-3
ARCO DE LA INNQVACION SUR
PUERTA DE ALAVA-JUNDIZ

Determinaciones Vinculantes
1. Localizacion

Fragmento: B-3.
Municipios: Irufia de Oca, Vitoria-Gasteiz.

2. Clasificacion del suelo afectado segun planeamiento (UDALPLAN)

Suelo no urbanizable. Suelo urbanizable.

3. Objeto

Constituye una intervencion emblematica de caracter mixto, acotada entre la acometida
actual de la A-2622 en la N-l (con previsiones de modificaciéon en razén de la nueva
variante de Nanclares de la Oca) y el entorno proximo a la bifurcacion de la
Circunvalacién de Vitoria-Gasteiz y la N-102. Pretende impulsar la construccion de la
“nueva puerta de acceso a Alava”, actuacion de fuerte contenido simbdélico que persigue
alcanzar una gran significacion territorial al configurarse como el punto de confluencia
de las conexiones de estructura de los Valles y la Llanada sur, del acceso a la ciudad de
Vitoria-Gasteiz y de la cabecera sur del “Arco de la Innovacion”.

La aprobacion definitiva del Estudio Informativo de Integracion en la ciudad de Vitoria-
Gasteiz ha modificado considerablemente las previsiones iniciales del trazado de la red
de Alta Velocidad. El nuevo trazado de ancho europeo ha delimitado un ambito entre
este y el trazado ferroviario existente, de ancho ibérico, extraordinariamente adecuado
para localizar la Terminal Intermodal de Transferencia de Mercancias del Territorio
Histérico de Alava. Esta actuacién constituye uno de los elementos fundamentales y de
mayor relevancia de la Intervencion.

La intervencion pretende potenciar y difundir el valor arqueolégico del Monte de Jundiz
en cuyo entorno se hallan los yacimientos correspondientes al poblado de Jundiz, el
poblado de Arifiez y la ermita de San Juan de Jundiz. Partiendo de delimitar claramente
las zonas de yacimientos, la propuesta prevé la creacién de itinerarios de visita al monte
con elementos de caracter didactico-cultural que, a modo de pequefios hitos, permitan
conocer la riqueza arqueoldgica del area y revelen al mismo tiempo los procedimientos
empleados para llevar a cabo las excavaciones.
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MODIFICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE ALAVA CENTRAL - TERMINAL
INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS

En la confluencia de la N-I y la N-102, podria emplazarse una gran construccion
representativa destinada a sede de organismos publicos, culturales, recintos de
convenciones, exposiciones, celebraciones, etc., deberia convertirse también en
elemento central de la zona arqueoldgica del Monte Jundiz situada en las
inmediaciones, aglutinando todas las actividades cuyo punto de referencia fuera esta
materia. En este sentido la exclusién del Area del Monte Jundiz del ambito de de Suelo
de Transformacion Territorial, supondra una mayor garantia para el mantenimiento y
potenciacion de sus Valores Arqueoldgicos y Ambientales.

Los flancos sureste y noroeste de la actuacion deben responder en su tratamiento a la
particularidad ambiental del sitio y a potenciar el desarrollo cualificado de actividades
preexistentes y previstas.

Al desarrollo de esta actuacion contribuyen las previsiones de suelo industrial de los
Planes Generales de Vitoria e Irufa de Oca, asi como las iniciativas publicas definidas
en el PTS de Creacion Publica de Suelo para Actividades Econdmicas y de
Equipamientos Comerciales (Plataforma Logistica Intermodal; Poligono para
Actividades de Transporte y Distribucion de Mercancias; y, ampliacion y consolidacion
del Poligono de Jundiz) con incidencia en el entorno.

4. Criterios de aplicacion

De consideracién obligatoria:
De carécter general

- La ordenacion del territorio de esta Operacion Estratégica tendra una
consideracion especifica hacia la problematica de la inundabilidad de algunas
Areas ante los diferentes periodos de avenidas y ante su emplazamiento sobre el
acuifero cuaternario de Vitoria-Gasteiz, disefiando una propuesta infraestructural y
de ordenacion de usos acorde con tal caracteristica.

Respecto a los usos

- Se compatibilizara el planeamiento entre los municipios de Irufia de Oca y Vitoria-
Gasteiz, en los vacios existentes entre Subillabide y Jundiz., poniendo en valor el
activo de los yacimientos arqueolégicos existentes en el ambito.

- En el extremo Norte, el Ambito delimitado por el trazado de la red ferroviaria de
Alta Velocidad y la red ferroviaria existente, de Ancho Ibérico, se destinara a
actividades logisticas y de transporte y se dispondra la Terminal Intermodal de
Transferencia de Mercancias del Territorio Histérico de Alava.

- El lateral occidental se destinara a actividades productivas, en base a las
implantaciones existentes y a las previsiones de planeamiento.

- El Monte de Jundiz se pondra en valor como ambito de notable valor arqueolégico.
Se crearan itinerarios educativos-culturales con pequefios hitos que difundan las
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cualidades arqueoldgicas del entorno, incluyendo referencias del valioso
yacimiento situado entre Villodas y Trespuentes.

Respecto a las infraestructuras

El érgano competente en materia de carreteras, ademas de resolver la union
Etxabarri Ibifia/Armifidn a su paso por el Arco de la Innovacion, debera dar solucion
a los problemas de conexién e interrelacion de aquella con las distintas piezas del
Arco y de la ciudad de Vitoria-Gasteiz.

Cuidar la resolucién del punto de encuentro entre la N-I y la N-102, condicionado
por las directrices de los trazados de ambas vias,

El tratamiento de los taludes ferroviarios debera garantizar la mejor integracion
posible del tren a la actuacion, asegurando el tratamiento paisajistico que permita
asociarlos a las zonas verdes de la intervencion.

Incluir en la actuacién el tramo del Camino de Santiago (declarado Conjunto
Monumental) que discurre por el ambito.

Recomendaciones:

Respecto a los usos

Impulsar la construccién de una edificacion representativa en la interseccion de la
N-I con la N-102, espacio de elevado caracter simbdlico que tiende a comportarse
como “puerta de acceso” al territorio.

El espacio productivo occidental deberia contemplar la implantacion de servicios o
industria escaparate conformando la fachada a la N-I.

Se recomienda que el lateral suroriental de la actuaciéon se destine a actividades
dotacionales de gran consumo de suelo. Podria acoger instalaciones deportivas
donde pudieran ofrecerse los deportes mas tradicionales junto a aquellos que,
como es el caso de la hipica, demandan grandes extensiones de terreno. Se
recomienda no obstante complementar estas instalaciones con una extension
deportiva de uso publico, preferentemente situada en el extremo noreste, en
estrecha relacién con la construccion representativa situada en la interseccion de la
N-1y N-102.

Valorar el asentamiento de usos terciarios frente a la interseccion de la N-l1 y N-
102.

En el Monte de Jundiz se sugiere organizar los servicios necesarios a su nuevo
caracter de “area visitable”, al pie del mismo.

Procurar generar una faja verde continua en los laterales oriental y occidental de la
Circunvalacion de la N-I que, por un lado, separe de la via las actividades
econdémicas previstas en la extension del Poligono de Jundiz y, por otro, se
comporte como elemento de articulacién con las intervenciones de esta Operacién
Estratégica.
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- Atender al mantenimiento e integracién de la vegetacion autoctona existente en la
ordenacion.

Respecto a las infraestructuras

- Proponer, en el Monte de Jundiz, distintos recorridos interiores del recinto -
previendo areas de aparcamiento en el inicio de los mismos-, posibilitando
opciones alternativas de visita.

- Deberia procurarse la integracion de las areas de aparcamiento en el entorno,
manteniendo para las mismas un tamafio acotado, fraccionandolas en su caso
para evitar la aparicién de amplias superficies con dicho destino.

5. Organismo impulsor
Departamentos de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente y de Cultura del

Gobierno Vasco. Departamentos de Urbanismo y Medio Ambiente, de Obras Publicas y
Transportes y de Administracion Local de la Diputacion Foral de Alava. Ayuntamientos.
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INTERMODAL DE JUNDIZ-VILLODAS

PROGRAMACION QUE SE MODIFICA
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Operacién Estratégica OE-3
ARCO DE LA INNQVACION SUR:
PUERTA DE ALAVA-JUNDIZ

1. Dimensionamiento

Viario de conexion territorial: 6,5 Km.

Suelo afectado: 153 Ha.

Usos del suelo:
Espacio productivo: 56,1 Ha.
Espacio terciario: 9,9 Ha.
Espacio equipado: 25,0 Ha.

Dotaciones territoriales: 2,0 Ha.
Espacio actividades econdmicas 60,0 Ha.

2. Coste estimado

248 millones.

3. Financiacioén

Se recomienda mixta publico-privada.

4. Gestion

Se recomienda mixta publico-privada.
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PROGRAMACION MODIFICADA
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Operacion Estratégica OE-3
ARCO DE LA INNOVACION SUR:
PUERTA DE ALAVA-JUNDIZ

1. Dimensionamiento

Viario de conexion territorial: 6,5 Km.

Suelo afectado: 153 Ha.

Usos del suelo:
Espacio productivo: 56,1 Ha.
Espacio terciario: 9,9 Ha.
Espacio equipado: 25,0 Ha.

Dotaciones territoriales: 2,0 Ha.
Espacio actividades econdmicas 60,0 Ha.

2. Coste estimado

368 millones.

3. Financiacioén

Se recomienda mixta publico-privada.

4. Gestion

Se recomienda mixta publico-privada.
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IV PLANOS DE ORDENACION

PLANO 1 ESTRUCTURA TERRITORIAL VIGENTE
PLANO 1M ESTRUCTURA TERRITORIAL MODIFICADA

PLANO 3 GOBIERNO DEL TERRITORIO. PROCESOS VIGENTE
PLANO 3M GOBIERNO DEL TERRITORIO. PROCESOS MODIFICADO

PLANO 4 MODOS DE INTERVENCION. ACCIONES ESTRUCTURALES Y
OPERACIONES ESTRATEGICAS VIGENTE

PLANO 4M MODOS DE INTERVENCION. ACCIONES ESTRUCTURALES Y
OPERACIONES ESTRATEGICAS MODIFICADO
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