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Departamento de Seguridad del Gobierno Vasco m
P.E.O.U.de la parcelade la I D O
Comisaria de ia Erzainza en Undarreta

1 ANTECEDENTES
£l Departamento de Seguridad del Gobierno Vasco requiere incrementar la superficie destinada a uso
administrativo en la Comisaria de la Ertzaintza de Ondarreta, en Donosita —San Sebastidn.
La Comisaria de Ondarreta fue construida en el afio 1994 y fue objeto de reforma en 2006. En el afio
2012, ACXT e Idom elaboraron un Plan Especial con el fin de modificar las determinaciones de
ordenacion de la parcela del edificio, de tal modo que se pudiera ejecutar su ampliacion.
En este nuevo Pian Especial, se propone aumentar la edificabilidad del edificio con el fin de
incrementar la superficie mediante las siguientes acciones:

e Ampliacién de la planta baja

e Construccion de una nueva planta +4 (actualmente el edificio consta de B+3) con el mismo

contorno que las tres inferiores,

e Nueva planta +5 sobre el bloque suroeste {rectangulo de 15,5 m x 18 m)

Adema3s, se llevardn a cabo actuaciones de mejora de la eficiencia energética {como ampliacion de

voladizos, recrecido de cerramientos, efc.).

2 PROMOTOR DEL PLAN ESPECIAL

Fl nromotor del nresente Plan Fsnecial es el Denartamenta de Seguridad del Gohierna Vasco, con

domicilio en la C/ Larrauri Mendotxe Bidea, n2 18; 48.990 — Erandio (Vizcaya).

3 REDACTOR DEL PLAN ESPECIAL
El redactor del presente Plan Especial es el Arquitecto César Aitor Azcarate Gomez, colegiado en ef
COAVN con el n2 1.527, como arquitecto perteneciente a Idom Consuiting, Engineering, Architecture

con domicilio en Av. Zarandoa 23 de Bilbao.

4 OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El objeto del presente documento es la elaboracion del Plan Especial de Ordenacion Urbana de
Donostia — San Sebastidn con intencidn de incrementar la edificabilidad de la parcela de la Comisaria
de la Ertzaintza en Ondarreta {a8mbito AO.08 de PGOU) para permitir llevar a cabo la ampliacién de una
de las plantas y la ejecucion de otras dos plantas que permitan atender a las necesidades de expansion
de la oficina, vestuarios y salas de atencion al publico, especialmente en relacion a los casos de

violencia de género; ademas de las reformas derivadas del envejecimiento del edificio.
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5 ORDENACION VIGENTE

La ordenacion urbanistica vigente sobre la parcela objeto la compone el Plan General de Ordenacion
Urbana de Donosita - San Sebastidn aprobado definitivamente el 25 de junio de 2010, asi como el Plan
Especial de Ordenacién Urbana de la parcela de la comisaria de la Ertzaintza de Ordarreta, A.U. “A0.08
ensanche de Ondarreta” (aprobado el 20 de diciembre de 2012). Asimismo, por remision del PGOU, se
encuentran vigentes las determinaciones del Plan Parcial “ENSANCHE DE ONDARRETA” del afio 1989.

El plano 3. ZONIFICACION PORMENORIZADA de las Normas Particulares del POGU, se determina que la
parcela objeto del estudio es del tipo g.00 Equipamiento Comunitario en el Area Urbana AO.08
Ensanche de Ondarreta.

En la documentacion grafica adjunta se recogen las determinaciones de ordenacion establecidas por el
Plan General de Ordenacion Urbana.

En cuanto a la edificabilidad fisica, la aprobacion del PEOU de 2012 fijo una edificabilidad fisica total de
1.872,42 m’ de techo.

6 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE ELABORACION DEL PLAN ESPECIAL

£l Plan Especial de Ordenacion Urbana de la parcela de la Comisaria de ia Ertzaintza en Ondarreta viene
justificada por la necesidad de dotar al edificio situado en dicha parcela, perteneciente al
Departamento de Seguridad del Gobierno Vasco, de mayor superficie necesaria para satisfacer los
nuevos requerimientos del equipamiento.

La Ley 2/2006 de suelo y urbanismo, establece en su articulo 69 que “la ordenacion propia de los planes
especiales se establece mediante las determinaciones necesarias para su objeto especifico”, y “Las
determinaciones del plan especial se formalizarén en documentos similares que los previstos para el
plan parcial, si bien ajustando su contenido a su propio objeto”. En este sentido el articulo 70 de la
citada Ley 2/2006, indica que los planes especiales de ordenacién urbana podran “modificar la
ordenacion pormenorizada del suelo urbano contenida en la documentacion del plan general”.

En este momento, la edificabilidad queda agotada, por lo que este aumento de la superficie de techo
hace necesario un Plan Especial que abarca dos cuesticnes: el aumento de la propia edificabilidad fisica
y la forma de la edificacion para acoger este aumento de edificabilidad. Estas dos cuestiones son
determinaciones propias de la ordenacion pormenorizada (volumetria y edificabilidad fisica), por lo que
se considera como adecuada la figura del Plan Especial de Ordenacion Urbana.
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7 IMPACTO DE GENERO

La Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la igualdad de hombres y mujeres, establece en su articulo 18.1 1a
obligacion de los poderes publicos vascos “de tener en cuenta de manera activa el objetivo de la
igualdad de mujeres y hombres en la elaboracion y aplicacion de las normas, planes, programas y otros
instrumentos de formulacion de politicas puablicas”. Este articulo 18.1 responde al principio de
transversalidad de género entre mujeres y hombres en los estados miembros de la Unién Europea.

La resolucién 40/2012, de 21 de agosto, incorpord las “Directrices sobre la realizacién de la evaluacion
previa del impacto en funcién del género y la incorporacidn de medidas para eliminar desigualdades y
promover la igualdad de mujeres y hombres, asi como las nhormas o actos administrativos en que
aquella evaluacion no es preceptiva”, estableciendo una serie de criterios para la elaboracion de los
informes de impacto de género.

De acuerdo con estas Directrices, se considera que el presente Plan Especial carece de relevancia desde
el punto de vista del género, tal y como se justifica en la siguiente tabla {conforme al modelo de
informe justificativo de la ausencia de relevancia desde el punto de vista del género, incluido en la
resolucion 40/2012):

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO DE NORMA O PROPUESTA DE ACTO ADMINISTRATIVO

1 Indicar la denominacion del proyecto de norma o propuesta de acto administrativo:

Plan Especial de Ordenacion Urbana para la parcela de la comisaria de la Ertzaintza de Ondarreta
(Donostia — San Sebastian).

2 — Indicar el Departamento y la Direccion que lo promueve:

Ayuntamiento de Donostia — San Sebastian.

3.~ Sefalar, en su caso, otras normas, planes, etc. relacionados con el proyecto o propuesta:

PGOU de Donostia — San Sebastian.

4 — Exponer los objetivos generales del proyecto de norma o propuesta de acto administrativo:
Aumento de la edificabilidad fisica actualmente otorgada a la parcela.

La ordenacion de los volimenes mediante el sefialamiento de las alineaciones y rasantes de la futura

edificacion.

JUSTIFICACION DE LA AUSENCIA DE RELEVANCIA DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL GENERO

5.—- Indicar los motivos por los que se considera que el proyecto de norma carece de relevancia desde
el punto de vista del género:
El Plan Especial regula las condiciones de volumetria de una edificacién, sin afectar desde el punto de
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vista del género.

En cualquier caso, no se empleard un uso sexista o discriminatorio del lenguaje en la formulacion del

Estudio de Detalle.

8 IMPACTO SOCIOLINGUISTICO

Se considera que el presente Plan Especial no afecta a la situacion sociolinguistica del municipio, en
especial a los efectos previstos en el articulo 7.7 de la Ley 2/2016 de Instituciones Locales de Euskadi.
En cualquier caso, los desarrollos posteriores fruto del presente documento buscaran la normalizacidon

del uso del euskera dentro de todas las actividades que se desarrollen.
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9 DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA
La ordenacion propuesta plantea las siguientes modificaciones:

» Aumento general del perimetro de 16 cm para mejorar la eficiencia energética de las fachadas

e Ampliacidn de ia Planta Baja de 270 m? de techo {siendo la superficie total 720 m? de techo)

e Ejecucion de una nueva planta completa de 525 m? de techo

e Ejecucion de una nueva planta de 279 m? de techo {rectéangulo de 15,5m x 18 m)
Asimismo, la edificabilidad fisica total de la parcela aumenta en 459 m? de techo. Por lo tanto, es
necesario incrementar la edificabilidad fisica actual de la parcela, que pasara a tener asignado un total
de 3.280 m? de techo.
Ademas, se propone un cambio de la forma de edificacion {de acuerdo a los planos de alineaciones y
rasantes) debido a que el volumen edificatorio actual estd colmatado con la edificabilidad existente.
Por una parte, la Planta Baja requiere una ampliacion de su perimetro, para lo que se propone trasladar
la alineacion de fachada 3 m {dentro de los limites de la propiedad) hacia el exterior en los paramentos
de la Calle Infanta Cristina. En las plantas +1, +2 y 43 {plantas tipo) se plantea aumentar los elementos
volados existentes, para lo cual es necesario permitir el vuelo de elementos hasta 1,5 m, hacia el
exterior, en la Calle Infanta Cristina y en la fachada que da al edificio contiguo del Gobierno Vasco;y 1
m en la Calle Vitoria -Gasteiz. La alineacion de elementos volados de la planta +4 se plantea igual que
las anteriores. 1a planta 45 queda alineada con las anteriores en la Calle Infanta Cristina y con la
transversal que la conecta con la Calle Vitoria-Gazteiz, las alineaciones de los elementos volados se
basan en los criterios utilizados ara las planas anteriores. No obstante, su forma rectangular ofrece una
nueva fachada perpendicular a la Calle Infanta Cristina, la cual no dispone de elementos volados.
Por dltimo, para la construccion de la planta +5, es necesario que la altura maxima sea modificada para
alcanzar una altura total de la edificacion de 23,5 m y una altura total de 25 m para la elevacién de
elementos de instalaciones {se excluye de esta altura maxima la actual antena de telecomunicaciones,
que sera reubicada y podra superar la altura 25 metros). Las modificaciones propuestas para la nueva
ordenacion favorecen la relacion del edificio respecto al conjunto que lo rodea dotandolo de mayor
visibilidad, necesaria para destacar el equipamiento dotacional de seguridad que alberga. Al mismo
tiempo, las mejoras influyen positivamente en el entorno, eliminando barreras, aumentando espacio

peatonal y creando un espacio publico de calidad.
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1 NORMATIVA MODIFICADA

A la normativa vigente se le modifican los pardmetros reguladores de la forma de la edificacion, para
cambiar la altura maxima permitida asignada a la parcela donde se sitiia la Comisaria de la Ertzaintza en
Ondarreta, y la edificabilidad fisica, para el aumento de la superficie de techo construida.

En las Normas Particulares del PGOU para el dmbito AO.08 El Antiguo — Ondarreta se recogen las
cuestiones de edificabilidad fisica en el punto 1.B. del apartado IV Régimen Urbanistica Pormenorizado.
Sin embargo, hay que afiadir que el PEOU de 2012, aumento la edificabilidad fisica de la parcela
respecto a la contenida en el PGOU (tal y como se menciond anteriormente).

La forma de la edificacién se especifica en el punto 1.C del mismo apartado IV Régimen Urbanistica
Pormenorizado.

Dichos puntos habran de ser modificados de acuerdo a la presente propuesta de Plan Especial de
Ordenacién Urbana:

- Edificabilidad fisica de la parcela: 3.280 m?{t)

- Forma de la edificacion: las nuevas alineaciones {tanto para fachadas como para cuerpos
volados) se incluyen los planos de alineaciones y rasantes {P0.01, PO.02 y P0O.03) y otro plano
con los perfiles tipo (PO.04) que muestra la relacion entre el edificio en cuestion y los
contiguos. En cuanto a la altura maxima de la edificacion, se determina en 23,5 metros desde la
cota de urbanizacion, con la posibilidad de alcanzar 25 m en elementos de instalaciones que
sobresalgan (excluida la actual antena de telecomunicaciones existente), y un maximo de 6

plantas {B+5).
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1 MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Y ESTUDIO DE VIABILIDAD
ECONOMICA - FINANCIERA

El Promotor del Plan Especial de Ordenacién Urbana es el Departamento de Seguridad del Gobierno

Vasco que dispone de presupuesto para la ejecucion de los trabajos arriba sefialados, por lo que no se

afectan a otras administraciones ni particulares.



F. RESUMEN EJECUTIVO
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1 DELIMITACION Y ALCANCE

La delimitacion del ambito de la Modificacion se corresponde con la parcela ocupada por la Comisaria

de la Ertzaintza en Ondarreta, tal y como se observar en el plano PI.01 de “Situacion”.

2 AMBITOS Y PLAZO EN LOS QUE SE SUSPENDE LA ORDENACION,
PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION Y/O DE INTERVENCION URBANISTICA

De acuerdo al articulo 85 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, y dado el dmbito tan acotado del

presente Plan Especial de Ordenacion Urbana, no se prevé suspension de ningin tipo.

César Aitor Azcédrate Gomez

Arquitecto colegiado 1.527 en el COAVN

Idom Consulting, Engineering, Architecture

Sl

Kudeaketa Ekonomiko epsBaliabide Orokorren Zuzendatitza \::"‘Elﬂm




