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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Al Accionista Unico de Sociedad Piblica de Gestién de Viviendas en Alquiler, S.A. (Sociedad
Unipersonal) (Etxebizitza Alokairueratarako Sozietate Publikoa, E.A.):

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Sociedad Piblica de Gestidén de Viviendas en Alquiler,
S.A. (Sociedad Unipersonal perteneciente al Gobierno Vasco) — (Nota 10), que comprenden el
balance de situacién a 31 de diciembre de 2009, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulaciéon es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditorfa generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion,
de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo y de la memoria, ademas de las
cifras del gjercicio 2009, las correspondientes al ejercicio anterior que difieren de las contenidas
en las cuentas anuales aprobadas de dicho ejercicio segin se explica en la Nota 2.a de la memoria
adjunta. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2009. Con
fecha 1 de abril de 2009 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del
ejercicio 2008 en el que expresamos una opinién favorable.

Tal y como se explica en la Nota 1, la Sociedad comenzé su actividad con fecha 1 de mayo de
2008, al traspasarle Vivienda y Suelo de Euskadi, S.A. (VISESA) la rama de actividad del
“Programa Vivienda Vacia” y “Tanteos™. Por tanto, en cualquier comparacion de las cuentas
anuales del ejercicio 2009 con las del gjercicio precedente, este aspecto ha de ser considerado, al
haber desarrollado por primera vez las actividades traspasadas durante el ejercicio completo.

La

4. Segln se indica en la Nota 1 de la memoria adjunta, la Sociedad constituida en el ejercicio 2008
tiene un caracter instrumental al servicio del Departamento de Vivienda, Obras Publicas y
Transportes del Gobierno Vasco para el desarrollo de su politica de vivienda en lo que se refiere al
Programa de Gestion de Alquileres de viviendas vacias (BIZIGUNE) y a la actividad denominada
“Tanteos”. De este modo, la estrategia del Departamento de Vivienda, Obras Plblicas y
Transportes y su toma de decisiones afectan de forma significativa a la Sociedad, por lo que las
cuentas anuales adjuntas, y en particular sus resultados, su estructura financiera y la recuperacion
de sus activos deben interpretarse en dicho contexto, entendiendo su caracter estratégico y su
finalidad de utilidad pablica (Nota 10). En todo caso, las operaciones realizadas por la Sociedad
estdn actualmente enmarcadas dentro del Plan Director de Vivienda 2006-2009 del Gobierno
Vasco, razén por la cual, sus actividades no pueden desligarse de la de su Accionista Unico, de
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quien recibe las subvenciones asociadas a sus actividades del programa BIZIGUNE y en todo
caso, de quien tiene el compromiso de obtener el apoyo patrimonial y financiero necesario para
permitirle el cumplimiento de sus compromisos adquiridos en el desarrollo de dichos programas
(Nota 7) y el restablecimiento de su situacion Patrimonial derivada de las pérdidas incurridas en el
ejercicio 2009; en este sentido, es intencién de los Administradores proponer al accionista tinico,
el Gobierno Vasco, la correspondiente aportacién patrimonial en el ejercicio 2010, al encontrarse
su patrimonio contable por debajo de las dos terceras partes de su capital social, y no ser
previsible, dados los resultados previstos su recuperacion en el periodo de un afio, tal y como
establece el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas (Notas 1, 10y 11).

5. En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2009 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Sociedad Publica de
Gestion de Viviendas en Alquiler, S.A. (Sociedad Unipersonal) al 31 de diciembre de 2009 y de
los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de sus flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria
y suficiente para su interpretacion y compresion adecuadas, de conformidad con principios y
normas contables generalmente aceptados en la normativa espafiola que resultan de aplicacién y
que guardan uniformidad con los aplicados en la preparacion de las cifras e informacion
correspondientes al ejercicio anterior que se han incorporado a efectos comparativos a estas
cuentas anuales.

6. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2009 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hernos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la
de las cuentas anuales del ejercicio 2009. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye
la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.
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bizigune

SOCIEDAD PUBLICA DE GESTION DE VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A. (Sociedad Unipersonal)
ETXEBIZITZA ALOKAIRUETARAKO SOZIETATE PUBLIKOA, E.A.

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2009 Y 2008 (Notas 1,2 y 4)

( Euros)
Notas de la| Ejercicio Ejercicio Notas de la| Ejercicio Ejercicio
ACTIVO Memoria 2009 2008 {*) PASIVO Memoria 2008 2008 (")

ACTIVO NO CORRIENTE 76.672 65.055 | PATRIMONIO NETO Neta 10 1.641.642 1.014.716
Inmovilizado intangible Nota 5 FONDOS PROPIOS-
Aplicaciones informaticas 24 867 19.570 | Capital
Inmovilizado material Nota 6 Capilal escriturado 3.058.793 3059793
Instalaciones {écnicas y otro inmovilizado material 42.412 26.314 | Capilal no exigido - (45.077)
Inversiones financieras a largo plazo Nota B Resultado del ejercicio (1.418.151) -
Créditos a terceros 7.976 18.140
Otros activos financiercs 1.417 1.031
ACTIVO CORRIENTE 17.461.519 16.354.405 | PASIVO NO CORRIENTE Naota 11 28.000 28.000
Existenclas Provisiones a largo plazo
Matenas primas y olros aprovisionamientos Nota 9 6313.840 4.226.137 | Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal 28.000 28.000
Anticipos a proveedores 16.940 10.386
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar Nota 8
Clientes por ventas y preslaciones da servicios B84.121 725.160 | PASIVO CORRIENTE 15.868.549 | 13.376.744
Clienles. empresas del grupa, asociadas y vinculadas Nota 14 72.354 40575 | Deudas a corto plazo Nota 11
Personal 9,082 3.585 | Otros pasivos financieros 12782628 | 10.399.788
Otros créditos can las Adminisiraciones Publicas Nota 12 41.726 36,386 | Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Inversiones financieras a corto plazo Nota 8 Proveedores 368 441 633,386
Créditos a terceras 5.076.875 5.317.103 | Proveedores, empresas del grupo, asociadas y vinculadas Nota 14 547,559 611,179
Periadificaciones a corto plazo Nota 13 344.382 300,881 | Personal 4790 3629
Efactivo y oiros activas liquidos equivalentes Otras deudas con las Adminisiraciones Publicas Nota 12 1429891 1.482.352
Tesoreria 4.701.298 5.694 172 | Anlicipos de clientes Nota 9 £35.230 246.400

TOTAL ALTIVO 17.530.191 | 16.419.460 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 17.538.191 | 16.419.460

Las Nolas 1 a 17 descrilas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance de situacion al 31 de diciembre de 2009
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bizigune

SOCIEDAD PUBLICA DE GESTION DE VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A.
(Sociedad Unipersonal)
ETXEBIZITZA ALOKAIRUETARAKO SOZIETATE PUBLIKOA, E.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE LOS EJERCICIOS 2009 Y 2008 (Notas 1,2 v 4)

(Euros)
Periodo
comprendido
Ejercicio entre el
Notas de la 2.009 13/03/2008 y
Memoria el 31/12/08
OPERACIONES CONTINUADAS
Imparte neto de la cifra de negocios Nota 13 24.165.808 9.566.249
Ventas {Aclividad de "Tanteos") 7.821.335 326.700
Ingresos por rentas del programa "Bizigune” 14,652 811 8.380.362
Prestacion de servicics 1.591.662 849.187
Aprovisionamientas Nota 13 (42.527.875) {19.768.178)
Consumo de materas primas y olras malenas consumibles (7.921.292) {506.817)
Trabajos realizados por otras empresas (1.791.179) {B63.130)
Costes por rentas del programa "Bizigune"” {32.815.404) (18.418.231)
Otros Ingresoes de explotaclén
Ingresos accesarios y olros de gestién carrienle Nata 14 785 41.223
Subvenciones de explotacion concedidas en el ejarcicio Nota 4] 21.146.833 19.100.000
Subvenciones de explotacion traspasadas a VISESA 5 (5.049.360)
Subvenciones de Explatacién no devengadas - {1.368.049)
Neto de Subvenciones de explotacidn traspasadas a resultados del ejercicio 21.146.833 12.682.581
Gastos de personal {1.037.807) {679.565)
Sueldos, salarios y asimilados {740.660) (487.062)
Cargas sociales Nota 13 (297.247) (192.503)
Otros gastos de explotacién (2.880.817) {1.981.903)
Servicios exteriores Nota 13 {1.880.042) (1.181.837)
Tribulos (43.972) (69)
Pérdidas, deleriaro y variacion de provisiones por operaciones comerciales Nota 8b (854.803) (799.997)
Amertizacldn del Inmovllizado NotabGy 6 (16.278) {5.204)
Otros resultados (1.110) 25,308
RESULTADO DE EXPLOTACION (1.158.561) {139.479)
Ingresos financicros Nota 13
De valores negociables y olros instrumenlos financieros
- Entarceros §3.420 216.753
Gastos financleras
-Par deudas con empresas del grupo y asociadas (322.584) (74.196)
-Par deudas con terceras (428) (464)
RESULTADO FINANCIERO {258.530) 142,093
& RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {1.418.151) 2.614
Impuestos sobre beneficios 3 Nota 12 - (2.614)
RESULTADO DEL EJERCICIO {1.418.151) -

{*) Presentade exclusivamenie a efectos comparativos. La cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2008 difiere de la contenida en las
cuentas anuales formuladas por los Administradores y posteriormente aprobadas por la Junta general de Accionistas, segun lo explicado en la
Nota 2.a. de la Memoria adjunta,

Las Notas 1 a 17 descritas an la Memoria adjunta forman pare integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias comaspondiante al gjercicio 2009.

P4
&

Herri-Battzua
Sociedad Publica dal Central:
EUSKD JAURLARITZA Portal de Gamarra, 1 A - 2* planta Pza. Circular, 4-7¢ Plaza Pinama,j - 42 planta ) Portal dp Ggmarra, _1 A-planta baja  [trozaees
_—— 01013 Vitoria-Gasteiz 48001 Bilbao 20001 Donostia-San Sebastian 01008 Vitoria-Gasteiz
GOBIERNO VASCO Tel.: 945 21 44 B1 Tel.: 94 435 46 10 Tel.: 843 32 60 86 Tel.: 645 21 44 82 [ AEMOR |

y Fax: 945 06 84 41 Fax: 94 424 31 01 Fax: 9433278 71 Fax: 94512 20 34 |
ETXEBUITTA HIRRLAN ETA GARRAID SANA ~ = = T 5 e i
DEPARTAMINTD O VIINDA 0ORAS PURUCAS Y TRsrots info@bizigune.eu bizkaia@bizigune.eu gipuzkoa@bizigune.eu alava@bizigune.eu GD

{

Etxebhizitza Alokairuetarako Sozietate Publikoa E.A. / Sociedad Publica de Gestion de Viviendas en Alquiler, S.A. et

]

C.I.F: A-D1434547, INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE ALAVA - TOMO 138, LIBAO 0, FOLIO 40, HOJA N° VI-43581.



bizigune

SOCIEDAD PUBLICA DE GESTION DE VIVIENDAS EN ALQUILER, 8.A., (Sociedad Unipersonal)
ETXEBIZITZA ALOKAIRUETARAKO SOZIETATE PUBLIKOA, E.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS EJERCICIOS 2009 Y 2008 {Notas 1, 2 v 4)
A) ESTADO DE INGRESQS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Euros)
Periodo
comprendido
Ejercicio entre el
Notas de la 2.009 1310312008 y
Memoria el 31/12/08 (*)
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1) {1.418.151) -
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
- Subvenclones, donaciones y legados recibidos - #
- Efecto fiscal - z
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO {il} =
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
- Subvenciones, donaciones y lagados recibidos 5 P
- Efecto fiscal 5 =
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS {lll} & 5
| TOTALINGRESOS ¥ GAST0OS RECONOCIDOS (+11+11) {1.418.151)
(*} Presentado exclusivamente a efeclos comparativos.
A Las Notas 1 a 17 descritas en la Memoria adjunta forman parie integrante del asiado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio 2008
b
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bizigune

SOCIEDAD PUBLICA DE GESTION DE VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A.
(Sociedad Unipersonal) ’
ETXEBIZITZA ALOKAIRUETARAKO SOZIETATE PUBLIKOA, E.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS EJERCICIOS 2009 Y 2008 {Notas 1.2y 4)
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

(Euros)
Capital
pendiente de Resultado
Capital desembolsar del ejercicio TOTAL
SALDO AL 13 DE MARZO DE 2008 (FECHA DE CONSTITUCION JURIDICA) €0.102 {45.077) - 15.025
Total ingresos y gastos reconocidos - . - -
Operaciones con el accionista
- Ampliacion de Capital . 2,989,691 - - 2999691
| SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2008 () 3.059.753 [35.077] = 3.014.716
Total Ingresos y gastos reconocidos - - (1.418.151) -
Operaciones con el accionista
-Desembolso de capilal pandiente de desembolsar - 45.077 - 45077
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2008 1.058.783 - {1.418.151) 1.641.642

(*) Presentado exclusivamante a efeclos comparativos.

Las Notas 1 a 17 descritas en la Memoria adjunta forman parta integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al gjercicio 2009,
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bizigune

SOCIEDAD PUBLICA DE GESTION DE VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A.
(Sociedad Unipersonal)
ETXEBIZITZA ALOKAIRUETARAKO SOZIETATE PUBLIKOA, E.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DE LOS EJERCICIOS 2009 Y 2008 (Notas 1,2y 4)

(Euros)
Perioda
camprendido
Motas de la| Ejercicio entre el
Memoria 2.008 13103/2008 y
el 31112108 {*)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1) [ {3.430.447)| (5.596.604}
Resuliade del ejercicio antes de impuestos (1.418.151) 2614
Ajustes al resultado:

- Amortizacién del inmovilizado Nota5y 6 16.278 5.204

- Datacién Fondo Social Nota 11 - 28.000

- Pérdidas, deterioro y variacion de provisi par operaciones comerciales Nota 8 854.802 799.997

- Ingresos financieras Nota 13 (63.420) (216.753)

- Gastos financieros Nota 13 323.010 74.660
Cambios en el capital corriente

- Existencias Nota 9 (2.084.247) (4.236.533)

- Deudoras y otras cuenlas a cobrar Nota 8 {1.086.150) (1.568.327)

- Otros aclives comientes Neta 13 205520 (150.884)

- Acreedores y ofras cuenlas a pagar Nota 11 1.139.494 (512.059)

- Otros pasivos comientes {1.022.623) 1.188
Diras flufos de efeclivo de las actividades de explotacién

- Pagos de inlereses MNota 13 (386.246) (464)

- Cobros de intereses 104.719 216.753

- Pagos por impuasios (11.443) (39.000)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS AGTIVIDADES DE INVERSION (1) (37.673) (30.746)
Pagos por inversiones

- Inmovilizado intangible Nota § (9.353) (20.718)

- Inmovilizado material Nota & (28.320) (15.507)

- Olros actives financieros Nota B - (2.521)

'Y FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION {Ill) 2.483.247 11.329.522
Cobros y pagoes por instrumentos de patrimonio

- Cobros amplicacién y suscripcidn de Capital social Nota 10 45077 3.014.718
Cobros y pages por instrumentos de pasivo financiera

- Cobro Anlicipas del Gobierno Vasce Nata 11 2.000.000 8.000.000

- Pago de fianzas Nota 11 (300.075) -

- Cobro de fianzas Nota 11 738.245 314,806
AUMENTOI/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+11+111) (992.873) 5.694.172
Efectivo o equivaienles al inicio del ejercicio 5.694.172 -
Efectivo o equivalenles al final del ejercicio 4.701.299 5694172

(*) Presentado exclusivamenle a efeclos comparalivos,

Luf Notas 1 a 17 descritas en la Memoria adjunta forman parie integrante del estado de flujos de efeclivo correspondiente al ejercicio 2009
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ko bizigune

Sociedad Publica de Gestion de Viviendas en Alquiler, S.A., Sociedad
Unipersonal- Etxebizitza Alokairuetarako Sozietate Publikoa, E.A. (SPGVA)

Memoria correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2009

1.- Actividad de la empresa

La Sociedad Publica de Gestion de Viviendas en Alguiler, S.A. (Sociedad Unipersonal), en adelante
SPGVA, se cred mediante escritura plblica el 12 de noviembre de 2007 en Vitoria de conformidad con la
Ley de Sociedades Anonimas, constituyéndose juridicamente como tal el 13 de marzo de 2008, fecha de su
inscripcion en el Registro Mercantil de Vitoria. Su domicilio social se encuentra en Vitoria-Gasteiz, Portal de
Gamarra, 1 A - 2° Planta. SPGVA comenzd su actividad el 1 de mayo de 2008 al traspasarle Vivienda y
Suelo de Euskadi, S.A., en adelante VISESA, la rama de actividad del "Programa de Vivienda Vacia

Bizigune” y "Tanteos".

SPGVA al ser una Sociedad Publica no tiene la obligacién de inscribir su condicién de Unipersonalidad en
el Registro Mercantil en el plazo de seis meses desde su constitucion.

De acuerdo a sus Estatutos, la Sociedad tiene por objeto social:

I Gestién integral del Programa de Vivienda Vacia, Bizigune en los términos y condiciones del
Decreto 316/2002 por el que se establece su régimen juridico, asi como cualquier otra normativa
que se pueda dictar en sustitucion o desarrollo de la existente sobre |a materia.

Il Gestion de las viviendas que le fueren adscritas por cualguier titulo de cesion para su dispasicion
en régimen de arrendamiento.

e Il Desarrollo y ejecucion de todas las actuaciones relacionadas con la gestion de viviendas en
régimen de alquiler, bien sean de la propia sociedad, del Departamento competente en materia de
vivienda, de sociedades participadas por el Gobiemo Vasco o de otros entes u organismos
publicos que asl lo requieran.

V. La confratacion y adjudicacion de toda clase de obras, estudios, proyectos y trabajos de
mantenimiento y gestion relacionados con la rehabilitacién de viviendas gestionadas por la
Sociedad, facilitando a los organismos competentes y a los adjudicatarios legitimados al efecto, la
disponibilidad de las mismas.

Dar soporte a la Administracion de la Comunidad Autonoma de Euskadi en calidad de beneficiaria
o por cualquier medio admitide en derecho, y de acuerdo a lo que la normativa en vigor determine,
en la realizacion de las actuaciones de intermediacion, gestion y ejecucion del derecho de
adquisicion preferente (via derechos de tanteo y retracto) reconocido a favor de la Comunidad
Auténoma de Euskadi en las trasmisiones de viviendas de proteccion oficial, en los términos y
condiciones de la Ley 7/1988, de 15 de abril, y normativa de desarrollo de la misma, en especial, el
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Decreto 103/1997, de 6 de mayo, asi como cualquier otra normativa que se pueda dictar en
sustitucion o desarrollo de la existente sobre la materia.

VI Dar soporte a la Administracién de la Comunidad Auténoma de Euskadi en las actuaciones de
intermediacion en las trasmisiones de viviendas y la adquisicion y posterior venta o alquiler de las
mismas, en los casos en los gue segln la normativa de viviendas de proteccion oficial el titular de
aquéllas deba ponerias a disposicion de la Administracion de la Comunidad Autdnoma de Euskadi
(denominada actividad de tanteos).

Basicamente, |las actividades que desarrolla desde 2008 se centran en:

e Actividad del programa Vivienda Vacia Bizigune: Gestion en régimen de arrendamiento de las
viviendas pertenecientes al Programa Bizigune asi como de las viviendas pertenecientes a otras
instituciones y sociedades publicas de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

» Actividad de tanteos: Ejercicio al cien por cien del derecho de adquisicidn preferente a favor de la
Administracidn.

Comienzo de actividades-

Si bien la Sociedad se constituyé en el ejercicio 2007, sus actividades comenzaron en el ejercicio 2008,
tras, con fecha 30 de abril de 2008, suscribir con |la sociedad VISESA - Vivienda y Suelo de Euskadi, S.A. -
Euskadiko Etxebizitza eta Lurra, E.A., un contrato de cesién de rama de actividad por el cual se transfirieron
a la Sociedad con fecha efectiva 1 de mayo de 2008 todas las actividades del programa Vivienda Vacia
Bizigune y de Tanteos.

La actividad de la Sociedad se realiza en instalaciones alquiladas a otras sociedades vinculadas (Nota 14) y
a terceros (Nota 7).

Programa de Vivienda Vacia — Bizigune

El régimen juridico propio del Programa de Vivienda Vacia queda establecido a través del Decreto
316/2002, de 30 de diciembre, del Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales, desarrollado en Io que se
refiere a las condiciones de cesién y procedimiento de adjudicacién mediante las Ordenes del Consejero de
' Vivienda y Asuntos Sociales de 22 de abril de 2003 y de 26 de noviembre de 2004.

En el citado Decreto 316/2002 y sus desarrollos posteriores, se fijan las condiciones minimas que deben
cumplir las viviendas para su incorporacion y participacion en el Programa de Vivienda Vacia, entre |as que
se encuentra la condicion de gue sean viviendas libres y, por lo tanto, no calificadas como viviendas de
proteccion oficial, y que hayan permanecido desoccupadas durante al menos 9 meses. Asimismo, esta
estipulado que la cesion de las viviendas por parte de los propietarios a la Sociedad se pueda realizar
mediante la cesion en usufructo temporal, via la cesion del contrato de arrendamiento, por arrendamiento o
e r/cﬂalquier titulo valido en derecho, comec por ejemplo, e mandato. A las viviendas admitidas al

“Programa de vivienda vacia” les es fijado, en atencién a los precios de mercado de |a zona en la que la
vivienda se encuentre ubicada, el precio, canon o renta que el propietario cedente percibird como
contraprestacion, una vez deducidos los gastos de gestion y las obras de reforma necesarias para su
habitabilidad y arrendamiento posterior, cuando dichas reformas sean ejecutadas por la Sociedad, quien
puede asumir inicialmente el pago de las mismas, hasta un importe maximo de 18.000 euros. El importe
maximo de ese canon o renta resuliante es de seiscientos euros mensuales. El plazo minimo de las
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cesiones de viviendas es de cinco afos, siendo estos cinco afos prorrogables de manera anual, con el
mismo funcionamiento gue los cinco afnos anteriores.

Las viviendas cedidas a favor de la Sociedad en los términos contenidos en el Decreto 316/2002 y sus
desarrollos posteriores, son ofrecidas en arrendamiento a las personas fisicas o unidades convivenciales
inscritas en el Servicio Vasco de la Vivienda Etxebide, cumpliendo, por tanto, los requisitos de acceso
establecidos en la normativa de viviendas de proteccidn oficial. El importe de la renta a abonar por el
arrendatario se establece con arreglo a la tasacién que resulte en funcion de los precios y rentas del
mercado inmabiliario, actualizandose anualmente en funcién de la variacion que sufra el indice de precios al
consumo. En atencion a la finalidad social del Programa de Vivienda Vacia, la Sociedad concede al
arrendatario una subvencion anual, simultaneamente al otorgamiento del contrato de arrendamiento, que se
descontara del importe de la renta a abonar por el mismo. Esta subvencion consistira en la diferencia entre
la renta anual del arrendamiento y el treinta por ciento de los ingresos brutos anuales de la persona o
unidad convivencial, computados y calculados de conformidad con la normativa vigente en materia de
vivienda de proteccion oficial, siendo revisado anualmente segan la variacidn de los ingresos anuales de la
persona o unidad convivencial.

En el marco del Decreto 316/2002, Visesa suscribid con fecha 22 de septiembre de 2003 un convenio de
colaboracion regulador de la gestion y financiacion del Programa de Vivienda Vacia con el Departamento de
Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco. Como modificacion al citado convenio de colaboracion,
VISESA - Vivienda y Suelo de Euskadi, S.A. - y el citado Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del
Gobierno Vasco suscribieron un Anexo al mismo, con fecha 10 de diciembre de 2004. El objeto de este
convenio de colaboracién y de su posterior modificacién, es la determinacidn del régimen de financiacion de
las actuaciones del Programa de Vivienda Vacia en cuanto a los conceptos de gestion subvencionables, su
sistema de seguimiento, la cuantia de la financiacion del programa y su vigencia y renovacion, entre otros
aspectos. En relacion con los conceptos subvencionables por parte del Departamento de Vivienda y
Asuntos Sociales del Gobierno Vasco, éstos son, fundamentalmente, la diferencia entre la contraprestacion
abonada al propietario de la vivienda vacia y la renta social percibida del inquilino, el importe
correspondiente al coste de la financiacion de las obras de reforma necesarias financiadas por la Sociedad
al propietario, el importe correspondiente a las reparaciones necesarias en la vivienda previamente a su
entrega al propietario y no repercutibles al inquiline ni al seguro, las cantidades impagadas por el inquilino,
con sus intereses, asi como el importe de los seguros contratados, entre otros conceptos. Este convenio se
prorroga automaticamente por periodos anuales, hasta el afio 2010.

a El Plan Director de Vivienda 2006 — 2009 planteaba como objetivo durante su vigencia alcanzar la
movilizacion de 5.000 viviendas vacias teniendo en cuenta que con el anterior Plan Director 2002 — 2005 se
alcanzaron 1.908 viviendas. A 31 de diciembre de 2009 el nimero de viviendas adscritas al programa a
asciende a 4.569 (4.265 a 31 de diciembre de 2008), por lo que se han cumplido en gran medida los
objetivos establecidos en dicho Plan Director.

En la actualidad, el Departamento de Vivienda, Obras Publicas y Transportes esta volcade en el disefio y

aprobacion posterior del Plan Director de Vivienda y Renovacion Urbana 2010-2013, documento estratégico
/ que va a sentar las bases de la politica a desarrollar en el proximo cuatrienio en materia de vivienda y que
quiere.partir de los consensos basicos que se alcanzan en el Pacto social por la Vivienda, acuerdo entre los
fstifitos agentes (politicos, sociales y profesionales del sector) que intervienen en el proceso edificatorio y
del uso de la vivienda a fin de aunar voluntades en torno a lineas estratégicas de actuacion de futuro. Uno
de los objetivos de dicho Plan Director sera el de aumentar el actual parque de viviendas de proteccion
oficial en régimen de alquiler, estando previsto que el 40% de las VPO que se canstruyan a partir de ahora
tengan este régimen. Asimismo, se tiene pensado el lanzar planes conjuntos con Ayuntamientos y fijar la
obligatoriedad de que una parte de de las viviendas protegidas obtenidas por cesion legal de
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" aprovechamientos se destine a alquiler. En este contexto, Alokabide, S.A. y SPGVA como sociedades
instrumentales del Gobierno Vasco para desarrollar la politica de vivienda en alquiler, desempefara un
papel esencial en este nuevo Plan, junto al Departamento de Vivienda del Gobierno Vasco y los

ayuntamientos. :

Actividad de tanteos-

La Administracién de la Comunidad Auténoma Vasca tiene el derecho de suscripcion preferente en las
transmisiones de VPO, conocido come derecho de tanteo y retracto. La Sociedad ejerce ese derecho asi
como la actividad de intermediacion entre oferta y demanda por los precios establecidos por el Gobierno
Vasco en el Decreto 315/2002 del BOPV.

Estos dos programas eran inicialmente gestionados por VISESA pero por razones de reordenacion y
racionalizacion de la gestién mediante Decreto 126/2007 de 24 de julio, se aprobd la creacion de la
Sociedad Publica de Gestion de Viviendas de Alquiler, S.A. {Etxebizitza Alokairuetarako Sozietate Publikea,
E.A.) para la gestion del Programa de Vivienda Vacia y actuaciones de intermediacion, gestion y ejecucion
del derecho de adquisicién preferente reconocido a favor de la Administracion de la Comunidad Autonoma
de Euskadi (Derechos de Tanteo).

Transferencia de actividad de VISESA a SPGVA-

SPGVA se subrogd con fecha efectiva 1 de mayo de 2008 en todos los derechos y obligaciones bajo los
siguientes términos establecidos contractualmente:

Programa Bizigune-

Se transmitieron los contratos de arrendamiento vigentes a la fecha de la cesion, siendo
desde dicha fecha responsabilidad de SPGVA la gestidn de dichos cobros.

Se transmitieron las fianzas recibidas a dicha fecha.

No se transmitieron los contratos de arrendamiento vencidos o resueltos antes de 1 de mayo
de 2008, quedandose VISESA con el derecho, y el riesgo, del cobro de las rentas impagadas
y siendo la beneﬂciaria de las subvenciones vinculadas a dichos impagos.

Los Expedientes judiciales generados antes de la fecha de transmision siguen
correspondiendo a VISESA.

L]
(]
]
/L/
e ~ Todas las subvenciones relacionadas con el Programa Bizigune son percibidas por SPGVA a

partir del 1 de mayo de 2008.
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Tanteos-

e Los inmuebles de "Tanteos” propiedad de VISESA a dicha fecha no fueron objeto de
transmision.

o Los Expedientes judiciales generados antes de la fecha de transmision siguen
correspondiendo a VISESA.

= Todas las subvenciones relacionadas con el Programa Bizigune y la actividad de Tanteos son
percibidas por SPGVA a partir del 1 de mayo de 2008.

Adicionalmente;

= SPGVA se subrogd en los contratos de personal que VISESA tenia para realizar las
operaciones de Bizigune y Tanteos.

e SPGVA se subrogo en todos los convenios y polizas de seguros suscritos relacionados con
las actividades de Bizigune y Tanteos.

e VISESA transmitid una serie de bienes muebles necesarios para la realizacién de la actividad
de SPGVA.

s Todos los derechos de propiedad intelectual fueron transferidos a SPGVA.

El precio de dicha operacion satisfecho por SPGVA a VISESA ascendié a 8.538.365 euros,
equivalentes al valor neto de los saldos deudores y acreedores transferidos asociados a la actividad,
los cuales incorporaban el derecho de cobro de la subvencién a recibir para cubrir el déficit entre
ingresos y gastos de esta actividad de interés publico en el marco del convenio especifico can el
Gobierno Vasco y correspondiente al periodo de 4 meses desde 1 de enero hasta 30 de abril de 2008,
en los que tal actividad fue llevada a cabo por VISESA. En este sentido, SPGVA recibi6 la totalidad de
la subvencion del ejercicio 2008 para financiar dichas actividades por parte de Gobierno Vasco (Nota
4.)). Asimismo, para la correcta ejecucion de la transferencia de actividad, la Sociedad recibid

financiacidn directa del Gobierno Vasco {Nota 11).

El detalle de los principales derechos y obligaciones que fueron objeto de transferencia es el
siguiente:
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Euros

Inmovilizado material (Nota6) 14.863
Cuentas por cobrar (Nota 8) 3.491.730
Cuentas por pagar (21.004)
Fianzas entregadas (Nota 11) (2.009.608)
Derecho de cobro de subvenciones (Nota 4j) 5.049.360
Préstamos al personal (Nota 8) 13.024

Neto entregado 8.538.365

Otros aspectos-

Tras la transferencia de actividad anteriormente indicada, el Departamento de Vivienda, Obras Publicas y
Transportes del Gobierno Vasco desarrolla sus actividades en materia de vivienda de forma directa a traves
de las Sociedades VISESA y SPGVA. Dichas sociedades cuentan con consejeros comunes y actian en
concierto, siendo VISESA la de mayor activo, cuyas cuentas se depositan en el Registro Mercantil de Alava,
y la que al efecto cumple las disposiciones mercantiles en materia de grupos consolidados de caracter

horizontal.

De acuerdo con las nuevas lineas directrices del Departamento de Vivienda, Obras Plblicas y Transportes
de desarrollar su politica de promocion de vivienda en alquiler a través de sociedades publicas, se estan
haciendo las gestiones necesarias para que la adquisicion de viviendas en propiedad para alquiler pueda

ser realizado bien por la empresa Alokabide, S.A. o bien por SPGVA (Nota 17).

La Sociedad, tras las pérdidas obtenidas en este ejercicio 2009, presenta un Patrimonio neto por debajo de
las dos terceras partes del capital social, por lo que, segin lo dispuesto en el articulo 163 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Anonimas, la Sociedad dispondra de un afio para reequilibrar su
- situacion Patrimonial, teniendo la obligacion de reducir su capital social en el caso de que dicho
restablecimiento patrimonial no se produzca en el plazo establecido. No obstante lo anterior, dado que la
Sociedad tiene previsto un resultado nulo en el desarrollo de sus actividades en ejercicio futuros, en la
medida que las mismas estan subvencionadas en su integridad (desarrollandose al amparo del Decreto
316/2002 y sus desarrollos posteriores), los Administradores de la Sociedad tienen intencion de proponer a
su accionista Gnico una aportacién patrimonial para compensar las pérdidas incurridas en el ejercicio 2009
en el gjercicio de su actividad, y ello le permita restablecer en el ejercicio 2010 su equilibrio patrimonial. En
todo caso, la Sociedad cuenta con el apoyo financiero y empresarial del Departamento de Vivienda, Obras
Publicas y Transportes del Gobierno Vasco al que esta estrechamente vinculada, (Nota 10), de modo que
ello le permite garantizar la continuidad en sus operaciones, considerando el caracter estratégico y utilidad
plblica de su actividad , y en todo caso el cumplimiento de los compromisos ya adquiridos y los que en el

/

#

(Nota 17).
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esta promoviendo a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, una modificacion en su
objeto social para incorporar al mismo su consideracion de medio propio instrumental y servicio tecnico de
la Administracion General de la Comunidad Autonoma de Euskadi y de las demas entidades gue participen
en su capital social, asi como de los organismos auténomos y demas entes publicos de ellas dependientes
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2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con el R.D. 1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la Sociedad y de los
flujos de efectivo habidos durante el presente ejercicio. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas
por los Administradores de la Sociedad, se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de
Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales
del ejercicio 2008 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 30 de Junio de 2009.

En el ejercicio 2008, Sociedad Publica de Gestion de Vivienda en Alquiler, S.A. registré el resultado de
intermediacidn correspondiente a la actividad de Bizigune (Nota 4.g), entendida ésta como la diferencia
entre el coste de las rentas pagadas a los propietarios de las viviendas y el ingreso por las rentas
facturadas a los inquilinos de las viviendas dentro del epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios -
Ventas netas (actividad de Bizigune) teniendo dicha actividad de intermediacion un resultade negativo de
10.027.869 euros. A cierre del afio 2008, los nuevos Administradores de la Sociedad han reconsiderado su
condicion de intermediaria en la gestion del programa Bizigune, en la medida que entienden que
formalmente ella asume los riesgos comerciales y de crédito del pregrama, y su gestion se extiende mas
alla de la mera casacion de propietarios e inquilinos, independientemente del compromiso del Gobierno
Vasco de asuncion de las obligaciones netas derivadas del programa que desarrolla, de caracter
estratégico y utilidad puablica. Es por todo ello que, a partir de este gjercicio, los Administradores han
considerado adecuado la presentacion de las rentas cobradas a inquilinos dentro del epigrafe ‘Importe de |a
cifra de negocios' vy las rentas pagadas a propietarios dentro del epigrafe "Aprovisionamientos “de la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio 2009 adjunta. En consecuencia, |la cuenta de resultados del ejercicio
2008 que, exclusivamente a efectos comparativos, acompafa las presentes cuentas anuales, se ha
elaborado siguiendo un criterio que difiere del aplicado en la preparacion de las cuentas anuales aprobadas
por la Junta General Ordinaria de Accionistas, exclusivamente a efectos de su presentacion (Notas 1y 10).

En concreto, la cuenta de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de 2008 mencicnada difiere de la
aprobada en los capitulos descritos a continuacion:

Cifras
Cuentas Adoptadas a
Anuales efectos
En miles de euros Aprobadas comparativos Diferencia
Importe neto de la cifra de negocios (8.851.982) 9.566.249 18.418.231
Aprovisionamientos 1.369.947 19.788.178 18.418.231

b) Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado
estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
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aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningdn
principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

c) Comparacion de la informacién

Las cuentas anuales adjuntas presentan a efectos comparativas, con cada una de las partidas del balance
de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y de la
memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2009, las correspondientes al ejercicio anterior, excepto por lo
indicado en la Nota 2.a.

La Sociedad se constituyd el 13 de marzo de 2008. Por lo tanto, las cifras correspondientes a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2008 adjunta, presentadas exclusivamente a efectos comparativos, se
refieren exclusivamente al periodo comprendido entre el 13 de marzo y el 31 de diciembre de dicho afio.
Esta circunstancia debe tenerse en cuenta a la hora de realizar cualquier comparacion entre la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2009 con la del ejercicio anterior.

d) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

» La vida util de los activos materiales e intangibles (véanse Notas 4.a y 4.b).
s Elcéalculo de provisiones (véase Notas 4.dy 4.h).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al

cierre del ejercicio 2009, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a

modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma

prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacion en la correspondiente cuenta de perdidas y
@ ganancias.

e) Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en
las correspondientes notas de la memoria.

f)  Cambios en criterios contables

Durante ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2009 no se han producido cambios de criterios
contables aplicados en la preparacion de las cuentas anuales del ejercicio 2008, aparte de los indicados en

la Nota 2.a. anterior.
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g) Correccién de errores-

En la elaboracion de las cuentas anuales -adjuntas no se ha detectado ningun error significativo que haya
supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicic 2008.

3. Aplicacion del resultado

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2009 que los Administradores propondran a la Junta
General de Accionistas consiste en |a aplicacion de las pérdidas del ejercicio 2009 a la partida "Resultados
negativos de ejercicios anteriores”. )

4. Normas de reqistro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en |a elaboracion de sus cuentas
anuales del ejercicioc 2009 de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido
las siguientes:

a) Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora iniciaimente por su precio de adquisicién o coste
de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se
amortizan en funcién de su vida util.

Aplicaciones informélicas

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicidn y desarrollo de programas de
ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de mantenimiento de las
aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio en que se incurren.
La amortizacion de las aplicaciones informaticas se realiza aplicando el método lineal durante un periedo de
5 anos.

Deterioro de valor de activos intangibles y maleriales

Al cierre de cada ejercicio siempre que existan indicios de pérdida de valor de un elemento del inmovilizado,
la Sociedad procedera a estimar mediante el denominado “Test de deteriora” la posible existencia de
pérdidas de valor que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en
libros.

Las correcciones valoraivas por deterioro de los elementos del inmovilizado, asi como su reversion, cuando
las circunstancias gue lo motivaron hubieran dejado de existir, se reconoceran como un gasto o un ingreso,
respectivamente, en |la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo se
incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
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incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna
pérdida por deterioro en ejercicios anteriores.

b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccidn, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacidn acumulada y las pérdidas por deterioro, si las
hubiera, conforme al criterio mencionado en la Nota 4.a anterior.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario,
los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida
util de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afo para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes
de |la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el proveedor o
correspondan a préstamos u otro tipo de financiacion ajena, especifica o genérica, directamente atribuible a
la adquisicion o fabricacién del mismo.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacion anual calculados en funcién de los arfios de vida Util estimada de los respectivos bienes, segln
el siguiente detalle:

Porcentaje de
amortizacion

Equipos de procesos de informacion 20%
Mobiliario 10%
Otro inmovilizado material 20%

En el caso en el que existan circunstancias por las cuales pueda ser previsible una pérdida de valor, o se
pueda acortar la vida Util de las inmovilizaciones materiales, la Sociedad, siguiendo un criterio de prudencia,
procede a dotar las correspondientes provisiones

c) Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los
mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

//"L/,
/
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Arrendamiento financiero

En las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actla como arrendatario, se
presenta el coste de los activos arrendados en el balance de situacion segln la naturaleza del bien objeto
del contrato y, simultdneamente, un pasivo por el mismo importe. Dicho importe sera el menor entre el valor
razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas
acordadas, incluida la opcion de compra, en su caso cuando no existan dudas razonables sobre su
gjercicio. No se incluirdn en su calculo las cuotas de caracter contingente, el coste de los servicios y los
impuestos repercutibles por el arrendador. La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de interes efectivo. Las
cuotas de caracter contingente se reconaocen como gasto del ejercicio en que se incurren.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicades al
conjunto de los activos materiales, donde se clasifican, atendiendo a su naturaleza. A 31 de diciembre de
2008 y 2008, la Sociedad carecia de arrendamientos financieros.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo en los que la Sociedad actia
como arrendador y a la vez arrendatario, al margen de aquellos vinculados de forma directa al programa de
Vivienda Vacia Bizigune que son objeto de intermediacion cuyo tratamiento contable se indica en la Nota
4.g, se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se devengan.

Asimismo, en su caso, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se
reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento
de los ingresos del arrendamiento.

De la misma manera, los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo en los que la
Sociedad actia como arrendataria se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en que se
devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara como un
cobre o pago anticipado que se imputara a resuitados a lo large del periodo del arrendamiento, a medida
que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

d) Instrumentos financieros

Aclivos financieros

Clasificacion-
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en la siguiente categoria:
Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion de

servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no son
instruméntos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian
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Valoracion inicial -

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior -

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amortizado. '

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar, el criterio utilizado por la Seciedad para calcular las correspondientes carrecciones valorativas, si
las hubiera, es el siguiente. La Sociedad dota con cargo al epigrafe “Deterioros” una provision en cobertura
de las deudas en situacién irregular por pago atrasado, suspension de pagos, insolvencia u otras causas,
tras un estudio individualizado sobre la cobrabilidad de las mismas. Las dotaciones se realizan con las
mejores estimaciones del devengo anual (Nota 8).

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos
comerciales en operaciones de ‘factoring” en las que la empresa no retiene ningan riesgo de crédito ni de
interés, las ventas de activos financieros con pacte de recompra por su valor razonable o las titulizaciones
de activos financieros en las que la empresa cedente no retiene financiaciones subordinadas ni concede
ningun tipo de garantia o asume algun otro tipo de riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un

= importe igual a |a contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, el
“factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al precio
de venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente retiene
financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustanciaimente todas las perdidas
esperadas.

El epigrafe “Activo corriente - Inversiones financieros a corto plazo - Creditos a terceros’ incluye,
fundamentalmente, el importe correspondiente a las obras de reforma de viviendas adscritas al "Programa
de vivienda vacla” (Nota 1), que son financiadas por la Sociedad a los propietarios de las citadas viviendas,
y que se recuperaran en tiempo mediante su deduccion mensual en la renta que se satisface a los
propietarios. Al 31 de diciembre de 2009 la Sociedad mantiene registrado en el activo corriente un importe
de 5.076.875 euros. En el ejercicio 2008 este importe ascendia a 5.275.874 euros. Los importes registradas
en “Inversiones Financieras a corto plazo” se encuentran valorados a su valor nominal, en lugar de a su
coste amoifizado por simplicidad operativa. La diferencia entre ambos valores en la fecha de su entrega
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supone un mayor coste por la cesion de las viviendas de los propietarios, mientras gue durante dicho
periodo de tiempo habrian de registrarse por otro lado, los ingresos financieros devengados para ir
actualizando el coste amortizado de la cuenta a cobrar, no siendo el impacto en balance y en los epigrafes
de la cuenta de resultados significativo. :

De acuerdo con el Plan General de Contabilidad dichos importes deben clasificarse en funcién de los
vencimientos al cierre del ejercicio, es decir, se consideran créditos a plazo aquéllos vencimiento inferior a
doce meses y como creéditos a largo plazo los de vencimiento superior a dicho periodo. En el caso concreto
de la actividad de la Sociedad, se entiende que los mencionados activos son afectos a la actividad operativa
de la empresa por lo que se registraran como activos corrientes (Nota 8).

Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en
la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que sin tener
un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad tiene registrado un importe de 2.763 miles de euros (Nota 11) en concepto de fianzas recibidas
por los arrendatarios de las viviendas (en 2008 este importe ascendia a 2.324 miles de euros), Ias cuales se
encueniran registradas al importe entregado, en lugar de a coste amortizado, por simplicidad operativa
dado que la diferencia entre ambos valores en |a fecha de su entrega supondria mayor ingreso de alquiler
hasta |a finalizacion del contrato, mientras que durante dicho periodo de tiempo habrian de registrase por
otro lado, los costes financieros devengados para registrar las fianzas a coste amortizado, no siendo el
impacto en balance y en los epigrafes de la cuenta de resultados significativos.

De acuerdo con el Plan General de Contabilidad las deudas de clasifican en funcion de los vencimientos al
cierre del ejercicio, es decir, se consideran deudas a corto plazo aquélias vencimiento inferior a doce meses
y coma deudas a largo plazo las de vencimiento superior a dicho periodo. En el caso concreto de la
actividad de la Sociedad, se entiende que los mencionados pasivos son afectos a la actividad operativa de
la empresa por lo gue se registraran como pasivos corrientes.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones gue los han generado.
Los depdsitos y fianzas constituidos a largo plazo se encuentran registrados por el importe entregado.

e) Exr'stqncias

Las existenciés se valoran a su brecio de adquisicion, coste de produccion o valor neto realizable, €l menor.
Los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas, otras partidas similares y los intereses incorporados al

nominal de los débitos se deducen en la determinacion del precio de adquisicion.

El coste de produccion incluye los costes de materiales directos y, en su caso, los costes de mano de obra
dﬁ?’cta y los gastos generales de fabricacion.

y,
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El valor neto realizable representa la estimacion del precio de venta menos todos los costes estimados para
terminar su fabricacion y los costes que.seran incurridos en los procesos de comercializacion, venta y

distribucidn,

La Sociedad efectla las oportunas correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de
adquisicion (o a su coste de produccion).

f) Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un gjercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferide se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una

= operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios,
asi como las asociadas a inversiones en empresas dependientes, asociadas y negocios conjuntos en las
que la Sociedad puede controlar el momento de la reversién y es probable que no reviertan en un futuro
previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos 0 abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstas
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
ﬂscales/futuros en los proximos diez ejercicios
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g) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor
razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos & impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas de viviendas se praduce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido,
no manteniendo la gestidn corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo. Ese
momento viene marcado por la escrituracién del inmueble objeto de la venta.

En la actividad de gestion del Programa de Vivienda Vacia Bizigune, los Administradores de la Sociedad
tras la reconsideracion y replanteamiento llevado a cabo en dicha actividad (Nota 2.a) consideran que |a
misma actua como principal en el gjercicio de sus actividades de caracter estratégico y de utilidad publica,
especialmente por asumir los riesgos comerciales y de crédito del programa, y consideran por tanto que su
gestion se extiende mas alla de la mera casacidn de propietarios e inquilinos. El resultado de la actividad de
BIZIGUNE para la Sociedad es deficitario, ya que la actividad que realiza es de interés general y, por lo
tanto la renta que cobra al arrendatario esta limitada a un 30% de los ingresos del mismo, que tienen que

& estar comprendidos inicialmente entre 3.000 y 21.100 euros anuales para poder entrar en este programa,
con le que dicho importe percibido siempre es inferior al canon pagado al propietario que se establece en
funcién de una tasacion de su vivienda, a excepcion del caso en el que el ingreso de la unidad convivencial
del inquilino sea superior a 21.100 euros. En dicho caso el inquilino pagard la misma renta que el
propietario. No obstante lo anterior, el riesgo de crédito es asumido en Ultima instancia por el Gobiernc
Vasco dentro de la subvencion que concede para esta actividad especifica (Nota 1).

Por la diferencia entre la cantidad a pagar al propietario y la recibida del arrendatario, y considerando
asimismo el resto de costes (incluidos los fallidas) e ingresos relacionados con el programa, la Sociedad
recibe una subvencién del Gobierno Vasco que se registra con abono al epigrafe "Otros ingresos de
explotacion —Subvenciones de explotacion incorporadas al resultade del ejercicio” de modo gue el resultado
del ejercicio para la Sociedad quede equilibrado (Nota 4.j).

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda
ser estimado con fiabilidad. La Sociedad se registra en este capitulo de la cuenta de pérdidas y ganancias
los servicios facturados a los propietarios de las viviendas derivados de la busqueda del correspondiente
inquilino al que pueda encajarle dicha vivienda en base a sus necesidades

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el métedo del tipo de interés efectivo.
h) Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:
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a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino gue se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la
medida en que no sean considerados comeo remotos.

La Sociedad tiene la obligacién de devolver la vivienda a su propietario en las mismas condiciones que al
inicio del contrato de cesion o usufructo. La Sociedad no tiene dotada a 31 de diciembre de 2009 (ni a 31 de
diciembre de 2008) provisién alguna por este concepto ya que los Administradores no consideran en base a
experiencias historicas que dichos importes vayan a ser significativos. :

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder; en esta situacion, la compensacién se tendra en cuenta para estimar el importe par el
que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

No existen activos ni pasivos contingentes a 31 de diciembre de 2009 y 2008.

Obligaciones futuras derivadas de los contratos firmados con propietarios-

La Sociedad en el desarrollo de su actividad estratégica y de utilidad publica, formaliza contratos en firme
con propietarios e inquilinos, siendo el resultado neto de las cuotas a entregar y a recibir, deficitario. SPGVA
es el Instrumento del Gabierno Vasco para desarrollar, dentro del ambito de Politica Social en materia de
Vivienda el Programa plurianual Bizigune (Nota 1), cuyo régimen juridico propio guedo establecido a traves
del Decreto 316/2002, de 30 de diciembre, del entonces Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales,
desarrollado en lo que se refiere a las condiciones de cesion y procedimiento de adjudicacién mediante las
Ordenes del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales de 22 de abril de 2003 y de 26 de noviembre de
2004. Asimismo, en el marco del Decreto 316/2002, Visesa suscribié con fecha 22 de septiembre de 2003
un convenio de colaboracién regulador de la gestion y financiacion del Programa de Vivienda Vacia que
indica los mecanismos y forma de célculo de la subvencion que cubrira el resultado deficitario de esta
actividad anualmente. En base al mismo, en el cual SPGVA quedd subrogada, los importes de dichas
subvenciones se van concediendo anualmente contra los Presupuestos Generales del Gobierno Vasco.
SPGVA ha surgido exclusivamente como instrumento de desarrollo de esta politica de vivienda, por lo que
los Adrpinistradores entienden que ese déficit existente a incurrir por el desfase entre rentas pagadas y
cobradas en relacion a los contratas en vigor esta asegurado por el Gobierne Vasco, siendo, la forma de
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Instrumentalizarlo, via presupuestos generales de forma anual. Por esta razén, no se registran provisiones
en relacion a los déficits que se derivaran de los contratos formalizados al cierre de cada ejercicio, no
siendo en todo caso cuantificable el mismo con fiabilidad al depender de factores no controlables, como son
el plazo de permanencia de los inquilinos adscritos al programa y la variabilidad de las rentas en funcion de
los ingresos anuales de los inquilinos, entre otros aspectos. Un detalle de los contratos firmados con
arrendatarios e inquilinos se incluye en la Nota 7.

i) Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacion vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el
gjercicio en el que se adopta la decisién del despido. En las cuentas anuales adjuntas no se ha registrado
provision alguna por este concepto, ya que no estan previstas situaciones de esta naturaleza.

j}  Subvenciones, donaciones y legados

De acuerdo con lo establecido por el ICAC en relacién a las subvenciones recibidas por entidades publicas,
el registro contable varia en funcion del tipo de subvencion o transferencias recibidas. Asi:

a) Las subvenciones a empresas publicas concedidas por Administraciones Plblicas que son
sus s0cios y que cumplan los requisitos establecidas en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones constituyen ingresos cualguiera que sea su finalidad, debiendo
ser imputadas a resultados de acuerdo con el criterio general. :

by Transferencias con finalidad indeterminada, para financiar déficiis de explotacion o gastos
generales de funcicnamiento, no asociados con ninguna actividad o area de actividad en
concreto sino con el conjunto de las actividades que realiza: no constituyen ingresos,
debiendo tratarse como aportaciones de socio.

@ c) Transferencias para financiar actividades especificas: En general, constituyen ingresos,
debiendo ser imputadas a resultados con los criterios generales. Bajo este epigrafe se
encuentran las transferencias destinadas a financiar actividades especificas que hayan sido
declaradas de interés general mediante una norma juridica, establecidas mediante contratos-
programa, convenios u otros instrumentos juridicos siempre que se especifiguen las
finalidades y los importes que financian cada actividad especifica. Sin embargo, en ningun
caso se imputaran a ingresos las transferencias realizadas para compensar pérdidas
genéricas aln cuando se hayan instrumentado mediante contratos programa o documentos
similares.

d)- Transferencias para financiar proyectos especificos de investigacion y desarrollo. Si estos
proyectos de 1+D se incluyen en el marco de actividades consideradas de interés general
mediante una norma juridica constituiran ingresos y se imputaran a resultados de acuerdo
con los criterios generales.

e) Aportaciones recibidas por las empresas publicas para realizar inversiones de inmovilizado o
/] para cancelar deudas por adquisicion del mismo. En general, se consideraran como recibidas
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de un tercero no socio. En consecuencia, se registraran en el patrimonio neto imputandose a
la cuenta de pérdidas y ganancias sobre la base sistematica y racional conforme a lo
establecido en el criterio general.

f) Transferencias para financiar gastos especificos o inusuales no afectados especificamente a
una actividad. No constituyen ingresos, al no estar afectos a una actividad especifica,
reconociéndose en cansecuencia como aportaciones de socio.

La Sociedad recibe una subvencién del Gobierno Vasco para financiar la actividad especifica de
intermediacion de BIZIGUNE (Vivienda Vacia) y la actividad de Tanteos en base a lo dispuesto en el
Decreto 316/2002 (Nota 1) (si bien el resultado de esta Gltima es practicamente cero), con lo que dichas
subvenciones en base a lo indicado en el punto c¢) anterior se registran directamente en la cuenta de
“Subvenciones de Explotacion incorporadas al resultado del ejercicio” de la cuenta de pérdidas y ganancias
del gjercicio. La actividad de BIZIGUNE, entendida globalmente, es decir, con todos los gastos e ingresos
asociadas a la misma, es deficitaria, por lo que la subvencion especifica para financiar dicha actividad sirve
para sufragar dicho déficit de la actividad.

Dado que al cierre del ejercicio 2008, la subvencion recibida fue mayor que la necesaria en un importe de
1.368.049 euros, SPGVA registré una cuenta a pagar al Gobierno Vasco en el epigrafe “Ofras Deudas con
las Administraciones Pliblicas" del pasivo corriente del balance a 31 de diciembre de 2008. En este ejercicio
2009, el importe neto de subvenciones necesarios para haber cubierto en su totalidad el déficit especifico
asociado a dicha actividad deberia haber ascendido a 22.564.984 euros, importe superior en 1.418.151
euros los 21.146.833 euros destinados y aprobados por el Gobierno Vasco en sus presupuestos del
ejercicio 2009 para cubrir las pérdidas de la actividades de *Vivienda Vacia" y que la Sociedad ha registrado
en el epigrafe "Subvenciones de Explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2009
adjunta (12.682.591 euros en 2008).

k) Transacciones con vinculadas

P La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas por accionistas comunes a valores de mercado.

Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los

Ls Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los
que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

5. Inmovilizado intangible

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacion en los ejercicios 2009 y 2008 ha sido el
siguiente (en euros):
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Ejercicio 2009

Saldo inicial Saldo final
Coste 31.12.08 Altas 31.12.09
Aplicaciones informaticas 20.718 9.353 30.071
Total coste 20.718 9.353 30.071
Saldo inicial Saldo final
Amortizaciones 31.12.08 Dotaciones 31.12.09
Aplicaciones informaticas (1.148) (4.056) (5.204)
Total amortizacion (1.148) (4.056) (5.204)
Saldo inicial | Saldo final
Total inmovilizado intangible 31.12.08 31.12.09
Coste 20.718 30.071
Amortizaciones (1.148) (5.204)
Total neto 19.570 24.867
u
«
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Ejercicio 2008
Saldo final
Coste Saldo inicial Allas 31.12.08
Aplicaciones informiticas - 20.718 20.718
Total coste - 20.718 20.718
Saldo final
Amortizaciones Saldo inicial | Dotaciones 31.12.08
Aplicaciones informalticas - (1.148) (1.148)
Total amortizacion - (1.148) (1.148)

Saldo final 31.12.08
Total inmovilizado intangible

Coste 20.718
Amortizaciones (1.148)
Total ncto 19.570

Las altas del ejercicio 2009 se refieren a diversas licencias y antivirus, mientras gue las del ejercicio 2008
se correspondieron a licencias de Office 2007.

< Tanto al cierre del ejercicio 2009 como al cierre del ejercicio 2008, la Sociedad carecia de elementos de
inmovilizado intangible totalmente amortizados en uso.

6. Inmovilizado material

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion de los ejercicios 2009 y 2008, asi como la
informacion mas significativa que afecta a este epigrafe han sido los siguientes (en euros):

Ejercicio 2009
Saldo inicial Saldo final
Coste 31.12.08 Altas 31.12.09
Equipos para procesos de informacion 30.370 24.590 54.960
Mobiliario - 2.628 2.628
Otro inmovilizado material - 1.102 1.102
Total coste 30.370 28.320 58.690
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Saldo inicial Saldo final
Amortizaciones 31.12.08 Altas 31.12.09
Equipos para proceso de informacion (4.056) (11.863) (15.919)
Mobiliario - (214) (214)
Otro inmovilizado material - (145) (145)
Total amortizacion (4.056) (12.222) (16.278)
Saldo inicial | Saldo final
Total inmovilizado material 31.12.08 31.12.09
Coste 30.370 58.690
Amortizaciones (4.056) (16.278)
Total neto 26.314 42.412
Ejercicio 2008
Adquisicion
Rama de
Coste actividad
Saldo inicial (Nota 1) Altas 31.12.08
Equipos para procesos de informacién - 14.863 15.507 30.370
Total coste - 14.863 15.507 30.370
L]
Adquisicién
Rama de
Amortizaciones Saldo inicial | actividad Altas 31.12.08
(Nota I)
Equipos para proceso de informacion - - (4.036) (4.056)
Total amortizacion - - (4.046) {4.036)
Total inmovilizado material 31.12.08
Coste 30.370
9 Amortizaciones (4.056)
Total neto 26.314
. JAENGR!
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Las altas del ejercicio 2009 se deben principalmente a la compra de diversos equipos para almacenamiento
de informacion, mientras que las altas del ejercicic 2008 se correspendieron principalmente con la

adquisicién de diversos equipos informaticos.

Tanto al cierre del ejercicio 2009 como al cierre del gjercicio 2008 la Sociedad carecia de elementos del
inmovilizado material totalmente amortizados en uso.

La politica de la Sociedad es formalizar polizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre de los ejercicios 2008 y 2008 no
existia déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

Al 31 de diciembre de 2009 y 2008 no existia carga o gravamen alguno sobre el inmovilizado de la
Sociedad.

Durante el ejercicio 2009 la Sociedad no ha adquirido ningin elemento de inmovilizado a otras comparias
vinculadas, en 2008 tampoco, excepto por lo indicado en la Nota 1.

La totalidad del inmovilizado material de la Sociedad se encuentra afecto a la actividad tanto a 31 de
diciembre de 2009 como a 31 de diciembre de 2008.

7. Arrendamientos

Aclividades como arrendador-

Al cierre de los ejercicios 2009 y 2008 la Sociedad tiene contratado con los arrendatarios; inquilinos todos
ellos dentro del programa Bizigune, las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo cen los
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusién de gastos comunes, incrementos futuros por
IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

<@
Arrendamientos operativos Valor nominal
Cuotas minimas 2009 2008

Primer afio 14.738.556 | 10.810.885
Segundo afio 12.059.404 0.560.048
Tercer ano 9.048.572 7.515.703
Cuarto aiio 5.868.089 4.693.073
Quinto aiio 1.416.408 1.461.735

Total 43.131.029 | 34.041.444

No existen cuotas contingentes recogidas como ingresos en el gjercicio.
En su posicién de arrendador, los contratos de arrendamiento operativo que mantiene la Sociedad se

corresponden con los contratos firmados con los inquilinos del programa “Bizigune”. Los contratos tienen
una duragdn de 1 afio, prorrogables tacitamente hasta un maximo de 5 afos y la renta a cobrar va en

(A
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funcién de Ia renta media del inguilino con el limite del 30% de la unidad convivencial. A 31 de diciembre de
2009 la Sociedad tiene 4.333 contratos en vigor con inquilinos, en 2008 tenia 3.846 contratos en vigor.

Para el calculo de las cuotas de arrendamiento minimas establecidas del cuadro anterior, se ha partido de
la premisa que los contratos se irdn renovando anualmente hasta el méximo de cinco anos. Si
considerasemos exclusivamente las cuotas aseguradas vinculadas al periodo de un afo de confrato
garantizado, dichas cuotas ascenderian a un importe de 8.497 miles de euros en 2008 (6.337 miles de

euros en 2008).
Actividades como arrendatario-

Al cierre de los ejercicios 2009 y 2008 la Sociedad tiene contratadas con los arrendadores, propietarios de
las viviendas en el marco del programa Bizigune (4.569 adscritas a 31 de diciembre de 2009), las siguientes
cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta
repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente:

Arrendamientos operativos Valor nominal
Cuotas minimas 2009 2008

Primer afio 31.399.977 | 27.765.042
Segundo afio 25.383.838 | 23.842.220
Tercer afio 19.055.539 | 17.944.003
Cuarto afio 12.891.024 | 11.645.130
Quinto afio 3.270.872 5.452.622
Mis de 5 afios - 210.353

Total 92.001.250 | 86.859.372

1 Las cuotas de arrendamiento a mas de 5 afios se refieren a los contratos firmados en 2008 pero cuyo

usufructo no comenzo hasta 2009, El inquiline no disfruté de esa vivienda hasta 2009 por lo que no supuso
gasto para la Sociedad en 2008 al no pagarse renta al propietario hasta que la vivienda tiene inqguilino.

Todos los contratos firmados en 2009 comienzan el correspondiente usufructo durante el ejercicio, razon
por la cual en 2009 no se presentan datos a mas de & afos.

El importe de las cuotas de arrendamiento operativo reconocidas respectivamente como gasto e ingreso en
los ejercicios 2009 y 2008 es el siguiente:

; 2009 2008
Cobros minimos por arrendamientos (Nota 13) 16.244 473 9.239.549
Pagos minimos por arrendamiento (Nota 13) (32.815.404) | (18.418.231)
Total neto actividad (16.570.931) (9.178.682)
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En su posicién de arrendatario, la Sociedad mantiene contratos de arrendamiento con los propietarios de
las viviendas del programa Bizigune. Los contratos son por 5 afios y la renta maxima pagar a cada
propietario es de 600 euros mensuales (excluidas subidas de IPC), siempre que dicha vivienda esté
arrendada a un inquilino. A 31 de diciembre de 2009 la- Sociedad tiene 4.516 contratos en vigor con
propietarios, mientras que a cierre del ejercicio 2008 tenia 4.265 contratos en vigor.

A 31 de diciembre de 2009, La Sociedad tiene 183 viviendas desocupadas.

Adicionalmente a los caontratos en el marco del programa Bizigune, la Sociedad desarrolla parte de su
actividad de gestion en oficinas alquiladas {delegaciones) a sociedades vinculadas y a terceros; los gastos
correspondientes a dichos alquileres han ascendido a 135 miles de euros en 2008, en 2008 ascendieron a
119 miles de euros, y se encuentran registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacién” de la cuenta
de pérdidas y ganancias adjunta y dentro del epigrafe “Trabajos realizados por otras empresas” (Nota 14},

8. Instrumentos Financieros

a) Inversiones financieras a fargo plazo

El movimiento de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” durante los ejercicios 2009
y 2008 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2009
Euros
Cancelaciones o
IFU.S])ZISOS a
31.12.08 Adiciones Corto Plazo 31.12.09
L=
Créditos a largo plazo al personal 18.140 4.292 (14.456) 7.976
Fianzas constituidas 1.031 386 - 1.417
Total 19.171 4.678 (14.456) 9.393
Ejercicio 2008
Euros
Adquisicion
Rama de
actividad Cancelaciones
Saldo 01.05.08 0 traspasos a
Inicial (Notal) Adiciones Corto Plazo 31.12.08
Créditos a largo plazo al personal - 16.650 12.000 (10.510) 18.140
Fianzas constituidas - - 1.031 - 1.031
o Total - 16.650 13.031 (10.510) 19.171
/r// :'L.-‘*,-‘j“}j?
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El detalle por vencimientas de las partidas que forman parte del epigrafe "Creditos a largo plazo al personal”
es el siguiente;

Ejercicio 2009
2014 y
2011 2012 2013 siguientes Total
Créditos al personal 5.148 2.828 - - 7.976
Total 5.148 2,828 - - 7.976
Ejercicio 2008
2013y
2010 2011 2012 siguientes Total
Créditos al personal 2.300 7.920 7.920 - 18.140
Total 2.300 7.920 7.920 - 18.140

b) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar e inversiones financieras a corto plazo

E! detalle de estos epigrafes al cierre de los ejercicios 2009 y 2008 es la siguiente (expresado en euros):

Saldo a Saldo a
Descripcién 31.12.09 31.12.08
< Clientes por ventas y prestaciones de servicios 3.001.822 1.988.058
Clientes, empresas del grupo y asociadas 72.354 40.575
Cuentas por cobrar por intereses devengados no cobrados - 41.229
Créditos a propietarios 5.076.875 5.275.874
Personal 9.982 3.395
Otros créditos con las Administraciones Pablicas (Nota 12) 41.726 36.386
Deterioros (2.117.701) {1.262.898)
Total 6.085.058 6.122.819

Los créditos a propietarios por reformas se refiere al importe correspondiente a las obras de reforma de
viviendas adscritas al "Programa de vivienda vacia” (Nota 1), que son financiadas por la Sociedad a los
propietarios-de las citadas viviendas, y que se recuperaran mediante su deduccion en la renta que le
corresponde pagar a los propietarios.
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El movimiento de los créditos a propietarios es el siguiente:

Ejercicio 2009
Euros
Saldo Saldo
Inicial Cancelaciones final
Descripcion 31.12.08 Adiciones 0 retiros 31.12.09
Créditos a propietarios reformas 5.275.874 1.838.323 (2.037.324) 3.076.875
Total 5.275.874 1.838.325 (2.037.324) 5.076.875
Ejercicio 2008
Euros
Adquisicion
Rama de Cancelaciones
Saldo actividad Adiciones o retiros Saldo
Descripcion Inicial (Notal) final
Créditos a propietarios -
reformas 4.553.901 1.952.672 (1.230.759) 5.275.874
Total - 4.553.961 1.952.672 (1.230.759) 5.275.874

bizigune

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe "Inversiones financieras a corto
plazo” es el siguiente:
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Ejercicio 2009
2014 y
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Créditos a propietarios reformas 1.669.766] 1.425.299 | 1.085.149 | 686.781 209.880 | 5.076.875
Total 1.669.766] 1.425.299 | 1.085.149 | 686.781 | 209.880 | 5.076.875
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Ejercicio 2008
2013 y
2009 2010 2011 2012 siguientes Total
Créditos a propictarios reformas 1.687.648| 1.401.270 | 1.095.633 | 733.100 | 358223 [ 5.275.874
Total 1.687.648| 1.401.270 | 1.095.633 | 733.100 | 358.223 | 5.275.874

A 31 de diciembre de 2009, habian vencido cuentas a cobrar por importe de 2.276.297 euros procedentes
de rentas giradas a inquilinos. A cierre del ejercicio 2008 este importe ascendia a 1.402.654 euros. La
Sociedad considera a estos efectos como deteriorada, toda renta de alquiler vencida, no satisfecha por el
inquilino, que es entregada a otra sociedad vinculada para su gestion de cobro, la cual tenga una
antigiiedad superior a 3 meses. Por lo tanto, y para cubrir este riesgo, tiene constituida la correspondiente
provision por deterioros de cuentas a cobrar por importe de 2.117.701 euros. La provision registrada en
2008 era de 1.262.898 euros.

El movimiento de las correcciones valorativas por deterioro en el epigrafe "Préstamos y partidas a cobrar”
del balance de situacién adjunto ha sido el siguiente {(en euros):

Ejercicio 2008
Saldo inicial Aplicacién | Saldo final
31.12.08 | Dotacion (*) (*) 31.12.09
Deterioro de cuentas a cobrar 1.262.898 2276297 | (1.421.494)|2.117.701
Ejercicio 2008
Traspaso
actividad Saldo final
Saldo inicial (Nota 1) Dotacion (*) | 31.12.08
Deterioro de cuentas a cobrar - 462,901 799.997 1.262.898
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El resto de las cuentas incluidas en “Préstamos y cuentas a cobrar” no han sufrido deteriora del valor.

La exposicién maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacion de |a informacion es el valor razonable
de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. La Sociedad no mantiene
ninguna garantia como seguro.
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¢) Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera, la cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de
interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion se indican los principales riesgos
financieros que impactan a la Sociedad:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito de la Sociedad viene determinado por el impago de las rentas de alquiler de los
arrendatarios de las viviendas. No obstante, cualquier perdida por un impagado (deterioro de una cuenta a
cobrar) es cubierta por la subvencion anual del Gobierno Vasco para financiar esta actividad de interes
publico. Adicionalmente, la Sociedad utiliza los servicios de una empresa vinculada que es quien gestiona el
cabro de estas rentas percibiendo un canon por dicha gestion (Nota 14).

La Sociedad no tiene riesgo de crédito derivado de la actividad de Tanteos por cuanto cobra la totalidad de
la venta en el momento de la escrituracion de la vivienda.

Riesgo de liquidez

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su
actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance.

La revision del presupuesto de tesoreria correspondiente al ejercicio 2010 (Nota 16), preparado en funcion
del modelo de negocio desarrollado por la Sociedad evidencia que la Sociedad solo sera capaz de financiar
razonablemente sus operaciones con el apoyo financiero de su Accionista Unico. A pesar de que la
financiacion obtenida por parte del Gobierno Vasco presenta su vencimiento a finales de 2010, éste ha

@ manifestado de forma expresa su apoyo financiero a la Sociedad, dade que la estructura financiera de la
misma esta aln por determinar, de modo gue ello le permita garantizar el desarrollo normal de sus
operaciones asi como el cumplimiento de sus compromisaos.

Riesgo de mercado

Dentro de los riesgos de mercado a los que se enfrenta la Sociedad, destacan el riesgo de interés, y el
riesgo de precios, aparte de los riesgos regulatorios.

El riesgo de mercado de la Sociedad es sensiblemente menor comparado con otras empresas del sector, al
desarrollar vivienda protegida, que no esta tan sujeta a las fluctuaciones de precios como la vivienda libre, y
que tiene una demanda mas sostenida en el tiempo, por su menor precio de venta.

Riesgo de interés

La Sociedad dispone de un crédito a corto plazo de un nominal de 10.000.000 euros concedido por el
Gobierno Vasco para el gjercicio de su actividad (8.000.000 de nominal en el gjercicio 2008).

Para la consecucion de los planes de negocio de la Sociedad, esta prevista una reestructuracion financiera
que permite la entrada de fondos procedentes de financiacion ajena por 15.000.000 euros, por lo que
previsib eZnente aumentara el riesgo de interés a partir del ejercicio 2010 (Nota 16.d).
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9.- Existencias
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La Saciedad tiene como existencias al cierre del ejercicio las viviendas de tanteo que ha comprado durante
el ejercicio y no ha enajenado al cierre del mismo. El movimiento durante los ejercicios 2008 y 2008 ha sido

el siguiente {en euros):

Ejercicio 2009
Saldo iniecial Saldo final
Coste 31.12.08 Adiciones Retiros 31.12.09
Viviendas de tanteo 4,226,137 9.864.386 |(7.776.683)| 6.313.840
Total coste 4.226.137 9.864.386 [ (7.776.683) | 6.313.840
Ejercicio 2008
Saldo final
Coste Saldo inicial | Adiciones Retiros 31.12.08
Viviendas de tanteo - 4,548.189 (322.052) | 4.226.137
Total coste - 4.548.189 | (322.032) | 4.226.137
. La Scciedad tiene a 31 de diciembre de 2009 compromisos firmes de venta de viviendas de tanteo por

importe de 2.792 miles de euros, aproximadamente, mientras que en 2008 este importe era de 1.131 miles
de euros. Estos compromisos se han materializado en anticipos por importe de 635 miles de euros, que se
encuentran registrados en el epigrafe "Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar — Anticipos de
clientes” del pasivo del balance de situacion al 31 de diciembre de 2009 adjunto (246 miles de euros a
cierre del gjercicio 2008) (Nota 11). Dichas ventas seran elevadas a publico durante el ejercicio 2010 y son
adjudicadas a personas inscritas en el Servicio Vasco de Vivienda Etxebide.

10.- Patrimonio Neto y Fondos propios

Fondos Propios

Al cierre del ejercicio 2009 el capital social de la Sociedad asciende a 3.059.793 euros, representado por
5.091 acciones de 601,02 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase totalmente

suscritas y desembolsadas.

El Acdionista Unico de la Sociedad es |la Administracion de la Comunidad Autdnoma — Gobierno Vasco.
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e bizigune

11.- Pasivos financieros a largo y corto plazo

Largo plazo

El movimiento y saldo de las cuentas del epigrafe “Provisiones a largo plazo — Obligaciones por
prestaciones a largo plazo al personal” al cierre de los ejercicios 2009 y 2008 es el siguiente (en euros):

Ejercicio 2009
Saldo Saldo final
inicial 31.12.09
31.12.08 Adiciones Retiros
Retribuciones a largo plazo personal 28.000 - - 28.000
Total coste 28.000 - - 28.000
Ejercicio 2008
Saldo Adiciones Retiros | Saldo final
inicial 31.12.08
@ Retribuciones a largo plazo personal - 28.000 - 28.000
Total coste - 28.000 - 28.000

Las retribuciones al personal se corresponden con la dotacién a un fondo social cuyo objeto se refiere a la
financiacién de atenciones sociales. Dicha aportacidon gueda recogida en el Articulo 54 del convenio
colectivo de la Sociedad, cuyo gasto se contabilizd integramente en 2008, dentro del epigrafe de “Gastos
de personal - Cargas sociales” (Nota 13).
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Pasivos financieros a corto plazo y Acreedores Comerciales
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El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a corto plazo” al cierre de los ejercicios 2009 y 2008 es el

siguiente:

Saldo a Saldo a

Descripcidn 31.12.09 31.12.08

Pasivos financieros a corto plazo 12.782.628 10.399.798
Proveedores 368.441 633.386
Proveedores, empresas del grupo v asociadas 647.569 611.179
Personal 4,790 3.629
Otros créditos con las Administraciones Publicas (Nota 12) 1.429.891 1.482.352
Anticipos de clientes (Nota 9) 635.230 246.400
Total préstamos y partidas a pagar a corto plazo 15.868.549 13.376.744

El pasivo financiero a corto plazo se corresponde por un lado, con un anticipo de tesoreria recibido de la
Administracién de la Comunidad Auténoma por diez millones de euros a devolver en el afic 2010 para su
actividad (Nota 8). Dicha deuda devenga un interes correspondiente al Euribor a tres meses a la fecha de
concesidén minorado en 10 puntos pagable al vencimiento. La deuda ha sido contabilizada a coste
amortizado. Los intereses devengados han sido contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias,
aplicando el método del tipo de interés efectivo y se satisfaran en el gjercicio 2010 junto con la amortizacion
de la totalidad del principal, por lo que forman parte del saldo pendiente al cierre del ejercicio.

s Por otro lade, se incluyen en este epigrafe las fianzas recibidas de los inquilinos del pregrama Bizigune
clasificadas en el pasivo corriente por estar directamente relacionadas con la actividad y contabilizadas por
el importe entregado (Nota 7). El movimiento durante estos ejercicios ha sido el siguiente:

Ejercicio 2009
Saldo
inicial Saldo final
31.12.08 Adiciones Retiros 31.12.09
Fianzas 2324414 | 738246 (300.073) | 2.762.585
Total coste 2.324.414 |  738.246 (300.075) | 2.762.585

-
-
14 ///
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Ejercicio 2008
Adquisicion
de Rama de
Saldo Actividad Adiciones | Saldo final
inicial (Nota 1)
Fianzas - 2.009.608 314.806 2324414
Total coste - 2.009.608 314.806 2324414

12.- Administraciones Publicas y Situacién fiscal

12.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

La compaosicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente (en euros):

Saldos deudores

Saldos acreedores

2009 2008
Hacienda Puablica deudora por Impuesto sobre
Sociedades 41.726 36.386
Total 41.726 36.386
2009 2008
Hacienda Publica acreedora por IVA 22.869 53.009
Hacienda Publica acreedora por IRPF 19.258 40.386
Organismos de la Seguridad Social acreedores 19.715 20.908
Gobierno Vasco acreedor por subvenciones (Nota 1.368.049 1.368.049
4.j)
Total 1.429.891 1.482.352

12.2 Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal

La legislacion aplicable para la liquidacion del Impuesto sobre Sociedades de los gjercicios 2009 y 2008 es
la correspondiente a la Norma Foral 24/1996 de 5 de julio, con las modificaciones incorporadas por la
Norma Foral 13/2007, de 26 de marzo, y la Norma Foral 21/2008, de 18 de diciembre las cuales se
encuentran vigentes, que establecen, entre otras medidas, un tipo general de gravamen del 28%

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible de Impuesto sobre Sociedades es la

siguiente;:

y [
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Ejercicio 2009
Euros
Aumentos Disminuciones Total
Resultado contable antes de impuestos (1.418.151)
Diferencias permanentes- - - -
Diferencias Temporarias- 433.456 - 433456
Base imponible fiscal (984.695)

Las diferencias temporarias positivas se corresponden con dotaciones a la provision por operaciones
comerciales no fiscalmente deducibles.

Ejercicio 2008

Euros
Aumentos Disminuciones Total
Resultado contable antes de impuestos =
Diferencias permanentes- Dotacion Fondo
Social (Nota 11) 28.000 - 28.000
Base imponible fiscal 28.000

La Sociedad dispone de bases imponibles negativas a 31 de diciembre de 2009 por importe de 984.695
4 euros (0 euros a 31 de diciembre de 2008). _

La Sociedad tiene generadas deducciones pendientes de aplicacion a 31 de diciembre de 2008 por importe
de 13.083 euros, de las que 9.041 euros se han generado en este ejercicio 2009. Dado que la Sociedad
tiene, en principio, que presentar resultados equilibrados, no estando prevista la generacion de resultados
fiscales positivos que permitan la aplicacion de créditos fiscales, los mismos no se registran.

Las retenciones del ejercicio 2009 han ascendido a un importe de 11.443 euros. Las del 2008 ascendieron
a 38.000 euros.

12.3 Activos por Impuesto diferido no registrados

La Sociedad no registra los impuestos diferidos de activo dado que el espiritu de la sociedad es la no
generacion de resultados (Nota 1).

12.4 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segln establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2009 la Sociedad tiene abiertos a
inspeccion todes los impuestos desde |a fecha de su constitucidn. Los Administradores de la Sociedad
consideran que se han practicado adecuadamente las liguidaciones de los mencionados impuestos, por lo
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que, aun en caso de gue surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento
fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no

afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

La legislacion aplicable para la liquidacion del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2008 es la
correspondiente a la Norma Foral 24/1996 de 5 de julio, con las modificaciones incorporadas por la Norma
Foral 13/2007, de 26 de marzo, y la Norma Foral 21/2008, de 18 de diciembre, |as cuales se encuentran

vigentes, que establecen, entre otras medidas, un tipo general de gravamen del 28%.

Con fecha 11 de septiembre de 2008, el Tribunal de Justicia de las Comunidades Europeas se pronuncio
sobre las peticiones de decisidn prejudicial planteadas por el Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco
mediante autos de septiembre de 2006. En atencion a esta sentencia del Tribunal de Justicia de las
Comunidades Europeas, el Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco ha desestimado en diciembre de
2008 diversos recursos contra la normativa foral del Impuesto sobre Sociedades. No obstante, su decision

ha sido objeto de recurso ante el Tribunal Supremo.

Los Administradores de la Sociedad han realizado los célculos de los importes asociados con este impuesto
para el ejercicio 2009 y 2008, afo de constitucion de la Sociedad, con la normativa foral en vigor al cierre de
cada ejercicio, considerando que de la resolucion final de |as diversas actuaciones judiciales y los recursos
planteados al respecto no se derivara un impacto significativo sobre las cuentas anuales tomadas en su

conjunto.

13. Ingresos y gastos

Importe neto de la cifra de negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios 2009 y 2008,

‘ ¢ distribuida por categorias de actividades es la siguiente (en euros).
Actividades 2009 2008
Ventas (Actividad Tanteos) (Nota 9) 7.921.335 326.700
Prestacion de servicios (Nota 4.g) 1.591.662 849.187
Ingresos por rentas del Programa Bizigune 14.652.811 8.390.362
Total 24.165.808 9.566.249

Todo el importe neto de la cifra de negocios esta realizado integramente en el Pais Vasco.

Aprovisionamientos

El saldo de las cuentas "Consumo de materias primas y otras materias consumibles” de los ejercicios 2009

y 2008 presenta la siguiente composician (en euros):
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2009 2008

Compras de viviendas de tanteo 9.864.386 | 4.501.224
Otros gastos del Programa Bizigune - [71.730
Otros gastos del Programa Tanteos 144.608 -
Variacion de existencias de mercaderias (Nota 9) | (2.087.702) [ (4.226.137)
Trabajos realizados por otras empresas (Nota 14) 1.791.179 863.130
Costes por rentas del Programa Bizgune 32.815.404[18.418.231

Total 42.527.875 | 19.788.178

Los aprovisionamientos son realizadas integramente en el Pais Vasco.

Cargas sociales

El saldo de la cuenta "Cargas sociales” de los ejercicios 2009 y 2008 presenta la siguiente composicion (en

euros):

Servicios exteriores

2009 2008
Seguridad Social a cargo de la empresa 229988 136.444
Aportaciones planes de pensiones 25.122 11.471
Oftras cargas sociales (Nota 11) 42,137 44388

Total 297.247 192.503 |
El detalle de los servicios exteriores es el siguiente (en euros):

2009 2008
Arrendamientos y cdnones 45.523 48.020
Reparacion v conservacion 74.518 42,179
Servicios profesionales independientes 777.175 506.309
Primas de seguros 765.250 307.563
Servicios bancarios y similares 356 1.451
Publicidad y propaganda 62.822 143.651
Suministros 70.008 20.904
Otros servicios 194.190 111.560
Total 1.990.042 1.181.837

Dentro de Servicios profesionales independientes, la Sociedad incluye principalmente los gastos por
cohsultorias informaticas.y de persenal, 390 miles de euros (110 miles de euros en 2008), informes técnicos
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de las viviendas de Bizigune 245 miles de euros (205 miles de euros en 2008) y servicios de post-venta por
97 miles de euros (65 miles de euros en 2008).

Dada su actividad, la Sociedad tiene contratado con Mapfre un seguro multiriesgo del hogar en el que los
asegurados son los propietarios de cada vivienda mientras que la Sociedad figura en calidad de
usufructuario. Dicho seguro garantiza el continente hasta un valor maximo de 720 euros por metro cuadrado
y el contenido por un valor méximo de seis miles de euros. La Sociedad tiene registrados dentro del
epigrafe de ‘Periodificaciones a corto plazo" del balance de situacion adjunto 344.382 euros
correspondientes a seguros pagados por anticipado en el 2009. A cierre del pasado ejercicio 2008 este
importe ascendia a 300.881 euros.

Ingresos y gastos financieros

Los ingresos financieros registrados se corresponden con las liquidaciones de intereses de las cuentas
corrientes y por su parte, los gastos financieros se refieren basicamente a la deuda por el anticipo de
tesoreria de la Administracion de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco (Nota 11).

14. Operaciones y saldos con partes vinculadas

Saldos y transacciones

El detalle de operaciones realizadas y saldos con partes vinculadas durante los ejercicios 2009 y 2008 ha
sido el siguiente:

Ejercicio 2009

Euros
Importe neto Otros
Cuentas a Cuentas a delacifrade | ingresos de Otros gastos
cobrar pagar negocios explotacion de explotacion
Alokabide, S.A. - - - - [.099.045
VISESA, S.A. - (647.367) - - 691.932
Orubide, S.A. 72.354 (202) - (31.778) 2(2
Total 72.354 (647.56Y9) - 31.778 1.791.179
J
-
£ e
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Ejercicio 2008
Euros
Importe neto Otros
Cuentas a Cuentas a de la cifra de ingresos de Otros gastos
cobrar pagar neg(}cios cxplo[acién de explomcién

Alokabide, S5.A. - (169.574) - - © 421.523
VISESA, 5.A. - (441.605) - - 441.695

Orubide, S.A. 40.575 s - (40.575) -
Total 40.575 (611.179) - (40.575) 863.220

Los gastos de explotacion facturados trimestralmente por la sociedad asociada Alokabide, 5.A. obedecen a
la prestacion de los siguientes servicios:

s (Gestion de recobro de las rentas impagadas por los arrendatarios de las viviendas del Programa
Bizigune.

» (Gestion de las reclamaciones por incidencias de caracter técnico que se produzcan en las
viviendas incorporadas al Programa Bizigune.

»  Servicios de presupuestacion y control de gestion financiera.

»  Gestion del Area Social (ASEA). Seguimiento de morosidad, firma de acuerdos de pago, propuesta
de desahucios, reuniones con comunidades de propietarios, seguimiento de los contratos
renovados por un segundo periodo y otros.

Por la gestion de recobro de rentas, reclamaciones y gestion del Area Social ASEA se factura a razon de
12,05 euros por vivienda mas IVA. Por los servicios de presupuestacion y control de gestion financiera
prestados Alokabide, S.A. factura una cantidad anual de 6.121 euros.

Por ofro lado, los gastos de explotacién facturados anualmente por Visesa S.A. se refieren a los siguientes
servicios:

»

e Alguiler de locales de servicios de recepcion.

e  Servicios de Gestion Economico — Financiera y otros.
=  Servicios del Departamento de Procesos y Sistemas.
e  Servicios del Departamento Juridico.
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«  Servicios del Departamento de Personal.
=  Servicios Generales.

El alquiler del local facturado a la Sociedad asciende a 11 miles de euros mensuales, y los servicios
prestados van en funcion de los ratios hora de cada departamento.

Tanto a 31 de diciembre de 2009 como a 31 de diciembre de 2008 no existen contratos con su Accicnista
Unico a excepcion de la deuda por el anticipo de tesoreria recibido en ambos ejercicios (Nota 11).

La Sociedad factura a Orubide por los realojos de los inquilines de las viviendas situadas en los terrenos
que este dltimo adquiere.

Retribuciones al Consejo de Administracién y a la Alta Direccién

Los miembros del Consejo de Administracion (todos ellos hombres excepto una mujer en el caso del
Consejo saliente y todos ellos hombres excepto dos mujeres en el caso del Consejo actual) no han abtenido
retribucion alguna por su condicién de consejeros o de otro tipo. '

No han existido durante el ejercicio indemnizaciones por cese o pagos en instrumentos de patrimonio a
miembros del Consejo de Administracidon. Tanto durante el ejercicioc 2009 como durante el ejercicic 2008
los miembros del Consejo de Administracién no han realizado con la Sociedad ni con sociedades del Grupo
operaciones ajenas al trafico ordinario ni en condiciones distintas a las de mercado.

La Sociedad no tiene concedidos créditos ni anticipos, a los miembros del Consejo de Administracion
vigentes al 31 de diciembre de 2009, ni existen obligacicnes en materia de seguros de vida o cualquier otro
compromiso respecto a los miembros antiguos y actuales de dicho érgano, tampoco a 31 de diciembre de
2008.

De acuerdo con lo previsto en el Decreto 130/1999, de 23 de febrero, por el que se regula el estatuto
personal de los directivos de los Entes Publicos de Derecho Privado y de las Sociedades Publicas (BOPV
@ n° 53, 17/03/99), el tUnico cargo directivo de la Sociedad es su Director General.

SPGVA no tiene definida la figura de Director General dentro del personal en némina, desempenando dicha
funcién uno de los Consejeros el cual esta en nomina del Gobierno Vasco.

Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacion por cuenta propia o
ajena de actividades simifares por parte de los Administradores

De conformidad con lo establecido en el articulo 127 ter.4 de la Ley de Sociedades Andnimas, introducido
por la Ley 26/2003, de 17 de julio, por la que se modifica la Ley 24/1988, de 28 de-julio, del Mercado de
Valores, y el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, con el fin de reforzar la transparencia de
las sociedades andnimas cotizadas, se sefialan a continuacién las sociedades con el mismo, analogo o
complementario género de actividad al que constituye el objeto social de Sociedad Publica de Gestion de
Viviendas en Alquiler, S.A. — Etxebizitza Alokairuetarako Sozietate PubliKoa, E.A. en cuyo capital participan
los miembros del Consejo de Administracidn, asi como las funciones que, en su caso, ejercen en ellas:

L’_’_’___/__,_w
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FEmRr Sociedad Participada Actividad Participacion Funciones
H ik Arriola Lopez ALOKABIDE, S.A. Gestién de alquiler de vivienda - Presidente
:ﬁ?i(_ﬂ Arriola Lopez ORUBIDE, S.A. Gestion de suelo - Presidente
lfidki Arriola Lopez " VISESA, S.A, Promocion Inmobiliaria - Presidente
M? Paz Larrumbide Moreno ALOKABIDE, S.A. Gestion de alquiler de vivienda - Vicepresidenta
M? Baz Larrumbide Moreno ORUBIDE, S.A. Gestion de suelo - Vicepresidenta
M? Paz Larrumbide Moreno VISESA, S.A. Promocion Inmobiliaria 5 Vicepresidenta
M:Paz Larrumbide Moreno Bilbao Ria 2000 Regeneracion urbanistica de Bilbao y su entorno - Consejera
‘Niaz Larrumbide Moreno Jaizkibia, S.A. Regeneracion del corredor de Jaizkibel y del entorno de la - Consejera
228 bahia de Pasaia
NSPaz Larrumbide Moreno Sestao Berri 2010, S.A. Revitalizacion urbana y social de las zonas de Txabarri, - Consejera
23 Urbinaga, Simondrogas, Rivas y Los Baifios de Sestao
M?" Paz Larrumbide Moreno Comision Gestora de Revitalizacion urbanistica, econdmica y social de la - Consejera
Zorrozaurre peninsula de Zorrozaurre .
NSz Larrumbide Moreno Badia Berri, S.A. Agencia para la renovacién urbana de la bahia de Pasaia - Consejera
é’l?pﬁ{é_s Alonso Sanz ALOKABIDE, S.A. Gestion de alquiler de vivienda - Consejero
SBofdis Alonso Sanz ORUBIDE, S.A. Gestién de suclo - Consejero
FIias Alonso Sanz VISESA, S.A. Promocion Inmobiliaria - Consejero
Marto Yoldi Dominguez VISESA, S.A. Promocién Inmobiliaria - Consejero
Igi#gio de la Puerta Rueda VISESA, S.A. Promocion Inmobiliaria - Consejero
RaZel Farias Blanc VISESA, S.A. Promocion Inmobiliaria - Consejero
Rafael Farias Blanc Fomento empresarial Promocion Inmobiliaria 9,50% -
raig AZSE, S.L.
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15.- Informacién sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con &l
patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones
medioambientales.

16. Otra informacion

a) Personal

El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2009 y 2008, detallado por categorias, es el

siguiente:
Categorias 2009 2008
Personal técnico y mandos intermedios 4 4
Personal administrativo y comerciales 24 21
Total 28 25

Asimismo, la distribucién par sexos al término de los gjercicios 2009 y 2008, detallado por categorias, es el

siguiente:
a 2009 2008
Categorias Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Personal técnico y mandos intermedios 2 2 3 I
Personal administrativo y comerciales 6 17 5 16
Total 8 19 8 17
b) Avales

La Sociedad tiene recibidos de diversas instituciones financieras avales por importe de 900 euros, los
mismos que en 2008.

Los Administradores de la Sociedad no esperan que se produzcan pasivos para la Sociedad derivados de
los avales prestados mencionados en el parrafo anterior.
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¢) Honorarios de auditoria

Los honorarios relativos a los servicios de auditoria del ejercicio 2009 han ascendido a un imporie de
17.999 euros (18.000 euros en el ejercicio 2008). No se han prestado servicios adicionales por parte del
auditor de cuentas o alguna sociedad de su grupo.

d) Situacién de liquidez y presupuesto de tesoreria

El riesgo de liguidez se refiere al riesgo de la eventual incapacidad de |a Sociedad para hacer frente a los
pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas inversiones.

La Sociedad determina las necesidades de tesoreria utilizando dos herramientas basicas:

1. Presupuesto de tesoreria con horizonte de 12 meses con detalle trimestral y actualizacion tambiéen
mensual.
2. Presupuesto de tesoreria con horizonte 30 dias con detalle diario y actualizacion diaria, elaborado

a partir de los compromisos de pago incorporados al Sistema de Informacion Financiera.

Con estas herramientas se identifican las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se planifican las
nuevas necesidades de financiacion.

Las principales magnitudes del presupuesto de tesoreria para el ejercicio 2010, elaborado sobre la base de
negocio recurrente de la Sociedad son las siguientes (en euros):
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Presupuesto de Tesoreria 2010
Tesoreria disponible a cierre del ejercicio

2009 4,701,299
Cobros rentas y créditos propietarios 16.601.120
Cobros subvenciones 22.319.000
Cobros ventas tanteos 5.464.000
Pagos compras tanteos (6.876.141)
Pagos rentas (32.797.872)
Pagos devolucidn anticipo tesoreria (Nota 8) (10.000.000)
Cobros por financiacion externa (Nota 8) 15.000.000
Pagos nuevas adquisiciones (Nota 1) (5.000.000)
Cobros fianzas 38.739
Pagos créditos concedidos propietarios (438.999)
Otros gastos (4.916.136)
Total cobros menos pagos (606.289)
Tesoreria disponible a cierre del ejercicio

2010 4.015.010

En caso de existencia de déficit, éste seria cubierto por su Unico accionista de modo que la Sociedad
no tenga problemas en el desarrollo de su actividad (Nota 1).

Como consecuencia de la posible adquisicion de promociones para su puesta en arrendamiento
protegido, la Sociedad incluye en su presupuesto de tesoreria pagos por nuevas adquisiciones por
importe de 5.000 miles de euros, dicha adquisicién se financiara mediante financiacion externa, tal y
como se refleja en el anterior presupuesto de tesoreria.

La revision del presupuesto de tesoreria correspondiente al ejercicio 2010 y los anélisis de sensibilidad
realizados por la Sociedad al ejercicio, permiten concluir que el mismo sera capaz de financiar
razonablemente sus operaciones.

17. Hechos Posteriores

En la reunién del Consejo de Administracion de 25 de marzo de 2010 y con Ia finalidad de contemplar la
posibilidad, en estudio, de que la compafia adquiera viviendas para su gestion en régimen de
arrendamiento o para su venta, asi como la incorporacion de la consideracion de medio propio instrumental
y servicio técnico de la Administracion General de la Comunidad Autonoma de Euskadi y de las demas
entidades que participen en su capital social, asi como de los organismos auténomos y demas entes
publico de ellas dependientes, el Consejo de Administracion ACUERDA por unanimidad, de acuerdo con lo
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previsto en el apartado 3 del articulo 17 de los estatutos sociales y a Ia vista del Informe elaberado por la
Consejera Delegada que se adjunta como Anexo &l citado acuerdo, proponer a la Junta General la
modificacion del art. 2 de los Estatutos Sociales, afadiendo los siguientes puntos en su objeto social:

e La adquisicion y venta de toda clase de bienes inmuebles con destino, en un principio, al
arrendamiento, sin perjuicio de la posibilidad de transmitir las viviendas adquiridas a sus
arrendatarios o, en defecto de los mismos, a terceras personas.

o La Sociedad Publica de Gestion de Vivienda en Alquiler, S.A tiene, a efectos de lo dispuesto en el
articulo 24.6 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Plblico, |a condicion de
medic propio instrumental y servicio técnico de la Administracion General de la Comunidad
Auténoma de Euskadi y de las demas entidades que participen en su capital social, asi como de
los organismos auténomos y demas entes publicos de ellas dependientes.

La totalidad del capital de la sociedad sera de titularidad publica, y la sociedad realizara la parte
esencial de su actividad con las entidades de las que es medio propio y servicio técnico.

Los departamentos de la Administracién General de la Comunidad Autdnoma y las demas
entidades para las que la sociedad es medio propio y servicio técnico podran encargar a la
sociedad la realizacion de trabajos, servicios y cualesquiera actuaciones relacionadas con su
objeto social siempre que no supongan el gjercicio de potestades administrativas.

La sociedad vendra obligada a realizar, de acuerdo con las instrucciones fijadas unilateralmente
por el departamento o entidad encomendante, los trabajos que ésta le encargue por medio de la
correspondiente encomienda de gestion.

Las mencionadas encomiendas de gestion tienen naturaleza instrumental y no contractual, por lo
que, a todos los efectos, tienen caracter interno, dependiente y subordinado. Serén de ejecucion
obligateria para la sociedad, se retribuiran por referencia a tarifas fijadas con criterio de suficiencia
econdmico-financiera por el érgano que sefialen las normas organicas del departamento de la

N Administracion General de la Comunidad Auténoma al que se encuentre adscrita la sociedad con
la participacion de las demas entidades para las que la sociedad tiene la condicién de medio
propio y servicio técnico.

Las actuaciones obligatorias que en su condicidn de medio instrumental propio y servicio técnico le
sean encargadas a la sociedad estaran definidas, segun los casos, en proyectos, memorias u otros
documentos técnicos y valoradas en su correspondiente presupuesto, de acuerdo con las tarifas
fijiadas.

Como consecuencia de su condicién medio propio instrumental y servicio técnico, la Sociedad
Publica de Gestion de Viviendas en Alguiler, S.A. no podra participar en licitaciones publicas
convocadas por las entidades de las que es medio propio, sin perjuicio de que, cuando no
concurra ningtn licitador, pueda encargérsele la ejecucién de |a prestacion objeto de las mismas.
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SOCIEDAD PUBLICA DE GESTION DE

VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A.

ETXEBIZITZA ALOKAIRUETARAKO

SOZIETATE PUBLIKOA, E.A.

Informe de Gestion de 2009
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Informe de gestion correspondiente a la Sociedad “Sociedad Ptblica
de Gestion de Viviendas en Alquiler, S.A. — Etxebizitza
Alokairuetarako Sozietate Publikoa, E.A.”.

1. EVOLUCION DEL NEGOCIO:

El afio 2009 es un afno especial, ya que con él cerramos ciclo estratégico y es el moemento de
hacer evaluacion de los logros de los Ultimos cuatro afos. Comenzaremos por la evaluacion de la
actividad del afio, para pasar luego a una evaluacion de todo el ciclo. ’

En 2009 hemos seguido desarrollando, como hasta ahora, las actividades de Bizigune (alquiler de
vivienda libre vacia) y Tanteos (intermediacion en segundas transmisiones de vivienda protegida).
2009 ha sido, como los anteriores, un afio de crecimiento, si bien, éste ha sido inferior al de afios
anteriores en lo que se refiere a nuevas viviendas incorporadas al programa Bizigune. Por el
contrario, el nimero de contratos firmados con ingquilinos crecio un 7% en relacidn al afio anterior.

PROPIETARIOS INQUILINQOS
2006 711 1007
2007 850 1082
2008 880 1107
2009 568 1186
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Este menor crecimiento no ha supuesto, sin embargo, una merma en la carga de trabajo. Eso es
debido no solo al importante volumen de contratos de arrendamiento firmados, sino también a la
aparicion de otras actividades, como la aplicacion de medidas anticrisis, con la compra de algunas
viviendas, y, sobre todo, al incremento de actividad de tanteos y ofertas de venta y vencimientos y
renovaciones de contratos de Bizigune, como veremos.

En 2009 se gestionaron 689 vencimientos de contrato con propietarios e inquilinos. Los resultados
de la actividad de renovacion han sido totalmente satisfactorios, ya que 401 viviendas continuaran
otros cinco afos en Bizigune (58%). El resto de viviendas de las que no se ha renovado contrato
responden a tres situaciones distintas. Solo el 12% de las viviendas no se renuevan por decision
del propietario (82 viviendas). Un 19% no se ha renovado por decision de la SPGVA: se trata de
viviendas que no reunian unas caracteristicas minimas de calidad (131 viviendas). El resto (75
viviendas) estan en situaciones temporales previas a la renovacion o no del contrato.

En cuanto a |a actividad de tanteos y ofertas de venta, |la entrada de expedientes crecid en 2009 un
53%, y el cierre de los mismos crecid un 73% en relacion a 2008.

iniciados cerrados
2006 123 152
2007 158 120

% 2008 187 128

2009 287 222

El logro de la actividad de tanteos ha sido el haber sido capaz de dar respuesta a este gran
crecimiento de la actividad, consiguiendo incrementar un 73% el volumen de expedientes cerrados,
y evitando de esa forma que un buen numero de viviendas se acumulasen en el stock de SPGVA,
lo que habria ocasionado fuertes tensiones de tesoreria.
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Comparando los resultados obtenidos en el ciclo estratégico con los objetivos planteados,
podriamos calificar los resultados como altamente satisfactorios. El objetivo de la actividad de
tanteos, que era intervenir en el 100% de las segundas transmisiones de VPP, se ha cumplido. Y
el objetivo de movilizar 5000 viviendas vacias con el programa Bizigune se ha cumplido en un
87%, ya que se cerro 2009 con un total de 4333 viviendas arrendadas.

2 AVANZANDO EN EL SISTEMA DE GESTION ENFOCADO AL MODELO EUROPEO DE
EXCELENCIA EFQM

La actividad de la sociedad SPGVA ha estado integrada en Visesa hasta el afio 2008 por lo que
sigue el mismo sistema de gestion que en su dia adoptd Visesa que, en 2002 y dentro de su
estrategia de competitividad, opté por la excelencia en la gestion como uno de sus pilares
estratégicos, y por enfocar el sistema de gestion al Modelo EFQM de Excelencia, como garantia de
éxito para el cumplimiento de sus objetivos.

Durante estos afios, hemos alineando permanentemente la estrategia a los conceptos
fundamentales de excelencia del Modelo EFQM: orientacion hacia los resultados, orientacion al
cliente, liderazgo y coherencia, gestion por procesos y hechos, desarrollo e implicacion de las
personas, proceso continuo de innovacién, aprendizaje y mejora, desarrollo de alianzas y
responsabilidad social.

Adaptamos la estructura a la gestion por procesos, definiendo e implantando los procesos de la
sociedad, siguiendc el ciclo PDCA de mejora continua que obliga al sistema a revisar los
procesos y ajustarlos permanentemente. Tratamos de crear valor en todas las actividades y, por
tanto, de crear mas valor para todos los grupos de interés, nuestros clientes, nuestros accionistas,
nuestros proveedores, las personas que integran SPGVA y la sociedad en su conjunto.

Este modelo se basa fundamentalmente en la Gestidn por Procesos, a través de un liderazgo
participativo, con una estrategia definida también de manera participativa, comunicada
adecuadamente, con un enfoque claro y permanente hacia la satisfaccion del cliente final y del
cliente interno, y de una gestion integral de las personas que componen la empresa, buscando su

L2 satisfaccion y siendo plenamentie conscientes de la necesidad de su desarrollo humano y
profesional, con un fuerte sentido de pertenencia y gran implicacion con la estrategia y objetivos de
SPGVA.

En 2005, Visesa presenta su Memoria de Gestion, tomando el modelo EFQM como referencia, a
evaluacion externa por EUSKALIT, Fundacion Vasca para el fomento de la calidad, que presta a
las organizaciones y empresas de la CAPV el servicio de evaluacion externa, evaluacion que
consiste en un analisis global y sistematico de la gestion de una organizacidon, realizado por
expertos independientes y ajenos a ella. Obtuvimos el distintivo Q Plata, reconocimiento que
concede anualmente el Gobierno Vasco y que reconoce a Visesa como una de las organizaciones
mas avanzadas en la innovacion y mejora de su gestion en la CAPV, convirtiendo a Visesa en la
primera promotora de viviendas de Euskadi en obtener este galardén. Debido a que la actividad
actual de SPGVA estaba en 2005 integrada en Visesa, este reconocimiento se ha mantenido para
; SPGVA.

/’ wagm/tm;iguientes afnos hemos seguido avanzando en la implantacién del Modelo, y en la
ns

consolidacion del sistema de gestion ya implantado, ajustando los procesos a las nuevas

necesidades y realizando las conexiones necesarias con los procesos de las sociedades
: Alokabide, Orubide y Visesa, habiendo definido un Mapa de Procesos Integrado para las 4
g sociedades.

Ofros ambitos de gestion en los que hemos avanzado y han supuesto un gran avance son;
e Sistema de Gestion Estratégica

1
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s Gestion a través de indicadores y cuadros de mando: toma de decisiones en base a
datos

¢ Disefioc de un organigrama por procesos donde la estructura horizontal prevalece a la
funcional

e Sistema de gestion por proyectos para los proyectos-promocion.

e Numerosos canales de comunicacion interna en todos los sentidos.

e |mplantacion de la gestion de la mejora a través de equipos en los que participa el 100%
de la plantilla

e Implantacion de equipos de gestién de la actividad

e Implantacion de sistemas de gestion de la informacién, ERP, mtranet herramientas de
gestion estratégica, sistematicas de gestion de equipos y reuniones etc...

3. GESTION DE PERSONAS:

A lo largo del afio 2009, el proceso 11, Gestidn de las Personas, se ha centrado en la consecucion
de los objetivos recogidos en el plan de gestion de SPGVA en el ambito de personas y
concretamente en tres areas de trabajo especificas:

= Competencias Liderazgo: a finales del afo 2007 dimos comienzo un proyecto de
desarrollo de competencias conversacionales y de coaching que se extendio a lo largo de
todo el afio 2008 en el nivel Directivo. Este proceso de desarrollo pretendia dotar a los
directores de la organizacion de herramientas innovadoras de gestion para el desarrollo
propio y de sus equipos. Esta fue la primera fase de un proyecto, cuya segunda fase
comenzo en el afio 2009,

Por lo tanto, en el afio 2009 hemos seguido trabajando con los lideres de segundo nivel con el
objetivo de dotar a SPGVA de profesionales con buenas aptitudes no solo en el ambito técnico
sino también en el ambito de la gestion. Por ello a lo largo de este proceso 28 personas, se han
formado en herramientas de gestion de personas altamente efectivas, han sido evaluadas y han
elaborado planes de accidén y han sido "mentorizados” por sus responsables, con el objetivo de
asistirles en su desarrollo personal y profesional.

o« Beneficios sociales: Ya a lo largo del afioc 2008, pusimos en marcha novedosos beneficios
sociales, y a lo largo del afio 2009, dimos comienzo a |la puesta en marcha del servicio de
catering en las cuatro oficinas.

¢ Nuevas Instalaciones: en el afo 2009, trasladamos las oficinas centrales y la oficina de
atencion al cliente de Alava a un edificio de oficinas. Hemos mejorado sustancialmente con
respecto a las instalaciones precedentes (luz, m2/persona, ergonomia, instalaciones,
servicios, comedor...)

EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD

El objetivo fundamental para SPGVA sera el afianzamiento como gestor principal del parque de

/7 viviendas en alquiler. Se pretende alcanzar la cifra de 4.750 viviendas en alquiler a traves del

A ma BIZIGUNE, y ejercitar el derecho de Tanteo y Retracto a favor de la Administracion para
mantener el parque de vivienda protegida para uso y disfrute de la sociedad de la CAPV.

La apuesta estratégica de SPGVA esta dirigida a conseguir una mayor diversificacion de productos
y servicios con estandares de calidad acordes a las necesidades y expectativas de los clientes, asi
como a la introduccion de mejoras e innovaciones dando cada vez mayor protagonismo al tema de
la sostenibilidad y orientando la gestion cada vez mas a la satisfaccién del cliente. Otro de los
objetivos estratégicos de la empresa sigue siende conseguir una mayor integracion de los
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procesos de SPGVA con las sociedades Alokabide, Orubide y VISESA y potenciar las alianzas con
ayuntamientos para conseguir mayor agilidad y eficiencia en la gestion.

4, ACCIONES PROPIAS

Al cierre del ejercicio, SPGVA no tenia en cartera acciones propias.

5. ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO

Durante el ejercicio 2009 no se han desarrollado actuaciones dignas de mencion en esta materia.

6. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

En la reunién del Consejo de Administracion de 25 de marzo de 2010 y con la finalidad de contemplar la posibilidad,
en estudio, de que la compafiia adquiera viviendas para su gestion en régimen de arrendamiento o para su venta,
asl como la incorporacion de la consideracion de medio propio instrumental y servicio técnico de la Administracion
General de la Comunidad Autonoma de Euskadi y de las demas entidades que participen en su capital social, asi
como de los organismos autdnomos y demas entes publico de ellas dependientes, el Consejo de Administracion
ACUERDA por unanimidad, de acuerdo con lo previsto en el apartado 3 del articulo 17 de los estatutos sociales y a
la vista del Informe elaborado por la Consejera Delegada que se adjunta como Anexo al citado acuerdo, proponer a
la Junta General la modificacion del art. 2 de los Estatutos Sociales, afadiendo los siguientes puntos en su objeto
social:

e La adquisicion y venta de toda clase de bienes inmuebles con destino, en un principio, al arrendamiento, sin
perjuicio de la posibilidad de transmitir las viviendas adquiridas a sus arrendatarios o, en defecto de los mismos,
a terceras personas.

4
\‘f s La Sociedad Publica de Gestion de Vivienda en Alguiler, S.A tiene, a efectos de lo dispuesto en el articulo 24.6
de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, la condicién de medio propio instrumental
y servicio técnico de la Administracion General de la Comunidad Autonoma de Euskadi y de las demas
entidades que participen en su capital social, asi como de los organismos autonomos y demas entes publicos de
ellas dependientes.

La totalidad del capital de la sociedad sera de ftitularidad publica, y la sociedad realizarad la parte esencial de su
actividad con las entidades de las que es medio propio y servicio técnico.

Los departamentos de la Administracion General de la Comunidad Autdnoma y las demas entidades para las que la
sociedad es medio propio y servicio técnico podran encargar a la sociedad la realizacion de trabajos, servicios y
cualesquiera actuaciones relacionadas con su objeto social siempre que no supongan el ejercicio de potestades
administrativas.

L.a sociedad vendra obligada a realizar, de acuerdo con las instrucciones fijadas unilateralmente por el departamento
o entidad encomendante, los frabajos que ésta le encargue por medio de la correspondiente encomienda de gestion.

L.as mencionadas encomiendas de gestion tienen naturaleza instrumental y no contractual, por lo que, a todos los
efectos, tienen caracter interno, dependiente y subordinado. Seran de ejecucidén obligatoria para la sociedad, se
retribujran por referencia a tarifas fijadas con criterio de suficiencia econémico-financiera por el érgano que sefialen
[/I ormas organicas del departamento de la Administracion General de la Comunidad Auténoma al que se
encuentre adscrita la sociedad con la participacion de las demas entidades para las que la sociedad tiene la
condicion de medio propio y servicio técnico.

Las actuaciones obligatorias que en su condicion de medio instrumental propio y servicio técnico le sean encargadas

a la sociedad estaran definidas, segln los casos, en proyectos, memaorias u otros documentos técnicos y valoradas

en su comrespondiente presupuesto, de acuerdo con las tarifas fijadas. RO
CAENUI
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Como consecuencia de su condicion medio propio instrumental y servicio técnico, la Sociedad Publica de Gestion de
Viviendas en Alquiler, S.A. no podra participar en licitaciones publicas convocadas por las entidades de las que es
medio propio, sin perjuicio de que, cuando no concurra ningtn licitador, pueda encargarsele la ejecucién de la
prestacion objeto de las mismas.

7. CONSIDERACIONES ACERCA DEL RIESGO FINANCIERO

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera, la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en
los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liguidez. A continuacion se indican los
principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito de la Sociedad viene determinado por el impago de las rentas de alquiler de los arrendatarios de
las viviendas. No obstante, cualquier pérdida por un impagado (deterioro de una cuenta a cobrar) es cubierta por la
subvencion anual del Gobierno Vasco para financiar esta actividad de interés publico. Adicionalmente, la Sociedad
utiliza los servicios de una empresa vinculada que es quien gestiona el cobro de estas rentas percibiendo un canon
por dicha gestion.

La Sociedad no tiene riesgo de crédito derivado de la actividad de Tanteos por cuanto cobra la totalidad de la venta
en el momento de la escrituracion de la vivienda.

Riesgo de liquidez

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su actividad, la
Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance.

La revision del presupuesto de tesorerla correspondiente al ejercicic 2010, preparado en funcion del modelo de
negocio desarrollado por la Sociedad evidencia que la Sociedad solo sera capaz de financiar razonablemente sus
operaciones con el apoyo financiero de su Accionista Unico. A pesar de que la financiacion obtenida por parte del
Gobierno Vasco presenta su vencimiento a finales de 2010, éste ha manifestado de forma expresa su apoyo
financiero a la Sociedad, dado que la estructura financiera de la misma esta adn por determinar, de modo que ello le
permita garantizar el desarrollo normal de sus operaciones asi como el cumplimiento de sus compromisos.

Riesgo de mercado

Dentro de los riesgos de mercado a los que se enfrenta la Sociedad, destacan el riesgo de interés, y el riesgo de
precios, aparte de los riesgos regulatorios.

El riesgo de mercado de la Sociedad es sensiblemente menor comparado con otras empresas del sector, al
desarrollar vivienda protegida, que no esta tan sujeta a las fluctuaciones de precios como la vivienda libre, y que
tiene una demanda mas sostenida en el tiempo, por su menor precio de venta.
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Riesgo de interés

La Sociedad dispone de un crédito a corto plazo de un nominal de 10.000.000 euros concedido por el Gobierno

Vasco para el ejercicio de su actividad (8.000.000 de nominal en el ejercicio 2008).

Para la consecucion de los planes de negocio de la Sociedad, esta prevista una reestructuracion financiera que
permite la entrada de fondos procedentes de financiacidén ajena por 15.000.000 euros, por lo que previsiblemente

aumentara el riesgo de interés a partir del ejercicio 2010.
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En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 171, apartado 1, de la vigente Ley de Sociedades Andnimas, el
Consejo de Administracién de Sociedad Plblica de Gestion de Viviendas en Alquiler, S.A., en sesién celebrada
el 25 de Marzo de 2010 en las oficinas de la Sociedad, sitas en calle Portal de Gamarra N° 1-A 2° ha
formulado las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion correspondientes al Ejercicio 2009, con vistas a su
verificacion por los auditores y posterior aprobacion por la Junta General de Accionistas. Dichas Cuentas
Anuales y el Informe de Gestidn, estan extendidas en 54 folios, paginas de la 1 a la 54 visadas por mi en sefial
de identificacion. ’

Asimismo y en cumplimiento de lo dispuesto en el apartado 2 del mencionado articulo 171, todos y cada uno de
los citados documentos han sido firmados de su pufio y letra por la totalidad de los miembros que componen el
Consejo de Administracion de la Sociedad, mediante la suscripcion de los presentes dos folios.

Alberto Arzamendi Ceciaga

Secretario del Consejo

Vitoria-Gazteiz, 25 marzo de 2010
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DECLARACION NEGATIVA ACERCA DE LA INFORMACION
MEDIOAMBIENTAL EN LAS CUENTAS ANUALES

Identificacion de la Sociedad: Sociedad Publica de Gestién de Viviendas en
Alquiler, S.A.

El abajo firmante, como Secretario del Consejo de Administracion de la Sociedad citada manifiesta que en la
contabilidad de la Sociedad correspondiente a las presentes cuentas anuales del ejercicio 2009 no existe
ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparta de informacién medicambiental previsto en la
Orden del Ministerio de Justicia de 8 de Octubre del 2001.

Fecha: 25 de marzo de 2010
Firmas del Secretario del Consejo de Administracion:: ]

D. Alberto Arzamendi Ceciaga
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Presupuesto de Capital — Inversion-

bizigune

Euros
Real Presupuesto Desviacidn
INVERSION-
Pagos por inversiones-
Equipos para procesos de informacion 28.320 40.000 (11.680)
Aplicaciones informaticas 9.353 15.600 (6.247)
Pagos por instrumentos de pasivo financiero-
Pago de fianzas 300.075 - 300.075
Total Inversidn 337.748 55.600 282.148
Presupuesto de Capital - Financiacién-
Euros
Real Presupuesto Desviacién
FINANCIACION-
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion- (3.438.447) (421.310)1  (3.017.137)
Cobros por instrumentos de patrimonio-
Cobros por ampliacion y suscripcion de Capital
Social 45.077 - 45.077
Cobros por emisién de instrumentos de pasivo
financiero-
Cobro Anticipos del Gobierno Vasco 2.000.000 - 2.000.000
Cobro de fianzas 738.245 476.910 261.335
Disminucién neta del efectivo o equivalentes- 992.873 - 992.873
Total Financiacién 337.748 55.600 282.148

Herri-Baltzua
Socledad Piblica del

Central:

Portal de Gamarra, 1 A - 2% planta
01013 Vitoria-Gastelz

Tel.; 945 21 44 81

Fax: 945 06 84 41
info@bizigune.eu

EUSKO JAURLARITZA
GOBIERNO VASCO

ETXERIZITIA HERAILAN £12 CARRAID SARA
VIVIZKOA OZRAS FUBLIAS Y

Pza. Circular, 4 - 72
4B001 Bilbao

Tel.: 94 435 46 10
Fax: 94 424 3101
bizkaia@bizigune.eu

Plaza Pinaras, 1 - 4! planta
20001 Donostia-San Sebastién

Portal de Gamarra, 1 A - planta baja
01008 Vitoria-Gasteiz

ER 01247009

Tel.: 943 32 60 B6
Fax: 843327871
gipuzkoa@bizigune.eu

Etxebizitza Alokairuetarako Sozietate Publikoa E.A, / Sociedad Publica de Gestion de Viviendas en Alquiler, S.A.

Tel.: 945 21 44 82
Fax: 845 12 20 34
alava@bizigune.eu
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7,

Presupuesto de Explotacion — Ingresos-

bizigune

Herri-Baltzua
Socledad Publica del

Ingresos
Total
Real Presupuesto | Desviacion
'|[INGRESOS-
Importe neto de la cifra de negocios 24.165.808) 17.332.247 6.833.561
Subvenciones oficiales a la explotacion 21.146.834| 21.146.834 -
Ingresos financieros 63.420 - 1 63.420
Ingresos accesorios 784 - 784
" Variacion de existencias de productos terminados
y en curso de fabricacion 2.087.702 1.052.049 1.035.653
Resultado del ejercicio (Gastos — Ingresos) 1.418.151 - 1.418.151
Total Ingresos 48.882.699| 39.531.130 9.351.569
Presupuesto de Explotacion — Gastos-
Gastos
Total )
Real Presupuesto | Desviacion
GASTOS-
Aprovisionamientos 44.615.577| 32.207.362| 12.408.215
Gastos de personal 1.037.907 1.183.282 (145.375)
Dotaciones para amortizacion 16.278 33.023 (16.747)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones
por operaciones comerciales 854.803 726.888 (127.915)
Otros gastos de explotacion-
Servicios exteriores 1.990.042 5.368.573| (3.378.331)
Tributos 43.972 12.000 31.972
Otros Gastos 1.110 - 1.110
Gastos financieros 323.010 - 323.010
Impuesto de sociedades - - -
Total Gastos 48.882.699| 39.531.130 9.351.569
Central:
Portal de Gamarra, 1 A - 2 planta Pza, Circular, 4 - 7¢ Plaza Pinares, 1 - 4% planta Portal de Gamarra, 1 A - planta baja

EUSKO JAURLARITZA
GOBIERNO VASCO

ETXEBITITIA HERRLAL 1A GARRAID SALA
DEFARTAMINTD BE WIWILHDA, DERAS FUSLICAS ¥ TRANSFORTLS

4B001 Bilbao

Tel.: 94 435 46 10
Fax: 94 424 31 01
bizkaia@bizigune.eu

01013 Vitoria-Gastaiz
Tel.: 945 21 44 81
Fax: 945 06 B4 41
info@bizigune.eu

20001 Donostia-San Sebastian

Tel.: 943 32 60 B8
Fax: 943327871

gipuzkoa@bizigune.eu

01008 Vitoria-Gasteiz

Tel.: 945 21 44 82
Fax: 845 12 20 34

Etxebizitza Alokairuetarako Sozietate Publikoa E.A. / Sociedad Publica de Gestidn de Viviendas en Alquiler, S.A.

alava@bizigune.eu
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SOCIEDAD PUBLICA DE GESTION DE VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A.

OBJETIVOS PROGRAMADOS Y SU CUANTIFICACION

El objetivo fundamental para SPGVA era aumentar el nimero de viviendas que se gestionan a través del
Programa de Vivienda Vacia (Bizigune) con el fin de poder seguir ofreciendo una vivienda digna a la sociedad
con menor poder adquisitivo a un precio asequible, continuar ejerciendo el derecho de tanteo y retracto de las
viviendas con calificacion de protegidas a favor de la Administracion de la Comunidad Auténoma, asegurando
la continuidad del parque de viviendas protegidas para el uso y disfrute de la sociedad, y la intermediacion en
ofertas de venta o puesta a disposicién de la Administracién de viviendas.

Dentro del Programa de Vivienda Vacia también se ofrece al propietario que pone a disposicion del programa
su vivienda, la posibilidad de financiar una posible reforma del inmueble para la puesta en condiciones 6ptimas.
El importe maximo a financiar para reformas es de 18.000 euros.

El objetivo de SPGVA para el ejercicio 2009 era alcanzar los 5.000 usufructos en vigor dentro del Programa
Bizigune, y se estimaba gestionar mas de 250 viviendas de tanteo entre adquisiciones, 6rdenes de venta y
permutas. Para financiar ambas actividades se estimaba una dotacion de fondos a través de subvenciones por
importe de 21,1 millones de euros.

En el capitulo de inversiones, se cifraba en 55.600 euros, principalmente para la adecuacion y renovacion de
equipos informéticos y el desarrollo de un médulo de alquiler en la herramienta de gestion integral utilizada, con
el fin de poder dar un mejor servicio al cliente, y continuar con el proyecto de desarrollo de una herramienta
informatica de gestion integral que agilice, mejore y facilite la gestion propia de la sociedad.

DERECHO DE TANTEO

La continuidad del ejercicio del derecho de tanteo y retracto por parte de SPGVA previsto, estimaba un
incremento en la cifra de existencias de tanteos de 1 millén de euros. Estaba previsto recibir una subvencién
para compensar aquellos gastos derivados de la gestion de la actividad.

PROGRAMA BIZIGUNE

SPGVA contintla gestionando el programa de Vivienda Vacia Bizigune, que consiste en la captacién de
viviendas que, tras ser acondicionadas, son puestas en el mercado para atender a los colectivos demandantes
de vivienda en alquiler. De esta forma se pretende sacar el maximo partido de los recursos disponibles,
fomentando el adecuado aprovechamiento del parque inmobiliario ya existente. Esta prevista la incorporacién
de 900 nuevas viviendas al programa tras la firma del contrato con los propietarios durante todo el ejercicio
2009. Estaba previsto recibir una subvenciéon para compensar aquellos gastos derivados de la gestion de la
actividad.

GRADO DE CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS

El objetivo de SPGVA en el afio 2009 era firmar 900 nuevos contratos con propietarios de viviendas que eran
factibles de incorporarse al Programa Bizigune, hasta alcanzar un parque de 5.000 viviendas. Otro aspecto
importante era facilitar la financiacion de reformas a los propietarios.

El objetivo de la actividad de Tanteos era seguir ejecutando el 100% de 6rdenes del ejercicio de compra
preferente a favor de la Administracion.

En el capitulo de inversiones, la adecuacion, renovacion y mejora de los equipos informaticos y aplicaciones
informaticas para la gestion integral del Programa de Vivienda vacia eran los principales objetivos.

INMOVILIZADO

Estaba previsto hacer una renovacién de los equipos informaticos y una adecuacién importante de la
herramienta informética que facilitara la gestion interna de la sociedad. Todo estaba cuantificado en
presupuesto por importe de 55.600 euros. La cantidad final en inversiones ha ascendido a 37.673 euros.

VIVIENDAS DE TANTEO

En las viviendas de tanteo las compras han supuesto 9.864.386 euros, correspondiente a la compra de 81
viviendas, respecto a los 3.846.540 euros previstos y las ventas 7.921.335 euros, correspondiente a 66
viviendas, respecto a los 2.794.491 euros previstos. Esta importante desviacion se debe principalmente al
importante incremento de solicitudes de venta de viviendas en el ejercicio 2009, que unido a los plazos
existentes para ejercer el derecho de adquisicion y que se cuantifica en 3 meses, la sociedad se ha visto
obligada a comprar muchas mas viviendas de las previstas. Destaca en las ventas que primeramente se firma
un contrato de compra-venta con anticipo y posteriormente se escritura definitivamente la operacion de venta.
Ademas el visado de dicho contrato también se demora en el tiempo aproximadamente 20 dias dado que hay
gue comprobar la condicion y el derecho que el comprador tiene para la adquisicién de la vivienda, existiendo
también algunas renuncias por parte de adjudicatarios. El incremento en el nimero de renuncias ha sido un
factor clave.

Se prevé seguir realizando el ejercicio del Derecho Preferente de Compra sobre las viviendas de protecciéon
oficial, como mecanismo de freno del fraude en la transmisién de dichas viviendas.
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PROGRAMA BIZIGUNE

En la gestion del Programa de Vivienda Vacia, consistente en el arrendamiento a precios sociales de viviendas
desocupadas que los propietarios ceden a SPGVA, durante el ejercicio 2009 se ha conseguido un total de
4.569 viviendas adscritas al programa, con un total de 4.516 contratos en vigor con propietarios y 4.333 con
inquilinos a 31 de diciembre el importe de rentas pagadas a los propietarios ha ascendido a 32.815.804 euros y
el importe de rentas cobradas a inquilinos ha ascendido a 14.652.811 euros.

Una parte importante del déficit de explotacion que SPGVA genera por ambas actividades es sufragado por el
Departamento de Vivienda, Obras Publicas y Transportes. Este déficit se produce como consecuencia de la
diferencia de Rentas pagadas a propietarios y Rentas cobradas a inquilinos del Programa de Vivienda Vacia
Bizigune, de los gastos generados por los tramites realizados en las transmisiones de la actividad de Tanteos,
asi como de todos los gastos generados para el correcto funcionamiento de ambas actividades. Este déficit se
cuantificé en 21,1 millones de euros, incluyendo una modificaciéon que se realizé durante el ejercicio por importe
de 1 millén de euros, y finalmente ha sido de 22,5 millones de euros. Ha habido un importante ahorro en
Gastos de Comunicacion y Publicidad, dado que el Programa Bizigune ha tenido un recorrido favorable no
estimado y ha sido posible evitar realizar una campafia de publicidad como en afios anteriores para la
captacion de nuevas viviendas. Por otro lado, se ha producido una desviaciéon en el stock de viviendas de
Tanteos, incrementandose éste respecto del estimado.
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