EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA
COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAiS VASCO

Espedientea: 3HI-046/22-P05-A
ASTEASU
Plangintzako Arau Subsidiarioen 4.
xedapen-aldaketa, Julian Lizardi, Ko-
juene eta Karabelaberri eraikinen kali-
fikazioa aldatzeko.

Expediente: 3HI-046/22-P05-A
ASTEASU
Modificacion Puntual N° 4 de las Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento de
Asteasu para el cambio de califica-
cién de los edificios Julian Lizardi,
Kojuene y Karabelaberri.

TOMAS ORALLO QUIROGAK, EUS-
KAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LU-
RRALDE ANTOLAMENDURAKO BA-
TZORDEAREN GIPUZKOAKO HIRI-
GINTZA PLANGINTZA ATALEKO
IDAZKARIAK

ZIURTATZEN DUT Gipuzkoako Hirigintza
Plangintzaren Atalak abenduaren 15ean
izandako 5/2022 bilkuran, besteak beste,
honako erabaki hauek hartu zituztela, aho
batez, kideen gehiengo osoa eratzen zu-
ten bertaratutakoek:

I. Aldeko txostena ematea Asteasuko Ju-
lian Lizardi, Kojuene eta Kabelaberri erai-
kinen kalifikazioaren aldaketari buruzko,
Arau Subsidiarioen Aldaketaren espedi-
enteari dagokionez, ondoren aipatzen
den araudiari jarraiki lotesleak diren al-
derdien gainean: Lurzoruari eta Hirigin-
tzari buruzko, ekainaren 30eko, 2/2006
Legea, Euskal Herriko Lurraldearen An-
tolamendurako, = maiatzaren  3leko,
4/1990 Legea eta Autonomia Erkidegoko
Erakunde Erkideen eta Lurralde Histori-
koetako Foru Erakundeen arteko Harre-
manen gaineko Legea aldatzen duen, uz-
tailaren 16ko, 5/1993 Legea.

Il. Kontuan hartu beharko da, Lurzoruari
eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen
bigarren xedapen Iragankorrean, hirigin-
tza antolamenduko planen eta bestelako
tresnen indarraldiari eta egokitzapenari
buruzkoan, ezarritakoa, eta lege hori al-
datzen duen 2/2014 Legean ezarritakoa
betetzeko, hiri antolamendua egokitu
egin beharko dela aipatutako legeen ze-
haztapenetara.

Ill. Espediente hau behin betiko onar-
tzeko, eskumena duen organoari ho-
nako hau egindako txostena bidal-
tzea: URA-Uraren Euskal Agentzia (1.
eranskina), ziurtagiri honi erantsita
doa.”

TOMAS ORALLO QUIROGA, SECRE-
TARIO DE LA SECCION DE PLANEA-
MIENTO URBANISTICO DE
GIPUZKOA DE LA COMISION DE
ORDENACION DEL TERRITORIO
DEL PAIS VASCO

CERTIFICO que en la Sesién 5/2022 de la
Seccion de Planeamiento Urbanistico de
Gipuzkoa celebrada el dia 15 de diciembre
se adoptd, entre otros, por unanimidad de
los asistentes que conformaban la mayoria
absoluta de sus miembros, los siguientes
acuerdos:

I. Informar favorablemente al expediente
de Modificacion de las Normas Subsidia-
rias de Asteasu, referida al cambio de ca-
lificacion de los edificios Julian Lizardi,
Kojuene y Kabelaberri, en relacién con
los aspectos cuyo caracter de informe es
vinculante, de acuerdo con lo sefialado
en la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo,
en la Ley 4/1990 de Ordenacién del Te-
rritorio del Pais Vasco; y en la Ley 5/1993
de Modificacion de la Ley de Relaciones
entre las Instituciones Comunes de la
Comunidad Auténoma y los Organos Fo-
rales de los Territorios Histdricos.

Il. Tener en consideracién que, en cum-
plimiento de lo establecido en la Disposi-
cibn Transitoria Segunda de la Ley
2/2006, de Suelo y Urbanismo relativa a
la Vigencia y adaptacién de planes y de-
més instrumentos de ordenacion urba-
nistica, y de la Ley 2/2014 que la modi-
fica, el planeamiento municipal debe ser
adaptado a las determinaciones de las
Leyes mencionadas.

[ll. Remitir al érgano competente
para la aprobacion definitiva del ex-
pediente el informe emitido por URA-
Agencia Vasca del Agua (Anexo ),
gue se acompafa a la presente certi-
ficacion.”
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Eta horrela jasota gera dadin, ziurtagiri Y para que asi conste, expido y firmo,
hau egin eta sinatu dut, bilkuraren akta con anterioridad a la aprobacion del
onetsi baino lehen, Vitoria-Gasteizen. acta correspondiente a esta Sesion, en

Vitoria-Gasteiz.

Sinadura elektronikoa:

Firmado electronicamente por:

Tomés Orallo Quiroga
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PROPUESTA DE INFORME DE LA DIRECCION DE PLANIFICACION Y OBRAS DE LA
AGENCIA VASCA DEL AGUA RELATIVO A LA 4° MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO PARA EL CAMBIO DE CALIFICACION DE
LOS EDIFICIOS JULIAN LIZARDI, KOJUENE Y KABELABERRI DE ASTEASU
(GIPUZKOA,).

N/ Ref.: IAU-2022-0408 S.ref.: 3HI-046/22-P05-A
1 INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

Con fecha de 11 de noviembre de 2022 tiene conocimiento esta Agencia Vasca del Agua de la
entrada, en la Comisién de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, del documento para
aprobaciéon provisional de la cuarta modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de
Asteasu, referenciado en el titulo del presente informe.

La documentacion relativa al expediente, incluye el documento urbanistico de la modificacién
puntual de NNSS, el documento ambiental e informes sectoriales recabados de
administraciones consultadas durante el proceso de tramitacion.

Dentro de la tramitacion de la modificacién puntual, esta Agencia Vasca del Agua ha emitido
informe en tres ocasiones:

e Con fecha de 28 de julio de 2021, la Agencia Vasca del Agua emite informe en relacion
con la aprobacién de la formulacién del Plan General de Ordenacion Urbana del término
municipal de Asteasu (ref.: IAU-2021-0080).

o Con fecha de 28 de septiembre de 2021, esta Agencia emite informe en el marco de la
tramitacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la Modificacion
Puntual de NNSS de Asteasu en andlisis (ref.: IAU-2021-0280).

e Con fecha de 14 de octubre de 2022, se emite informe en relacion con la Aprobacion
Inicial de la modificacion puntual planteada (ref.: IAU-2022-0095).

2 AMBITO Y OBJETO

El ambito de la modificacion puntual de normas subsidiarias se encuentra dentro de la Unidad
Hidrologica del Oria, en las denominadas cuencas intercomunitarias de la Demarcacion
Hidrografica del Cantabrico Oriental.

Se afecta a tres edificaciones: Julian Lizardi, Kojuene y Kabelaberri. Las dos primeras se
localizan en la margen derecha del arroyo Opin que discurre en cobertura bajo un vial. En el
caso de la edificacion Julian Lizardi, dada su ubicacion muy proxima al citado vial,
previsiblemente esté situada en la zona de servidumbre de la regata encauzada.

Respecto a la edificacion Kojuene estaria mas alejada, pero también en la zona de policia de
dicha regata. Por otro lado, Kabelaberri se ubica en la margen izquierda y en la zona de policia
del Asteasuerreka. Ambos arroyos confluyen aguas abajo del nucleo urbano de Asteasu, en la
zona industrial.

E E Nahi izanez gero, JOD0Z-T4689-8ZVZ bilagailua erabilita, dokumentu hau egiazkoa den
ala ez jakin liteke egoitza elektroniko honetan: https://euskadi.eus/lokalizatzailea

La autenticidad de este documento puede ser contrastada mediante el localizador

E JODO0Z-T4689-8ZVZ en la sede electronica https://euskadi.eus/localizador .
www.uragentzia.eus




El objeto de la modificacion es:

e El cambio de la calificacion de los edificios Julian Lizardi y Kojuene, para que dejen de
ser dotacionales o de equipamiento comunitario y pasen a ser residenciales privados.
Ambas actuaciones quedan configuradas como actuaciones de dotacién por incremento
de la edificabilidad ponderada, al pasar la edificabilidad dotacional a edificabilidad
residencial.

o El cambio de la calificacion del edificio Kabelaberri de industrial-residencial a dotacional
y equipamiento comunitario, permitiendo la ampliaciéon de la edificaciéon para acoger
€S0S USOS.

Con la modificacion de normas subsidiarias propuesta se posibilita la construccion de 6 nuevas
viviendas en Julidn Lizardi, otras 6 nuevas viviendas en Kojuene y se elimina la vivienda
existente en Kabelaberri. La venta de las nuevas viviendas, segun la documentacion
consultada, serviria para sufragar los gastos de construccion del nuevo edificio equipamental.

Dentro de la memoria justificativa del cumplimiento del Informe Ambiental Estratégico, se
incluyen las siguientes medidas para la proteccién de aguas superficiales:

1. “En las actuaciones que se realicen en la edificacion Julian Lizardi, se debera garantizar
la no afeccién al dominio publico hidraulico de la regata Eliz; y, en el caso de que se
proponga la demolicion total o parcial de la edificacion, o su sustitucion por la edificacion,
se debera garantizar que, al menos, queda libre la franja de cinco metros
correspondiente a la zona de servidumbre de la regata.”

2. “Para cualquier actuacion que vaya a llevarse a cabo en las otras dos edificaciones
afectados por esta modificacion, Kojuene y Kabelaberri, en la zona de policia de cauces,
se debera solicitar la preceptiva autorizaciéon de la Confederacion Hidrografica del
Cantabrico que sera tramitada en la Agencia Vasca del Agua.”

3. “Se ha incluido (...) un apartado 1.3 de ESTIMACION DE LOS RECURSOS HIDRICOS
en el que se aporta la cuantificaciéon de las nuevas demandas de abastecimiento
derivadas de la propuesta, con el objeto de que el organismo de cuenca pueda emitir,
en su caso, informe sobre la suficiencia del recurso en virtud de lo establecido en el
articulo 25.4 del TRLA.”

3 CONSIDERACIONES

Tal y como se ha descrito anteriormente, esta Agencia Vasca del Agua ha emitido previamente
tres informes, en los que se requerian varios aspectos relacionados con la materia de las aguas,
como son:

e Garantizar la no afeccion de la regata Opin por las actuaciones en Julian Lizardi, y en el
caso de demolicion parcial o total de la citada edificacion se deberia dejar libre de
actuacion los cinco metros de la zona de servidumbre de cauces.

e Se pedia una estimacion de las nuevas demandas hidricas generadas por la
modificacion.

o Se pedia un informe del ente gestor de abastecimiento y saneamiento en relacién con
la suficiencia de infraestructuras existentes para dar correcto servicio a las edificaciones.

e Se recordaba la necesidad de contar en actuaciones dentro de la zona de policia de
cauces, con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico
que seria tramitada en esta Agencia.
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En relacion con lo anterior, cabe destacar que durante la tramitacién urbanistica y ambiental de
la modificacion puntual se han incorporado las medidas solicitadas, tal y como se refleja en las
medidas de proteccién de aguas superficiales citadas en el apartado 2 del presente informe.

Por otro lado, se incluyd una estimacion de las demandas generadas por el incremento de la
edificabilidad planteada (12 nuevas viviendas y 887 m? de equipamiento), que ascendia a un
volumen de 10,73 mddia. Por su parte, el informe de la Confederaciéon Hidrografica del
Cantabrico emitido con fecha de 7 de octubre de 2022, en virtud de lo establecido por el articulo
25.4 del TRLA, concluye que la modificacion puntual en analisis no implica nuevas necesidades
significativas de recurso hidrico.

Por otro lado, se aporta informe del ente gestor de las redes de abastecimiento y saneamiento,
Consorcio de Aguas de Gipuzkoa y, en relacion con la suficiencia de infraestructuras, estima
necesaria una mayor definicion de los puntos de entronque con las redes existentes, que
posponen a la fase de proyecto de urbanizacién.

4 PROPUESTA DE INFORME

Teniendo en cuenta las consideraciones anteriormente realizadas, esta Agencia Vasca del
Agua propone informar, en el ambito de sus competencias, de manera favorable la
“Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de planeamiento para el cambio de
calificacion de los edificios Julian Lizardi, Kojuene y Kabelaberri en Asteasu (Gipuzkoa)”.

4 TXOSTEN PROPOSAMENA
Aurretik egindako oharrak kontuan hartuta, Uraren Euskal Agentziak, bere eskumenen
esparruan, “Asteasuko (Gipuzkoa) Julian Lizardi, Kojuene eta Kabelaberri eraikinen Kalifikazioa

aldatzeko plangintzako arau subsidiarioen aldaketa puntualaren” aldeko txostena egitea
proposatzen du.

Vitoria-Gasteiz, 30 de noviembre de 2022

Este informe esta firmado digitalmente por:

Arantza Martinez de Lafuente de Fuentes (Ebaluazio Arduraduna/Responsable de Evaluacion)
José M?@ Sanz de Galdeano Equiza (Plangintza eta Lanen Zuzendaria/Director de Planificacion y Obras)
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