EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKD LURRALDE ANTOLAMENDURAKD BATZORDEA
COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS YASCO

Espedientea: 3HI-004/18-P03-A
ANDOAIN
Andoainge HEE.12 Zumea
eremuaren Hiri Antolamen-
duko Plan Orokorraren alda-
keta puntuala.

Expediente:  3HI-004/18-P03-A
ANDCAIN
Modificacién puntual del Plan
General de Ordenacidn Ur-
bana en el ambito AIU. 12
Zumea de Andoain.

TOMAS ORALLO QUIRDGAK, EUSKAL AU-
TONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTO-
LAMENDURAKD BATZORDEAREN
GIPUZKOAKD  HIRIGINTZA  PLANGINTZA
ATALEKD IDAZKARIAK

ZIURTATZEN DUT Gipuzkoakeo Hirigintza Plan-
gintzaren Atalak martxoaren 14an izandako
2/2018 hilkuran, besteak beste, honako erabaki
hauek hartu zituziela, aho batez, kideen
gehiengo osoa eratzen zuten bertaratutakoek:

“|.- Lurralde-antolamenduaren arloan:

Aldeko irizpena ematea Andoaingo udale-
rriko "HEE. 12 Zurmea eremuaren Hiri Anto-
lamendukao Plan Orokorraren aldaketa pun-
tuala® espedienteari, ondoren aipatzen den
araudiari jarraiki lotesleak diren alderdien
gainean: Lurzoruar eta Hirigintzari buruzko
22006 Legea betetzen baitu eta honako
hauetara egokitzen baita: Euskal Herriko
Lurraldearen Antolamendurako 41990 Le-
gearen lurralde-antolamendurako tresnak,
eta Autonomia Erkidegoko Erakunde Er-
kideen eta Lumralde Historikoetako Foru
Erakundeen arteko Harremanen gaineko
Legea aldatzen duen 5/1993 Legeak ezar-
tzen dituen zehaztapenak.

Il. Espadiente hau behin betiko onartzeko, es-
kumena duen organoari honako hauek egin-
dako txostenak bidaltzea: Etxebizitza Sailburu-
ordetza (. eranskina); Sustapen-arlo Funtzio-
nala {ll. eranskina); URA- Uraren Euskal Agen-
tzia {lll. eranskina); eta Kantauriko Konfederazio
Hidrografikea (IV. eranskina). Ziurtagii honi
erantsita doaz.”

Eta horrela jasota gera dadin, ziurtagin hau egin
eta sinatu dut, bilkuraren akta onetsi baino le-
hen, Vitoria-Gasteizen, 2018ke martxoaren
14an.

IDAZKARIAEL SECRETARIC

TOMAS ORALLO QUIROGA, SECRETARIO
DE LA SECCION DE PLANEAMIENTO URBA-
NISTICO DE GIPUZKOA DE LA COMISION DE
ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS
VASCO.

CERTIFICO que en la Sesion 2/2018, de la
Seccion  de  Planeamiento  Urbanistico de
Gipuzkoa celebrada el dia 14 de marzo, se
adopto, entre otros, por unanimidad de los asis-
tentes que confarmaban la mayoria absoluta de
sus miembros, los siguientes acuerdos:

“|. En materia de Ordenacion Territarial:

Informar favorablemente el expediente de
“Madificacion puntual del Flan General de
Ordenacién Urbana en el ambito AlU. 12
Zumea® del municipio de Andoain, en lo gue
respecta al cumplimiento de la Ley 2/2008,
de Suelo y Urbanismo, a su adecuacion a
los instrumentos de Ordenacion Territorial
de la Ley 4/1990 de Ordenacion del Territo-
rio del Paiz Vasco y a los aspectos sefiala-
dos en la Ley 5/1993 de Modificacion de la
Ley de Relaciones entre las Instituciones
Comunes de la Comunidad Auténoma v los
drganos Forales de sus Territorios Histori-
COS,

Il. Remitir al drgano competente para la apro-
bacion definiiva del expediente los informes
emitidos  por la Viceconsejeria de Vivienda
{Anexo |y, por el Area Funcional de Fomento
{Anexo I), por URA-Agencia Vasca del Agua
{Anexo 1Y, y por la Confederacion Hidrografica
del Cantabrico {(Anexo V), que se acompafia a
la presente certificacion.”

¥ para que asi conste, expido y firmo, con ante-
rioridad a |a aprobacién del acta correspondien-
te a esta Sesion, en Vitoria-Gasteiz, a 14 de
marzo de 2018.




INGURLMEN, LURRALDE PLAMGINTZA
ETA ETKEBIZITZA SAILA
Elabizitze Sallburusrdstzs

TXOSTEN TEKNIKOA, ETXEBIZITZA
SAILBURUORDETZAREMA, ZLUMEA IZEMEKO
HHE.12 HIRIGUNEAN ANDOAINGO HIRI
ANTOLAMENDUKO PLANM OROKORREKO
ALDAKETA ZEHATZAR| BURUZKOA.

3HI-004/18-FO3-A

AMDOAINGO UDALA (GIPUZKOA)

1.- XEDEA

Txosten honen bidez, etwehizitza-arloka
eskumenaren ikuspegitik, Zumea izensko HHE.12
hirigunean Andoainge Hiri Antolamenduko Plan
Orokorrake  Xedapen-Aldaketaren  espedientes
artertu nahi  da.  Aldaketa horrek  Euskal
Autonomia Erkidegoko Lurralde Antolamenduraka
Batzordearen tiostena jaso behar du.

2.- AURREKARIAK

2.1, Andoaingo Udaleko Hiri Antolamendurako
Plan Orokorra 2011ko maiatzaren 19an anartu
zen behin betikor eta Gipuzkoako Aldizkari
Ofizialean argitaraty zen 2011ko ekainaren
10ean.

2.2. Zumea izeneko HHE.A2Z  hirigunean
Andoaingo Hiri Antolamenduko Plan Orokorreko
Xedapen-Aldaketak hasigrako ocnespana jaso zuen
2017ko urtarrilaren 26an sgindako  Udaleko
Ozoko hilkuran eta 2017ko otsailaren 15san
argitaraty zen Gipuzkoake Aldizkari Ofizialean.

3. ETXEBIZITZA  ARLOKO ESHUMENARI
DAGOKIONEZ AINTZAKOTZAT HARTU BEHAR
DIRENAK

3.1. Ekainaren 30sko Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko 2/2008 Legeak, bere 82, artikuluan
babes publikoke araubide  bati atxikitako
etxebizitzak egiteko erreserba bDeharra  duten
udalerriak zehazten ditu, hau da. 2,000 biztanles
baino gehiago dituzten udalerriak nala hiri-lurzoru
hirigune jarraituetan 2.000 biztanle baino gehiago
biltzen dituzten udalerriak behartuta daude.

DEFPARTAMENTDO DE MEDIO AMBIENTE,
PLAMIFICAGION TERRITORIAL ¥ VIVIENDA
Vicecorseerls oa Vivienda

INFORME TECNICO DE LA VICECONSEIERIA DE
VIVIENDA RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DEL MUNICIFIO DE ANDOCAIN, EN EL AMEBITO
AlU.12 ZUMEA.

3HH004/18-PO3-A

AYUNTAMIENTO DE ANDOAIN (GIPUZKOA)

1-0BIETO

El presente informe pretende analizar desds |3
campetencia sectorial de vivienda el expediente
de la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacidan Urbana de Andoain en e amhbito
AlU.12 Zumea, gue debe ser objeto de informe en
la Camisién de Ordenacidn del Territorio del Pais
Vasco.

2.- ANTECEDENTES

2.4, El Plan General de Ordenacién Urbana dal
término  municipal de  Andoain  se  aprobd
definitivamente 2l 19 de mayve de 2011 v fue
publicade en el Boletin Oficial de Gipuzkoa el 10
de junio de 2011,

2.2. La Maodificacion Puntual del Plan General de
Ordenacidn Urbana de Andoain en el ambito
AlU.12 Zumea, se aprebd inicialmente en sesidn
plenaria del Ayuntamiento e 26 de enero de
2017 v fue publicada en el Boletin Oficial de
Gipuzkoa el 15 de febrero de 2017,

3. CONSIDERACIONES REFERENTES A LA
COMPETENCIA SECTORIAL DE VIVIENDA.

3.1, La Ley 2/2008, de 30 de junio, de Susle y
Urbanismo, en su articulo B2, eslablece |a
ooligacion de reserva de suelo dastinado a
vivienda sometida a algdn régimen de proteccian
poblica, a los municipios de mas de 3.000
habitantes y a los municipios gue cuenten con
nicleos urkancs continuos en suelo urbano que
alberguen una poblacidn  superior a  2.000
hahitantes.
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Beraz, hori eta Lurzeruari eta Hirigintzari burdzko
ekainaren 30eko 2/2006 Legea garatzen duten
premiazke neurriel  buruzko ekainaren 3ko
105/2008 Dekretua ikusi ondoren, lurzorda
gordetze eginbehar hori  Andoainge  Udalari
dagokio eta, horren ondoricz, babes publikoko
araubide bati atxikitake etxebizitzak egiteko
lurzoruaren  kalifikazioa bete  beharko dute,
Erresarba horrek, gutkienez, 272006 Legeak bere
80. artikuluan rehazten dituen estandarrak eta
zenbatekoak jasoko ditu, Etxebizitzari buruzko
elainaren  18ko 3/2015 Legearen  azken
xedapenetako zazpigarrenak aman dion idazketa
berriaren arabera:

2- Erahilera nagusis bizifegirakoa dusn eta jarduksta
integratuen bitarfez eqikartzea aureikusten den hin-
jurzory  finkafuosbeko  arsefan,  plan  orokorreh el
halakonk  haldin  badago, plan  berszien hingintza-
antolamenduak lursailen zali bal kalikatu Beharko du
stxabizitzak babes publkoko araubidsren bali atxikita
eraikifzeko.  Guivienez, area bakoizean, lehenago
gauzatutakoarsn  aldean, bizitegirakc ezanzen den
hirigintza-eraikigarifasunaren  gehikunizaren % 40
gauzatzeko hezainbesfekoak zango dira lursall honek.
Bizitegirako  hirgintza-eraikigaritasungko ehuneko
horretalik, % 20, qutwienez, babes sozialeko efrebizifzak
eralkitzeko (zango da, éla % 4lra arfeko gainsrakcs,
elxebizitza tasatuak eraikitzeko,

3.- Lehentasunezko ergbilera hizitegirakoa duen lurzor
urbanizagarrike  sekfore  bakoltzean, plan  orokorren,
seldonzatze-planen efs, halakork baldin badago, plan
parizialen hirigintza-antolamenduak  lursailen  zali bat
etxohizitzak babes ofizialeko araubidersn ball atarita
graiiizeko  kalifikaty  beharko du. Guikignez, sekiore
bakoitzean,  lehenage  gauzafulakosren  aldean
bizitegirake ezartzen den  hirigintza-erakigaritasunaren
gehikunizaren % 75 gauzalzeko bezainbestekoak izango
dira  Jursall  horigk, Bizitegirako  hirigintza-
eralkigarritasuneko ehuneko horelatil, % 55 guixiense,
babes sozialeko elxebizizak eraikitzeko jizango da, ela %
7hera arleko gainerakoa, etehizitza tasaluak eraifitzeka.

3.2. Ekainaren 30sko Lurzoruar eta Hirigintzari
buruzko 272006 Legeak, bere 81 artikuluan
zuzkidurazko bizitokiak egiteko erreserba beharra
duten udalerriak zehazten ditu, hots, 20.000
biztanle baino gehiagoe diluzten  udalerriak
behartuta daude,

Beraz, udalerriak 14.929 birtanle izanda (EUSTAT
2047), lurzoru gordetze  hori ez dagokio
Andaoaingo Udalari.

3.3. Aldi bersan, alpatutako 2/2008 Legearen
27, artikuluak dipena gogoratu nahi da, azaroaren

Par tanto, visto el Decreto 10572008, de 3 de
junio, de medidas urgentes en desarrolla de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo ¥ Urbanismo,
esta obligacion de reserva rige para el muricipio
de Andoain v, por lo tanto, deberan cumplimentar
la calificacian de suelo destinado a viviendas
sometidas a algln régimen de proteccidn publica,
gua, como minimao, atendera a los esldndares v
cuantias que se sefialan en el articulo 80 de la
Ley 2/2006, con la nueva redaccidn dada por la
Disposicion Final Séptima de la Ley 3/2015, de
18 de junic, de Vivienda:

Z- En aguelias éreas os suslo urbano nho consolidads
cuya ejecucion se  prevea  meadiante  actuacionss
integradas de uso predomingnlemente residencial, la
ordenacion urbanistica de los planes generales y, en sy
paso, de los planes especiales debers calificar con
desfing & viviendas somefidas & algin regimen de
profeccion piblica los termenos precisos para malerializar
como minime e 40% del incremento de edificabilidad
urbanistica o uso residencial, respecto de la previamente
materializada, ue se estsblezca en cada érea. Este
porcentaje se desglosa en un minimo del 20% ds Ja
edificabilidad  urbanistica de uso residencial para 4
construceidn de viviendas de proteccidn social, Vel
restante porcentaje hasta alcanzar el 40% con desting &
viviendas fasadas.

3- En cads ssclor de susle urbanizabie de S0
prefarentements residencial, la ordenacién urbanistica e
log planes genarales, de los planes de saclonzacion y. en
sy caso. de Jos planes parciales debard calificar con
desting & viviendas somefidas. a algin régimen de
proteceion publica los ferrenos precisos para matsralizar
como  minimo & 75% del incremento de edificabilidad
urbanisfica de uso residencial, respecto de la previaments
malenalizads, que se esfablezca en cada sector. Este
porcentaje se desglosa en un minime del 55% de la
edificabilidad urbanistica e uso residencial para 8
construccion de wiviendas de profeccion social ¥ el
restants porcentaje hasta el 75%, con desting a wiviendas
tasadas,

3.2, La Ley 2/20086, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, en su articulo 81, establece la
obligacidn de reserva de suelo destinado a
alojamientos dotacienales a los municipios de
mas de 20,000 habitantes.

Por tanto, vislo que la poblacion dal municipio s
de 14929 habitantes (EUSTAT 2017), esta
obligacién de reserva no rige para el municipio de
Andaain,

3.3. Al misma tiempo, se debe recordar 1o que
dice el articulo 27 de la mencionada Ley 2/2006,



2Bko 11/2008 Legeak, hirigintza jarduerez
sorfutaka gainbaliostan erkidegoak izan behar
duen parte-harizea aldatzekoa, eta Etxebizitzar
buruzko ekainaren 1Bko 3/2015 Legearen azken
sedapenetake bosgarrenak eman dion idazketa
berriaren arabera:

27,1, Herri-erakundean hiriginizako ekintzan sortutako
gainbaliostan erkidegoak parfe har dszan, hir-lurzor
finkatugabearen eta (UrZory urbanizagamiaren jabesk
doan laga beharko dicte udalan egikarize-ssparruko
batez hesfeko  hirginiza-eralkigamitasun  haziastuaren
Y15an dagokion lurzorua, urbanizazio-kostustatik lifre,
Jarduketa infegrafusian, egikanize-ssparua egikanize-
unitatea da.

27.2. Eraikigamitasun hazialuaren gehiizeagaiik finkaty
gabeko hir-urzoruan, fabeek  hinginiza-sralkigarmtasun
haziatuaren {aurreko hirlginiza-antolamenduak
gsleitutakoaren) gaingko gehizearsn %15ar dagokion
lurzorua faga hehar dicle dohainik udalari hingintza-
kargetatik Whre, non ela hingintza-antoiamendu horrek
egikarifzea gauzalzeko ezamitako mugak gaindity ez
diren, edo, halakorik ezar ez bazuen, lzge honetako 189,
arfikuluan ezarntakoak gaindity ez diren. Kasu horretan,
gauzalutako eraikigaritasuna hantuko da kontuan,

273, Arikuly honetan arautzen den lagapena partzels
graikigarmielan gauzatu beharko da, efa parzels horek
Lurzomaren Udal Ondareari atxili heharko zaizkio beli

274, Aureko  paragrafo  horretan xedsiulakos
gorshehera, barrutiaren birpartzelazioaren ondorioz, Tokl
Administrazioak, gutsiensez, orube balen edo partzela
eraikigarri baten jabefza beles eskuratzen ez duenean,
artikuly  honetan  aurreihusitako  eraikigarrifasunaren
lagapena dirufan ordaindu ahal lzange da, dagokion
halioaren arabera, 0s0Mk edo zati baten, betigre diry hon
lurzoru-ondarear) atxiki beharko zaiclark. edo haren
halipari dagozkion efxebizitzen bidez ordaindy ahal izango
daw,

3.4, Arxteriutako Etxebideko azken zerrendean
arabera, 2018ko urtarrilekoak, babestutako
etwabizitza eshkuratzeko 551 eskakizun daude
udalerri honetan, Horigtako %70k alokairuan
eskatzen du.

Eskasra guztien artean, 399 Andoaingo udalerrian

erroldatutako perlsonenak dira. Haorietako 275
etxebizitza alokairuan eskuratzeko eskaerak dira

4.- ESPEDIENTEAREN DESKRIBAPENA

4.1, Arxtertutako deokumentuaren heftburua da
AD12.3. Zumea kaleko 6. ela 8. Zenbakiak®

modificado por la Ley 11/2008, de 28 da
naviembre, por la que s& modifica la participacion
de la comunidad en las plusvalias generadas por
la accidn urbanistica, con la nueva redaccion
dada por la Disposicidn Final Quinta de la Ley
372015, de 18 de junio, de Vivienda:

271, Para materalizar la padicipacion de la comunidad
g las plusvalias gensradas por la accidn urbanisfics de
los entes publicas, los propiefarios de suelc urbane no
consolidadn y de suelo urbanizabie tienen la abiigacion de
ceder grafuifamente al ayuntamienfo e suelo
correspondiente al 15% de a edificabilidad ponderada,
libre de cargas de urbanizacion, del ambito de ejecucion.
En actuaciones integradas, el ambifo de gjecucion es la
unidad ds gjecucidn,

27.2. En suelp urbanc no consolidado por incremento de
la adificabiidad ponderada, los propiefanios fienen la
obligacién de ceder gratuitamente al ayuntamiento, fibre
de cargas de urbanizacion, el suelo comespondisnte al
15% de dicho fmeremento sobre la  edificabildad
urbanistica ponderada alnbuida por la  ordenacion
urbanistica anterior, salvo gue hubissen vencide los
plazos de gjecucion esltablecidos en la misma ¢, &n su
defecto, en &l arficulo 183 de esta loy, &n cuys caso se
tendra en cuenta la edificabilidad materializada,

2783 La cesidn requlada en este arficule se habra de
materializar en parcela o parcelas edificables que habran
de quedar en fodo caso adscrtas al Patrimonio Municipal
as Suelo.

27.4. No obstante lo dispuesto en el parrafo anteror,
cuando la reparcelacion en el ambito correspondiente no
dé lugar a derecho de plenc deminio por la Administracion
Local de &l mencs un solar o parcela eoificable. parte o
foda la cesion de edificabilidad urbanistica prevista e
este articulo podra sustituirse por el abong en metalico de
su valor, imports que en todo caso quedard adserlo &l
correspondisnts patimonio piblico de suslo, 0 por 125
vivisndas correspondignias & sU valor,

3.4. Segdn los dltimos listados contrastados de
Etxehide, de ensro de 2018, hay una demanda de
551 solicitudes de vivienda prolegida en este
municipio, de las que &l 70% son para acceder a
una vivienda en alguilar,

De todas las solicitudes, 399 son de personas

ampadranadas en Andoain, de las cuales 275 son
para acceder a una vivienda en alguiler.

4.- DESCRIPCION DEL EXPEDIENTE

4.1. El documento analizado tiene por objeto
ajustar los parametros urbanisticos contenidos en
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ruzkidurajarduketaren  Araudi  Partikularrean
jasotako hirigintza-parametroak egaokitzea 2ta Hiri-
antolamenduko Plan Orokorraren Araudi
Orokarraren honako bi artikulu hauek aldatzea:
¥2. artikulua "Bizitegi-eraikinetan baimeandutaka
crabilerak ezartzen dituen araubide orokorra”™ eta
T3 artikulua “eraikuntzako solairuetan
haimendutako erabilerak arartzaen ditusn
araubide orokorra”.

ADL1IZ.3 “Zumes kaleko B. sta B, zenbakiak”
Zuzkidura-jardubketaren  Araudi  Partikularrean
jasotako  aurreikuspenak  “Kantauri  Ekialdeko
Demarkazio Hidrologikoaren Plan Hidrologikea”
dokumentuarekin bateragarn egin beharrak ekarri
du aldaksta hori; izan ers, arlargal ditugun
eraikuntzak uholde-arriskua duen polizis-eremuan
kokatzen dira ata kontssrbazio egoera txarrean
egoteagatik horiek ordezkatzeko aurrsikuspena
dago.

Horregatik, honaka  hau  proposatzen  da;
lerrokatze berriak, harien aina eraikin
mugakidearekin  erregularizatuta; baimendutaka
profilaren aina handitzea, sestrapean kokatuta
dauden cinak kenduta; eraikigarritasun fisikoa
handitzea bama ez bizitegi-eraikigarritasuna; eta,
behako solairuaren erakbilera aldatzea, arabilera
tertziarioa, ekipamendukoa, eranskinak eta
garajea baimenduta.

4.2, Indarreka  Hiri  Antalamenduraka  Plan
Orokorrak aurreikusten duen bizitegl erabilerako
hirigintza-eraikigarritasunarakin alderatuts
gehikuntzarik ez dagoenez. ez da beharrezkoa
babes publikoko araubide bati  atxikitako

otiebizitzen  estandarra betstzea aldaketa
hanetan.

5.- ONDORIOAK

5.1 Zumea izzneko HHE.12  hirgunezan

Andoaings Hirl Antolamenduka Plan Orokorreko
Xaedapen-Aldaketaren dokumentu haoni burdzko
aldeko txostens egiten  da,  babestutako
etxebizitza arloko eskumenarn buruz ezarritako
zehartapenel dagokionez.

E e

Vitoria-Gasteizen, 2018ko martxaaran 9an

WaLAUEN L
ETa ETngiZl

ZTZARY '__.-'
EL VICEOONEE

la Mormativa Particular de la actuacidn de
dotacién  AD.12.3 "Zumea Kalea n“6 v 8" , asi
came modificar el articulo 72 “Régimen general
de implantacion  de  usos  autorizados  en
edificacionss  residenciales” y el ariculo 73
"Régdimen gensral de implantacidn de usas
autorizados  en  las distintas plantas de la
edificacion” de la Meormativa General del Plan
General de Ordanacidn Urbana.

Esta moedificacidn obedace a la necesidad de
compatibilizar las previsiones des la MNarmativa
Particular de la actuacidn de dotacidn AD.12.3
“Zumea kalea n®& y 8" con el contenido del *Plan
Hidraldgica de la Demarcacidn Hidrografica del
Cantabrico Oriental”, dada la ubicacidn de las
adificacicnes que nos ocupan &n la zona de
policia inundable ¥ su prevision de sustitucion
debide a su mal estado de conservacidn,

Para ello se proponen nuevas alineacionss
regularizande su planta con  la  edificacian
colindanta, un aumento de una planta del perfil
autarizado eliminando las plantas kajo rasante, un
incremento de  edificabilidad  fisica pero no
residencial, v &l cambio de uso de la planta baja,
permitiendn usos terciaria, equipameantal, angjos y
garaje.

4.2. Al no existir incremento de edificabilidad
urbanistica de  uso  residencial  sobre a
edificabilidad prevista en &l vigente Plan General
de Ordenacidn Urbana, no e5 necesario el
cumplimiento  del estandar  de  viviendas
sametidas a algdn régimen de proteccion pdblica
en esta modificacicén,

5.- CONCLUSIONES

5.1. Se informa faverablemente el documento de
la Meodificacidn Puntual del Plan General de
Ordenacidn Urbana de Andoain en el dmbito
AlUAZ2 Zumea, en cuanto a las determinaciones
establecidas en mataria de vivienda protegida.
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COTPY de 14 de marzo. modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana en el
ASUNTD ambite AL, 12 Zumea de Andoain.

D. Tomas Crallo Quiroga

Secretario de la Comisidn de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco
Direccidn de Planificacion Territarial, Urbanisme y Regenaracion Urbana
Gohiemo Vasco

C/! Donostia 1

01010 Vitoria-Gasteiz

De cara a la seccion de planeamiento urbanistico de Gipuzkoa, de la COPY del 14 de marzo, se
comprueba que en la Direccion General de Aviacion Civil no consta se haya recibido solicitud de
informe sobre dicho Plan,

Dado que el término municipal de Andoain se encuentra afectado por las determinaciones del
Flan Director del Aeropuerto de San Sebastidn (Orden FOM/2617/2006), es necesario que &l
ayuntamiento o administracion publica competente solicite, de manera oficial, antes de la
aprabacion inicial o tramite equivalente a la Direccion General de Aviacion Civil (Ministerio de
Fomento) el correspondiente informe. Dicho informe tiene caracter vinculante y preceplivo y paor
lo tanto deberd ser expresamente favorable para la aprobacion definitiva del plansamiento.

Un cordial saludo

Lrmtaenle de lns servdumires del Flan Clrecen

EL DIRECTOR DEL AREA DE FOMENTO
EN EL PAIS VASCO
Endika Urtaran Maotos
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PROPUESTA DE INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA EN EL AMBITO AlU.12 ZUMEA (ZUMEA 6-8),
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ANDOAIN (GIPUZKOA).

S/ Ref.: 3HI-004/18-P03-A
N/ Ref.: |IAU-2018-0036

1.-INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El 21 de diciembre de 2017 tiene entrada en la Comisién de Ordenacion del Territorio del
Pais Vasco (COTPV) la solicitud de informe acerca de la Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana en el ambite AlUJ.12 Zumea, en el término municipal de
Andoain (Gipuzkoa).

Para su examen se ha presentado el “Plan General de Ordenacion Urbana de Andoain.
Modificacion Puntual” (Junio 2017).

Como antecedente hay gue sefalar el informe emitido por esta Agencia Vasca del Agua
relativo a la aprobacion inicial de la modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana,
en el ambito 1AU-12 Zumea (Zumea 6-8), asi como un informe complementario relativo a
dicha modificacidn, emitido tras la aportacion por el Ayuntamiento de Andoain, de nueva
informacion (IAU-2017-0042),

2.- AMBITO Y OBJETO

La actuacion urbanistica AllJ.12 "Zumea”, se encuentra en la zona de policia de la margen
derecha del rio Oria, pertenaciente a la Demarcacion del Cantabrico Oriental, en ambito
intercomunitario.

La modificacion propuesta se refiere a tres puntos:

- Ambito de actuacion urbanistica AlU.12 “Zumea”: se trata de una superficie de
aproximadamente 28903 m® colindante con el rio Oria, en la que se pretende la
consolidacion de los desarrollos residenciales existentes, previéndose la sustitucion de
varias edificaciones subedificadas o en mal estado de conservacion, proponiendose una
mejora, especialmente frente al rio, con la remodelacion y/o derribo de edificaciones anegjas
en mal estado. Asimismo, se indica que se podrén habilitar aguellos locales de plantas
bajas infrautilizados en la actualidad con un uso de vivienda.

- Articulo 72 “Régimen general de implantacion de usos autorizados en edificaciones
residenciales”: se plantea gue las parcelas de uso residencial se destinaran de forma
predominante al uso de vivienda.

Orio 1-3 01010 Vitoria-Gasteiz (Arabaidlava)
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- Articulo 73 “Régimen general de implantacion de usos autorizados en las distintas
plantas de la edificacion”: se pretende la sustitucion de las edificaciones
correspondientes a los numeros 6 y 8 de Zumea Kalea, calificando dicha zona como Suglo
Urbano No Consolidado-Actuacion de Dotacion A.D.12.3-"Zumea Kalean® 6y 8"

En resumen, se pretende la modificacion de los parametros de alineaciones, perfil,
edificabilidad v uso de la edificacion resultante en sustitucién de las actualmente
existentes. contenida en la Normativa Particular de |a Actuacion de Dotacién que nos
ocupa.

3. CONSIDERACIONES
3.1. En relacion con el riesgo de inundabilidad

De acuerdo con los estudios hidraulicos existentes, las edificaciones 6 y 8 de Zumea Kalea
presentan riesgo de inundacion estando afectados por avenidas de 10 y 100 afos de
periodo de retorno, encontrandose ademas dentro de un area con riesgo potencial
significativa de inundacion, ARPS] Andoain (ES017-GIP-15-3).

En la documentacion presentada se plantea que la disposicion de las plantas de uso
puramente residencial (12 a 4*) de los edificios propuestos, se encuentre por encima de |a
cota correspondiente a la avenida de periodo de retorno de 500 afios (T500). En relacion
con esto, se informa que dicha propuesta es acorde con lo establecido en el articulo
40.4.a) del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental.

En la documentacion también se indica que la planta baja de la edificacion, que se utilizara
para ubicar usos terciarios, de equipamiento, auxiliares y/o anejos de las viviendas y
garajes. no se destinara en ningun caso a uso residencial o vivienda, y que la cota del
acceso al nlcleo de comunicacion de la edificacion, se dispondra, en todo caso, por
encima de la T100. Finalmente en la documentacion, se sefiala que no se realizaran
plantas bajo rasante.

En relacién con los usos propuestos en la planta baja, se debera atender al resto de los
epigrafes del citado articulo 40.4.b). En concreto, en el caso de los garajes subterransos o
sotanos, solo podran ser autorizados si se garantiza su estanqueidad para la avenida de
500 afios de periodo de retorno y disponen de respiraderos y vias de evacuacién por
encima de la cota de dicha avenida,

Por ultimo, hay que sefialar que en el apartado V1. Régimen Especifico de Efecucion de las
Mormas particulares del PGOU, se establece una banda de proteccion de 3 metros de
anchura como espacio libre no edificable privado. Dicha superficie se encuentra afectada
por la zona de flujo preferente, por lo que, de acuerdo con el citado articulo 40.2 del Plan
Hidrolégico, se informa que no podra destinarse a estacionamiento de vehiculos, ni a
acopios de materiales o residuos de todo tipo.
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3.2. En relacién con el abastecimiento y saneamiento

El municipio de Andoain se integra en el Consorcio de Aguas de Gipuzkoa-Gipuzkoako
Urak. En relacion con el saneamiento, dado que se trata de la sustitucidn de edificaciones
ya existentes en una zona urbana, el ambito se conectara a las redes municipales.

En relacion con la existencia o no de recursos hidricos para satisfacer las nuevas
demandas, se estara a lo dispuesto por la Confederacién Hidrografica del Cantabrico, de
acuerdo con el articulo 25.4 del TRLA, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio.

4.- PROPUESTA DE INFORME

Teniendo en cuenta las consideraciones realizadas, esta Agencia Vasca del Agua-URA,
propone informar, en el dmbito de sus competencias, favorablemente la “Modificacion
Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana en el ambito AIU.12 Zumea (Zumea 6-8),
en el término municipal de Andoain (Gipuzkoa)', condicionada a las determinaciones
vinculantes siguientes: :

1. Tal y como se sefiala en el apartado 3.1 del presente informe, los garajes
subterraneos y sotanos solo podran autorizarse si se garantiza su estanqueidad para la
avenida de 500 afios de periodo de retorno y disponen de respiraderos y vias de
evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. En cuanto a la banda de 3 metros
destinado a espacio libre no edificable privado, la franja afectada por la Zona de Flujo
Preferente no podra destinarse a estacionamiento de vehiculos, ni a acopios de
materiales o residuos de todo tipo.

2. Toda actuacién que se realice tanto en el DPH como en sus zonas de proteccion
asociadas o que ocasione afecciones al régimen de corrientes requerira de la previa
autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico, a tramitar en |la Agencia
Vasca del Agua. Sera en el marco de la misma donde se analicen de manera
particularizada las caracteristicas y afecciones de las actuaciones previstas en relacion
con el citado DPH y sus zonas de proteccion, y se establezcan, en su caso, las
correspandientes prescripciones.

4.- TXOSTEN-PROPOSAMENA

Aurreko atalekoak kontuan izanik, Uraren Euskal Agentziak, bere eskumenen barruan,
aldeko txosten-proposamena egiten du “Andoaingo HEE. 12 Zumea eremuaren Hir
Antolamenduko Plan Orokorraren aldaketa puntuala®-ri dagokionez, honako erabaki lotesle
hauek betetzeko baldintzapean:

1. Txostenaren 3.1 atalean adierazitakoaren arabera, lurpekoko garageak eta sotoak
soilik baimendu ahalke dira barrutia 500 urteko itzulaldiko uraldirake iragazgaitza dela
eta uholde-kota hori baino gorago haizebideak eta ebaluazio-bideak daudela bermatzen
bada. 3 metroko zabalera duen espacio libre ez-eraikigarri eta pribatuari dagokionez,
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Lehentasunezko Fluxu-Eremuan ezingo da ibilgailuen aparkalekurik ez eta orotariko
material edo haondakinen metaketarik burutu.

2. Jabari Publiko Hidraulikoan eta bere zaintza-eremuan egingo diren jarduketa guztiek
edo hauek korronte-erregimenean eragina badute Kantauriko Konfederazio
Hidrografikoaren baimena lortu beharko dute aurretik, zeina Uraren Euskal Agentzian
izapidetuko den. Baimenak aipatutako jarduketen eragina Jabari Fublike Hidraulikoan eta
bere zaintza-eremuan zehatz-mehatz aztertuko du eta, beharrezkoa izanez gero,
dagozkion baldintzak ezarriko dizkie,

En Vitoria-Gasteiz, a 12 de marzo de 2018

Fdo.: Arantza Martinez de Lafuente de Fuentes
Ebaluazio Arduraduna
Fesponsable de Evaluacion

Fdo.: José M? Sanz de Galdeano Equiza
Plangintza eta Lanen Zuzendaria
Director de Planificacion y Obras
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INFORME

Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana en el ambito A.LU. 12-
“ZUMEA” {Zumea 6-8} en Andoain, T.M. Andoain (Gipuzkoa)
APROBACION PROVISIONAL

PETICIONARIO: Ayuntamiento de Andoain

Con fecha de Registro de entrada 07/02/2017, el Ayuntamiento de Andoain remitié a la
Confederacién Hidrografica del Cantabrico (CHC) el documento de Modificacién Puntual de
referencia, aprobado inicialmente mediante acuerdo del Pleno Municipal de fecha 26 de
enero de 2017 (BOG Mum. 32 de 15-02-2017).

Posteriormente, con fecha de Registro de entrada 01/03/2017, la Agencia Vasca del Agua
(URA), en virtud de la encomienda vigente sobre distintas actividades en materia de dominio
piblico hidraulico en las cuencas intercomunitarias del territorio de la Comunidad Auténoma
del Pais VYasco (BOE num. 30 de 04/02/20186), remite a la CHC idéntica documentacién a la
remitida por el Ayuntamiento de Andoain.

Este Organismo de cuenca, con fecha de Registro de salida 25/04/2017 -notificado a URA
el 04/05/2017 para su remision al peticionario-, emitid informe sectorial en sentido
desfavorable en el que se establecian una serie de prescripciones a tener en cuenta en el
documento.

Con fecha de Registro de entrada 25/07/2017, URA, en virtud de |la citada encomienda,
remitid a este Organismo de cuenca propuesta de informe en relacion a la Medificacion
Puntual de referencia.

En respuesta al informe emitido por este Organismo de cuenca (Registro de salida
25/04/2017), con fecha de Registro de entrada 21/07/2017, el Ayuntamiento de Andoain
remite a la CHC un nuevo documento de la Modificacion Puntual fechado en junio 2017.



Respecto a la documentacion que obtuvo pronunciamiento desfavorable de la CHC, la
nueva documentacion remitida proponia que la planta baja de la edificacién asi como la
cota del acceso al nlcleo de comunicacion de la edificacion se situaba en todo caso por
encima de la Q100.

Ademas de lo anterior, modificando también el planteamiento original, se indicaba que se
modificaba también el nimero de plantas bajo rasante, descartando totalmente la
implantacién de las mismas, como consecuencia de las condiciones indicadas para su
autorizacion contenidas en los informes sectoriales tanto de la Confederacion Hidrografica
del Cantabrico) como de la Agencia Vasca del Agua.

Los principales datos en lo que aqui interesa del ambito eran una edificabilidad urbanistica
de 1.183,00 m? sobre rasante (frente a los 1.165,00 m? del primer documento remitido) de
los cuales:

890,00 m* se corresponden con el uso exclusivamente residencial o vivienda
localizados en plantas 12 y 42

— 283,00 m? en planta baja (a diferencia del anterior documento que planteaba 275,00
m?) para uso terciario, equipamiento, auxiliares y/o anejos de las viviendas y garaje.

Por Ultimo en el Anexo 4.- Planeamiento Modificado se incluia |a Normativa Urbanistica
Particular del Ambito de la Actuacion Urbanistica A.LU. 12.- "ZUMEA" en la que se recogia
que para la AD 12.3 Zumekalea n° 6 y 8 —sustitucion- se establecia:

Edificabilidad residencial total ordenada:

o Plantas 17 a 4%, de uso residencial vivienda.. . B90 m*
o Planta baja, usos terciario, equipamiento, auxlllares anems y garaje 293 m?

~  TetalSobre rasamte . . ....ou o visessseniibis Saiins A R e RS 3 it
B0 TASANIE. . cei vt ettt e ae e aee e e, O M
— Edificabilicdad existente a sustituir. ...........ccooerieeii e T TP
— Altura de edificacion. .. ... e e e e W

Este Organismo de cuenca, con fecha de Registro de salida 07/11/2017 —notificado a URA y
al Ayuntamiento de Andoain el 09/11/2017 -, emitié informe sectorial en sentido favorable en
el que, no obstante, se indicaban dos condiciones en relacién a la franja de terreno
denominada “banda de proteccion de 3 metros de anchura de espacio libre no edificable
privado” y el traslado al Registro de la Propiedad para su inscripcién, con cargo al
peticionario, como condicion del dominio sobre la finca objeto de solicitud, de la autorizacion
que, en su caso, se otorgue por la CHC para la ejecucion de las obras a las que habilita la
Modificacion.

Finalmente, con fecha de Registro de entrada 05/02/2018, URA, en virtud de la encomienda
vigente sobre distintas actividades en materia de dominio pablico hidraulico en las cuencas



intercomunitarias del territorio de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (BOE num. 30 de
04/02/2016), remite nuevamente a este Organismo de cuenca el mismo documento de
Modificacién Puntual (junio 2017) que ya fue objeto de pronunciamiento favorable de la
CHC.

Por ello, se reitera lo establecido en el anterior pronunciamiento de este Organismo
de cuenca.
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