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ZIURTATZEN DUT Bizkaiko Hirigintza
Plangintzaren Atalak uztailaren 17an
izandako 3/2019 bilkuran, honako erabaki

hau hartu zutela, aho batez, kideen
gehiengo 0so0a eratzen zuten
bertaratutakoek:

“l.- Lurralde-antolamenduaren arloan:

I. Aldeko txostena ematea Getxoko
“H.AP.O aren aldaketa puntuala”
espedienteari, Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko 2/2006 Legea eta Hirigintzako
estandarrei buruzko 123 Dekretua
betetzeari eta honako hauetara
egokitzeari dagokionez: Euskal Herriko
Lurralde Antolakuntzari buruzko 4/1990
Legearen lurralde-antolamenduko
tresnak, eta Autonomia Erkidegoko
Erakunde Erkideen eta Lurralde
Historikoetako Foru Erakundeen arteko
Harremanen gaineko Legea aldatzen
duen uztailaren 16ko 5/1993 Legean
adierazitako alderdiak.

Il. Kontuan hartu beharko da, Lurzoruari
eta  Hirigintzari  buruzko  2/2006
Legearen Bigarren Xedapen
Iragankorrak ezarritakoa betetzeko, hiri-
antolamenduko  plan  orokor eta
plangintzako arau subsidiario guztiak
2021eko irailaren 20a baino lehen
egokitu egin beharko direla aipatutako
legearen zehaztapenetara.

Il. Espediente hau behin betiko onartzeko
eskumena duen organoari honako hauek

SECRETARIO DE LA SECCION DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO DE
BIZKAIA- DE LA COMISION DE
ORDENACION DEL TERRITORIO DEL
PAIS VASCO.

CERTIFICO que en la Sesién 3/2019, de
la Seccion de Planeamiento Urbanistico
de Bizkaia celebrada el dia 17 de julio, se
adopt6é por unanimidad de los asistentes
que conformaban la mayoria absoluta de
sus miembros, el siguiente acuerdo:

“I. En
Territorial:

materia de Ordenacion

I. Informar favorablemente el expediente
de “Modificaciéon puntual del P.G.O.U.”
de Getxo, en lo que respecta al
cumplimiento de la Ley 2/2006, de Suelo
y Urbanismo, al Decreto 123 de
Estandares Urbanisticos, asi como a su
adecuacién a los instrumentos de
Ordenacion Territorial de la Ley 4/1990
de Ordenacion del Territorio del Pais
Vasco y a los aspectos sefalados en la
Ley 5/1993 de Modificacién de la Ley de
Relaciones entre las Instituciones
Comunes de la Comunidad Auténoma y
los 6rganos Forales de sus Territorios
Histéricos.

Il. Se debera tener en cuenta que, en
cumplimiento de lo establecido en la
Disposicion Transitoria Segunda de la
Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo,
todos los Planes Generales de
Ordenacion Urbana y Normas
Subsidiarias del planeamiento deberan
ser adaptados a las determinaciones de
la Ley mencionada con anterioridad al
20 de septiembre de 2021.

Il. Remitir al érgano competente para la
aprobacion definitiva del expediente los

egindako txostenak bidaltzea: URA-Uraren informes emitidos por URA-Agencia
Euskal Agentzia (. eranskina), Etxebizitza Vasca del Agua (Anexo 1), por la
NSRRI bLO rasEZA ofH s raskinabatasoNBIM Fa egiazkoa deiCECONSEjEria de Vivienda (Anexo II) y
adangarereeiardtimearolcaketa/ aurendariizgaiea por Patrimonio Natural y Cambio

d La autenticidad de este documento puede ser contrastada mediante el localizador
n JODOZ-T1QFS-8DDA en la sede electronica http://euskadi.eus/localizador
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(I eranskina). Ziurtagiri honekin batera Climatico (Anexo Ill), que se acompanan

doaz.” a la presente certificacion.”

Eta horrela jasota gera dadin, ziurtagiri hau Y para que asi conste, expido y firmo, con

egin eta sinatu dut, bilkuraren akta onetsi anterioridad a la aprobacion del acta

baino lehen, Vitoria-Gasteizen. correspondiente a esta Sesion, en Vitoria-
Gasteiz.

Firmado electrénicamente por:

Tomas Orallo Quiroga
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PROPUESTA DE INFORME DE LA AGENCIA VASCA DEL AGUA-URA RELATIVO A LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
GETXO EN EL AREA DE REPARTO N° 42 ORMAZA

S/Ref.: 2HI1-029/19-P03-A
N/ Ref.: 1AU-2019-0172

1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El 18 de junio de 2019 ha tenido conocimiento esta Agencia Vasca del Agua de la entrada
en la Comisién de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco (COTPV) de la documentacion
correspondiente a la aprobacioén provisional de la Modlflcacmn Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Getxo.

El presente informe tiene por objeto el andlisis de las posibles afecciones que dicho
planeamiento puede producir sobre aspectos relativos a la competencia sectorial de la
Agencia Vasca del Agua-URA.

Como antecedente cabe sefialar que desde esta Agencia se emitié informe el 8 de febrero
de 2018 en el tramite urbanistico tras la aprobacién inicial de la modificacién propuesta.

Asimismo, la Confederacion Hidrografica del Cantabrico emiti6é informe el 23 de febrero de
2018 indicando que: /as determinaciones de la modificacién puntual no suponen nuevas
demandas significativas de recursos hidricos y que por ello, no procede el pronunciamiento
sobre la existencia de recursos hidricos suficientes.

2. AMBITO Y OBJETO

El area de reparto n° 42 Ormaza se sitlia en el ambito de las cuencas intracomunitarias de la
Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental, en la Unidad Hidroldgica Ibaizabal. Por
las inmediaciones no discurren cauces fluviales.

El objeto de la modificaciéon del Plan General de Ordenaciéon Urbana (PGOU) es definir
como area de suelo urbano los terrenos de la UE 42.1 del Area de Reparto Ormaza del
PGOU vigente y los terrenos de sistemas generales que se estima deben ser incluidos en la
nueva Area, denominada Area 42.1 Ormaza.

3. CONSIDERACIONES

3.1 EN RELACION CON LA PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y DE SUS
ZONAS DE PROTECCION, Y EL RIESGO DE INUNDACION

Por las inmediaciones del area de reparo n°42 Ormaza no discurre ningln curso de agua, y
consecuentemente, tampoco esta afectado por el riesgo de inundabilidad.

Orio 1-3 01010 Vitoria-Gasteiz (Araba/Alava)
T. 945 01 17 00 — F: 945: 01 17 01 — www.uragentzia.eus



En todo caso, en coherencia con lo dispuesto el articulo 44.1 del Plan Hidrologico®, los
nuevos desarrollos urbanisticos deberan introducir sistemas de drenaje sostenible, tales
como superficies y acabados permeables.

3.2 EN RELACION CON EL ABASTECIMIENTO Y EL SANEAMIENTO

El Ayuntamiento de Getxo remitié el 16 de octubre de 2018 contestacion a lo requerido en el
informe de URA respecto al abastecimiento y saneamiento, presentando informe en el que
certifica que cuenta con infraestructura suficiente y capacidad para dar servicio a los nuevos
desarrollos urbanisticos contemplados, y también incorporan los planos de las citadas redes.

4. PROPUESTA DE INFORME

Teniendo en cuenta las consideraciones realizadas, esta Agencia Vasca del Agua-URA,
propone informar, en el ambito de sus competencias, favorablemente a la “Modificacién
puntual del PGOU de Getxo en el érea de reparto n° 42 Ormaza’, con la siguiente condicion
vinculante:

a. Los nuevos desarrollos urbanisticos deberan introducir sistemas de drenaje
sostenible; tales como superficies y acabados permeables.
4. TXOSTEN-PROPOSAMENA
Aurreko atalekoak kontuan izanik, Uraren Euskal Agentziak, bere eskumenen barruan,
aldeko txosten-proposamena egiten du “Getxoko Hiri-Antolamenduaren Plan Orokorraren
aldaketa puntuala, 42 zenbakidun Ormaza arloa’ri dagokionez, honako erabaki lotesle hau

betetzeko baldintzapean:

a. Garapen berriek drainatze jasangarriko sistemak izan beharko dituzte; hala nola,
azalera eta akabera iragazkorrak.

Vitoria-Gasteiz, 10 de julio de 2019

Arantzazu Ugarte Corbella José M? Sanz de Galdeano Equiza
Ebaluazio eta Plangintza Teknikaria Plangintza eta Lanen Zuzendatria
Técnica de Evaluacién y Planificacién’ . Director de Planificacién y Obras

! Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrogréfica del Cantabrico
Oriental.
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INGURUMEN, LURRALDE PLANGINTZA
ETA ETXEBIZITZA SAILA

Etxebizitza Sailburuordetza

TXOSTEN TEKNIKOA, ETXEBIZITZA
SAILBURUORDETZARENA, GETXOKO.
UDALERRIKO HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN
OROKORRAREN ALDAKETA ZEHATZARI
BURUZKOA. ALDAKETAK EREMU HONI ERAGITEN
DIO: 42-ORMAZA BANAKETA EREMUA.
2HI-029/19-P03-A

GETXOKO UDALA (BIZKAIA)

1.- XEDEA

Txosten honen xedea Getxoko udalerriko Hiri
Antolamendurako Plan Orokorraren Aldaketa
Zehatzaren espediente hau, 42-Ormaza Banaketa
Eremuari buruzkoa, etxebizitza arloko eskumenari
dagokionez aztertzea da, Euskal Herriko Lurralde
Antolaketaren Batzordeak txostena egin dezan.

2.- AURREKARIAK

2.1. Getxoko Udaleko Hiri Antolamendurako Plan
Orokorra Bizkaiko Aldizkari Ofizialean argitaratu
zen 2001eko uztailaren 23an.

2.2. 42-0rmaza Banaketa Eremuari buruzkoa den
Getxoko wudalerriko Hiri Antolamendurako Plan
Orokorraren Xedapen-Aldaketak, hasierako
onespena jaso zuen 2017ko azaroaren 29an
egindako Udaleko Osoko bilkuran eta 2017ko
abenduaren 19an argitaratu zen Bizkaiko Aldizkari
Ofizialean.

3.- ETXEBIZITZA  ARLOKO  ESKUMENARI
DAGOKIONEZ AINTZAKOTZAT HARTU BEHAR
DIRENAK

3.1. Ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko 2/2006 Legeak, bere 82. artikuluan
babes publikoko araubide bati atxikitako
etxebizitzak egiteko erreserba beharra duten
udalerriak zehazten ditu, hau da, 3.000 biztanle
baino gehiago dituzten udalerriak nola hiri-lurzoru
hirigune jarraituetan 2.000 biztanle baino gehiago
biltzen dituzten udalerriak behartuta daude.

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,
PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIENDA

Viceconsejeria de Vivienda

INFORME TECNICO DE LA VICECONSEJERIA DE
VIVIENDA RELATIVO A LA MODIFICACION DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
GETXO, REFERIDA AL AREA DE REPARTO 42-
ORMAZA,

2HI-029/19-P0O3-A

AYUNTAMIENTO DE GETXO (BIZKAIA)

1.- OBJETO

El presente informe pretende analizar desde la
competencia sectorial de vivienda el expediente
de la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana del municipio de Getxo,
relativa al Area de Reparto 42-Ormaza, que debe
ser objeto de informe en la Comision de
Ordenacién del Territorio del Pais Vasco.

2.- ANTECEDENTES

2.1. El Plan General de Ordenacién Urbana del
término municipal de Getxo fue publicado en el
Boletin Oficial de Bizkaia el 23 de julio de 2001.

2.2. La Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana del municipio de Getxo,
relativa al Area de Reparto 42-Ormaza se aprobd
inicialmente en sesion plenaria del Ayuntamiento
el 29 de noviembre de 2017 y fue publicada en
el Boletin Oficial de Bizkaia el 19 de diciembre de
2017.

3.- CONSIDERACIONES REFERENTES A LA
COMPETENCIA SECTORIAL DE VIVIENDA.

3.1. La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, en su articulo 82, establece la
obligacion de reserva de suelo destinado a
vivienda sometida a algln régimen de proteccion
pablica, a los municipios de mas de 3.000
habitantes y a los municipios que cuenten con
ndcleos urbanos continuos en suelo urbano que
alberguen una poblacion superior a 2.000
habitantes.

Donostia — San Sebastian, 1-- 01010 Viloria-Gasteiz
Tef. 945 019836
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Beraz, hori eta Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
ekainaren 30eko 2/2006 Legea garatzen duten
premiazko neurriei buruzko ekainaren 3ko
105/2008 Dekretua ikusi ondoren, lurzorua
gordetze eginbehar hori Getxoko Udalari dagokio
eta, horren ondorioz, babes publikoko araubide
bati atxikitako etxebizitzak egiteko lurzoruaren
kalifikazioa bete beharko dute. Erreserba horrek,
gutxienez, 2/2006 Legeak bere 80. artikuluan
zehazten dituen estandarrak eta zenbatekoak
jasoko ditu, Etxebizitzari buruzko ekainaren 18ko
3/2015 Legearen azken xedapenetako
zazpigarrenak eman dion idazketa berriaren
arabera:

2- Erabilera nagusia bizitegirakoa duen eta jarduketa
integratuen bitartez egikaritzea aurreikusten den hiri-
lurzoru finkatugabeko areetan, plan orokorren efa,
halakorik baldin badago, plan berezien hirigintza-
antolamenduak lursailen zati bat kalifikatu beharko du
etxebizitzak babes publikoko araubideren bati atxikita
eraikitzeko. Guixienez, area bakoitzean, lehenago
gauzatutakoaren aldean, bizitegirako ~ezartzen den
hirigintza-eraikigarritasunaren  gehikuntzaren % 40
gauzatzeko bezainbestekoak izango dira lursail horiek.
Bizitegirako  hirigintza-eraikigarritasuneko  ehuneko
horretatik, % 20, gutxienez, babes sozialeko etxebizitzak
eraikitzeko izango da, eta % 40ra arteko gainerakoa,
etxebizitza tasatuak eraikitzeko.

3.- Lehentasunezko erabilera bizitegirakoa duen lurzoru
urbanizagarriko  sektore bakoitzean, plan orokorren,
sektorizatze-planen eta, halakorik baldin badago, plan
partzialen hirigintza-antolamenduak lursailen zati bat
etxebizitzak babes ofizialeko araubideren bati atxikita
eraikitzeko kalifikatu beharko du. Guixienez, sektore
bakoitzean,  lehenago  gauzatutakoaren  aldean,
bizitegirako ezartzen den hirigintza-erakigarritasunaren
gehikuntzaren % 75 gauzatzeko bezainbestekoak izango
dira lursail  horiek. Bizitegirako hirigintza-
eraikigarritasuneko ehuneko horretatik, % 55, gutxienez,
babes sozialeko etxebizitzak eraikitzeko izango da, eta %
75era arteko gainerakoa, etxebizitza tasatuak eraikitzeko.

3.2. Ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko 2/2006 Legeak, bere 81. artikuluan
zuzkidurazko bizitokiak egiteko erreserba beharra
duten udalerriak zehazten ditu, hots, 20.000
biztanle baino gehiago dituzten udalerriak
behartuta daude.

Beraz, udalerriak 77.530 biztanle izanda (EUSTAT
2018), lurzoru gordetze hori Getxoko Udalari

GOBIERNO VASCO

Por tanto, visto el Decreto 105/2008, de 3 de
junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo,
esta obligacién de reserva rige para el municipio
de Getxo y, por lo tanto, deberan cumplimentar la
calificaciéon de suelo destinado a viviendas
sometidas a alglin régimen de proteccién publica,
que, como minimo, atenderéd a los estandares y
cuantias que se sefialan en el articulo 80 de la
Ley 2/2006, con la nueva redaccion dada por la
Disposicién Final Séptima de la Ley 3/2015, de
18 de junio, de Vivienda:

2.- En aquellas areas de suelo urbano no consolidado
cuya ejecucion se prevea mediante actuaciones
integradas de uso predominantemente residencial, la
ordenacion urbanistica de los planes generales y, en su
caso, de los planes especiales deberé calificar con
destino a viviendas somefidas a algtn régimen de
proteccion publica los terrenos precisos para materializar
como minimo el 40% del incremento de edificabilidad
urbanistica de uso residencial, respecto de la previamente
materializada, que se establezca en cada area. Este
porcentaje se desglosa en un minimo del 20% de la
edificabilidad urbanistica de uso residencial para la
construccion de viviendas de proteccion social, y el
restante porcentaje hasta alcanzar el 40% con destino a
viviendas tasadas.

3- En cada sector de suelo urbanizable de uso
preferentemente residencial, la ordenacién urbanistica de
los planes generales, de los planes de sectorizacion y, en
su caso, de los planes parciales debera calificar con
destino a viviendas sometidas a algtn régimen de
proteccion pblica los terrenos precisos para materializar
como minimo el 75% del incremento de edificabilidad
urbanistica de uso residencial, respecto de la previamente
materializada, que se establezca en cada sector. Este
porcentaje se desglosa en un minimo del 55% de la
edificabilidad urbanistica de uso residencial para la
construccion de viviendas de proteccion social y el
restante porcentaje hasta el 75%, con destino a viviendas
tasadas.

3.2. La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, en su articulo 81, establece la
obligacion de reserva de suelo destinado a
alojamientos dotacionales a los municipios de
mas de 20.000 habitantes.

Por tanto, visto que la poblacién del municipio es
de 77.530 habitantes (EUSTAT 2018), esta
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dagokio eta lurzoruaren kalifikazioa bete beharko
dute  zuzkidurazko bizitokien estandarra
betetzearren.

3.3. Aldi berean, aipatutako 2/2006 Legearen
27. artikuluak dioena gogoratu nahi da, azaroaren
28ko 11/2008 Legeak, hirigintza jarduerez
sortutako gainbalioetan erkidegoak izan behar
duen parte-hartzea aldatzekoa, eta Etxebizitzari
buruzko ekainaren 18ko 3/2015 Legearen azken
xedapenetako bosgarrenak eman dion idazketa
berriaren arabera:

27.1. Herri-erakundeen hirigintzako ekintzan sortutako
gainbalioetan erkidegoak parte har dezan, hiri-lurzoru
finkatugabearen eta lurzoru urbanizagarriaren jabeek
doan laga beharko diote udalari egikaritze-esparruko
batez besteko hirigintza-eraikigarritasun  haztatuaren
%715ari dagokion lurzorua, urbanizazio-kostuetatik libre.
Jarduketa integratuetan, egikaritze-esparrua egikaritze-
unitatea da.

27.2. Eraikigarritasun haztatuaren gehitzeagatik finkatu
gabeko hiri-lurzoruan, jabeek hirigintza-eraikigarritasun
haztatuaren (aurreko hirigintza-antolamenduak
esleitutakoaren) gaineko gehitzearen %715ari dagokion
lurzorua laga behar diote dohainik udalari, hirigintza-
kargetatik libre, non eta hirigintza-antolamendu horrek
egikaritzea gauzatzeko ezarritako mugak gaindifu ez
diren, edo, halakorik ezarri ez bazuen, lege honetako 189.
artikuluan ezarritakoak gainditu ez diren. Kasu horretan,
gauzafutako eraikigarritasuna hartuko da kontuan.

27.3. Artikulu honetan arautzen den lagapena partzela
eraikigarrietan gauzatu beharko da, efa partzela horiek
Lurzoruaren Udal Ondareari atxiki beharko zaizkio beti.

27.4.  Aurreko  paragrafo  horretan  xedatutakoa
gorabehera, barrutiaren birpartzelazioaren ondorioz, Toki
Administrazioak, gutxienez, orube baten edo parizela
eraikigarri baten jabetza betea eskuratzen ez duenean,
artikulu  honetan aurreikusitako  eraikigarritasunaren
lagapena dirutan ordaindu ahal izango da, dagokion
balioaren arabera, osorik edo zati baten, betiere diru hori
lurzoru-ondareari atxiki beharko zalolarik, edo haren
balioari dagozkion etxebizitzen bidez ordaindu ahal izango
da».

3.4. Aztertutako Etxebideko azken zerrenden
arabera, 2019ko uztailakoak, babestutako
etxebizitza eskuratzeko 4.949 eskakizun daude
udalerri honetan. Horietako %70k alokairuan

GOBIERNO VASCO

obligacién de reserva rige para el municipio de
Getxo y se debera cumplimentar la calificacion de
suelo a fin de cubrir el estandar de alojamientos
dotacionales.

3.3. Al mismo tiempo, se debe recordar lo gue
dice el articulo 27 de la mencionada Ley 2/2008,
modificado por la Ley 11/2008, de 28 de
noviembre, por la que se modifica la participacion
de la comunidad en las plusvalias generadas por
la accidn urbanistica, con la nueva redaccién
dada por la Disposicion Final Quinta de la Ley
3/2015, de 18 de junio, de Vivienda:

27.1. Para materializar la parficipacion de la comunidad
en las plusvalias generadas por la accidn urbanistica de
los entes publicos, los propietarios de suelo urbano no
consolidado y de suelo urbanizable tienen la obligacion de
ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo
correspondiente al 15% de la edificabilidad ponderada,
libre de cargas de urbanizacién, del ambito de ejecucion.
En actuaciones integradas, el ambito de ejecucion es la
unidad de ejecucion.

27.2. En suelo urbano no consolidado por incremento de
la edificabilidad ponderada, los propietarios tienen la
obligacion de ceder gratuitamente al ayuntamiento, libre
de cargas de urbanizacion, el suelo correspondiente al
15% de dicho incremento sobre la edificabilidad
urbanistica ponderada atribuida por la ordenacion
urbanistica anterior, salvo que hubiesen vencido los
plazos de ejecucion establecidos en la misma o, en su
defecto, en el articulo 189 de esta ley, en cuyo caso se
tendra en cuenta la edificabilidad materializada.

27.3. La cesion requlada en este articulo se habra de
materializar en parcela o parcelas edificables que habran
de quedar en fodo caso adscritas al Patrimonio Municipal
de Suelo.

27.4. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior,
cuando la reparcelacion en el ambito correspondiente no
dé lugar a derecho de pleno dominio por la Administracion
Local de al menos un solar o parcela edificable, parte o
toda fa cesion de edificabilidad urbanistica prevista en
este articulo podra sustituirse por el abono en metélico de
su valor, importe que en todo caso quedard adscrito al
correspondiente patrimonio publico de suelo, o por las
viviendas correspondientes a su valor.

3.4. Segln los Ultimos listados contrastados de
Etxebide, de julio de 2019, hay una demanda de
4.949 solicitudes de vivienda protegida en este
municipio, de las que el 70% son para acceder a
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eskatzen du. Hau da, etxebizitza alokairuan
eskuratzeko eskaerek, 3.450 guztira, etxebizitza
erosteko 1.499 pertsonek eman dute izena.

Eskaera guztien artean, 2.882 Getxoko udalerrian
erroldatutako pertsonenak dira. Horietako 2.057
etxebizitza alokairuan eskuratzeko eskaerak dira.

4.- ESPEDIENTEAREN DESKRIBAPENA

4.1. Aztertutako dokumentuaren helburua da
Ormaza 42.1 area izeneko hiri-lurzoruaren eremu
berri bat definitzea, indarreko plangintzako
Ormaza banaketa-arearen 42.1  exekuzio-
unitatearen egungo mugaketan oinarrituta.

Horretarako, berriro ere aztertu da arearen
mugaketa. Horren ondorioz, Ormaza 42.1 area
izeneko eremu berri horretan sartu beharrekotzat
jotzen diren sistema orokorretako lursailak sartu
dira.

Hurrengo taulan, eremuan bete beharreko babes
publikoko araubide bati atxikitako etxebizitzen
estandarra zehazten da, aipatutako 2/2006
Legearen arabera, eta egindako erreserbak:

GOBIERNO VASCO

una vivienda en alquiler. Esto es, las solicitudes
para acceder a una vivienda en alquiler, 3.450 en
total, superan a las solicitudes para la compra de
vivienda, donde hay apuntadas 1.499 personas.

De todas las solicitudes, 2.882 son de personas
empadronadas en Getxo, de las cuales 2.057 son

para acceder a una vivienda en alquiler.

4.- DESCRIPCION DEL EXPEDIENTE

4.1. El documento analizado tiene por objeto, la
definicién de un nuevo area de suelo urbano, Area
42.1 Ormaza, a partir de la actual delimitacion de
la Unidad de Ejecucion 42.1 del Area de Reparto
Ormaza del planeamiento vigente.

Para ello, se

esta nueva area denominada Area 42.1 Ormaza.

reconsidera

la delimitacion del
ambito, incorporando los terrenos de los sistemas
generales que se estima deben ser incluidos en

En el siguiente cuadro se incluye el estandar de
viviendas sometidas a algiin régimen de proteccion
publica que corresponde respetar en el ambito,
seglin la mencionada Ley 2/2006, y las reservas
realizadas:

* AA Actuacion Aislada
% AD Actuacion Dotacién
#+ Al Actuacion Integrada

PROPOSATUTAKO ERAIKIGARRITASUNA GUTXIENEKO ESTANDARRAK
EDIFICABILIDADES PROPUESTAS ESTANDARES A APLICAR
E, libreak|Babes Publikoko Etxebizitzak | GUZTIRA Eraikigarritasu [Babes Publikoko
Viviendas de Proteccién naren Etxebizitzak
Viviendas de Proteccidn
V.Libres Pitblica TOTAL gehikuntza |pgplica
BIZITEGITARAKO HIRI- |Azalera E. libreak|BOE E.Tasatua | Guztira [GUZTIRA| edificabilidad [ Incremento de |BOE E.Tasatua
LURZORUA SUELO Superficie | V.Libres |V.P.0. |V.Tasada | Total | TOTAL existente | edificabilidad |V.P.0. V.Tasada
URBANO RESIDENCIAL |m?suelo  |m?techo | m?techo m2techo | m2techo | m? techo m? techo m? techo m? techo
AREA 42.1 ORMAZA AA* 3913 0 0 0 0 0 2497 0 0 0
AREA 42.10RMAZA AD** 5,547 1759 0 0 0 1759 192 %7 0 0
AREA 42.1 ORMAZA Alx** 45100 11701f 5581 4332 9914] 21615 0 21615 4.323 4.323
GUZTIRA/TOTAL 54.620) 13.460] 5.581 4,332| 9.914| 23374 3.288 22,582 4,323 4,323
CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES 1.258 1.268 8.646
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4.2. \kus daitekeenez, espedienteak babestutako
etxebizitzen  gutxieneko  estandarrei  buruz
indarreko  legeak ezarritako  zehaztapenak
betetzen ditu.

4.3, Zuzkidurazko bizitokien estandarra
betetzearren, lurzoru azalera bat kalifikatu
beharko da. Azalera hori ez da izango 1,5 metro
koadro baino gutxiago bizitoki erabilerako sabaiko
100 metro koadroko gehikuntza bakoitzeko edo,
hori zehaztu ezin bada, plangintzan aurreikusitako
etxebizitza bakoitzeko. Eremuan gauzatu den
lurzoru gordetzea aztertu ondoren baldintza hori
betetzen dela ikusi da, hurrengo taulak jasotzen
duen moduan:

GOBIERNO VASCO

4.2. Tal como se aprecia, el expediente cumple
con los estdndares minimos de vivienda protegida
establecidos por la legislacidn vigente.

4.3. En cumplimiento del estandar de
alojamientos dotacionales, se debera calificar una
superficie de suelo no inferior a 1,5 m? por cada
incremento de 100 metros cuadrados de techo de
uso residencial o, en su defecto, por cada nueva
vivienda prevista en el planeamiento, requisito
que se cumple analizada la reserva de suelo que
se realiza en el @mbito, tal y como se recoge en el
siguiente cuadro:

Guixieneko

Estandarra Lurzoru erreserba

Bizitoki-erabilerako eraikigarritasunaren gehikuntza

Incremento de edificabilidad de uso residencial

Estdndares minimos Reserva de Suelo

BIZITEGITARAKO HIRI-LURZORUA I
m?sabai-az.  m2techo lurzoru m?  m2suelo lurzorum? - m?suelo

SUELO URBANQ RESIDENCIAL

AREA 42.1 ORMAZA AA 0 0

AREA 42.1 ORMAZA AD %7 15

AREA 42.1 ORMAZA Al 21.615 324 4
GUZTIRA / TOTAL 22.582 339 471
ESTANDARREN BETETZEA CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES 132

4.2, |kus daitekeenez, espedienteak gutxieneko
estandarrei buruz indarreko legeak ezarritako
zehaztapenak betetzen ditu. Hala ere, gogoeta bat
merezi du antolamendu xehatuan agertzen den
zuzkidurazko bizitokietako partzelaren geometria
zail horrek.

5.- ONDORIOAK

5.1. Getxoko Udaleko Hiri Antolamendurako Plan
Orokorraren Aldaketaren dokumentuari buruzko
aldeko txostena egiten da, babestutako
etxebizitza arloko eskumenari buruz ezarritako
zehaztapenei dagokionez.

Vitoria-Gasteizen, 2019ko uztailaren 11an

ETXEBIZITZAKO SAILBURUORDEA

4.2. Tal como se aprecia, el expediente cumple
con los estdndares minimos establecidos por |a
legislacién vigente. Sin embargo, merece una
reflexién la dificil geometria de la parcela’
destinada a alojamientos dotacionales en la
ordenacién pormenorizada.

5.- CONCLUSIONES

5.1. Se informa favorablemente el documento del
Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana del municipio de Getxo, en
cuanto a las determinaciones establecidas en
materia de vivienda protegida.

En Vitoria-Gasteiz, a 11 de julio de 2019
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INGURUMEN, LURRALDE PLANGINTZA DEFPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,

ETA ETXEGIZITZA SAILA PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIEMDA
Inguromen Saibuniordalze Viceoonasjaiia de Madio Ambianie
HNatura Ondare sia Kima Aldakels Sozendsalzs Direceion de Palirmonia Malural y Cambsa Glimético

SECRETARIA DE LA COMISION DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DEL PAIS VASCO

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,
PLANIFICACION TERRITORIAL ¥ VIVIENDA

EUSKO JAURLARITZA - GOBIERNO VASCO

Vitoria-Gasteiz, 05 de julio de 2019

Asunto: MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
GETXO EN EL AREA DE REPARTO 42. ORMAZA

Cédigo: 2H|-029/19-P03-A

Adjunto se remite informe de la Direccion de Patrimonio Natural y Cambio Climético
sobre el expediente de referencia para su consideracion en la Sesidn correspondiente
de la Comision de Ordenacién del Territorio del Pais Vasco.

Atentamente

NATURA ONDARE ETA KLIMA ALDAKETAKO ZUZENDARIA
EL DIRECTOR DE PATRIMONIO NATURAL Y CAMBIO CLIMATICO

AITOR ZULUETA TELLERI

Donostla — San Sabasiian, 1 - Tef, 945 01 98 07 = Fax 246 01 98 08 - 01010 Vitoria-Gasleiz



INGURLIMEN, LURRALDE FLANGINTZA DEPARTAMENTO DE MEDIO AMEIENTE,

ETA ETXERIZITZA SAILA PLAMIFICACION TERRITORIAL ¥ WIVIENDA
gurenien Saiboriendelzs Vicesonsejeria de Medio Ambiente
Matura Ondare afa Kiima Aldakels Zurendariza Direccidn de Patrimonio Natural y Cambio Climatico

INFORME SOBRE LA “MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE GETXO EN EL AREA DE REPARTO 42. ORMAZA”

T.M. DE GETXO (BIZKAIA)

CODIGO: 2HI-029/19-P03-A

1. ANTEDECENTES

Fecha de entrada en la Direccidn de Patrimonio Natural y Cambio Climatico: 28 de junio
de 2019,

Remite: Secretaria de la COTPY,
Promueve: Ayuntamiento de Getxo
Marco del informe: Informe de la COTPY previo a la aprobacian definitiva.

Expedientes previosfrelacionados: Esta Direccion emitid informe sobre la maodificacion
puntual en el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) Simplificada en agosto de
2017 (codigo: ECIA-2017_030).

Documentacién:

- Memaoria, normas urbanisticas, estudio de viabilidad econdmico financiera, estudio de
las directrices de organizacion y gestion de la ejecucion, planos de informacién y
planos de ordenacion (Arkitektura eta Hirigintza Bulegoa, S.A. febrero 2019),

- Documento Ambigntal Estratégico (Kimar, mayo 2017).
2. RESUMEN DE LA PROPUESTA

La modificacién tiene por objeto definir como Area de suelo urbano los terrenos de la UE 42.1
del Area de Reparto Ormaza del PGOU vigente y los terrenos de sistemas generales que se
estima deben ser incluidos en la nueva Area que se denomina Area 42.1 Ormaza.

El objeto de la ordenacion de la nueva area alcanza la definicion de su ordenacian estructural y
tambien de su ordenacidn pormenorizada estableciendo las diversas actuaciones urbanisticas
gue se ha estimade definir en el interior el area, habida cuenta de la diversa consolidacion de
sus terrenos por la urbanizacién y la edificacion.

Donoeila — San Sebasildn, 1 - Tel, 84501 95 42 — Fax 245 01 95 40 - 01010 Vitoria-Gastoiz



3. ANALISIS DE LAS IMPLICACIONES SOBRE EL PATRIMONIO NATURAL

En el informe emitido por esta Direccidn en el marco de la EAE simplificada se ponia
en valor la cubierta arbolada presente en el ambito, que si bien tiene un origen
gjardinado/ornamental, cumple una funcién de pequefio “pulmén verde" y de refugio
para avifauna en medio del entramado urbano de Getxo. En este sentido se instaba a la
estricta adopcion de las medidas propuestas en el documento ambiental estratégico,
conservando el mayor nimero de pies de gran porte e introduciendo en los espacios libres
especies arboladas y arbustivas autéctonas, optando por soluciones lo mas naturales posibles
y huyendo de disefios tipo jardin. Ademas, se recomendaba trasladar consulta a la Diputacidn
Foral de Bizkaia (DFB), para el disefio de medidas de erradicacion de la Corfaderia seflpana,

Analizada la documentacion remitida a la COTPY, se observa que ni el documento ambiental ni
la_documentacidén urbanistica recoge las consideraciones realizadas por esta Direccion. Es
mas, la normativa urbanistica abre la posibilidad de emplear en la revegetacidon de los espacios
libres especies foraneas o exoticas.

Asi pues se vuelve a insistir en la necesidad de:

- Conservar el mayor nimero de pies de gran porte e introducir en los espacios libres

especies arboladas y arbustivas autéctonas, optande por soluciones lo mas naturales
posibles,

- Definir las medidas de erradicacidn de Cortaderia selloana.

Estas medidas deben ser expresamente recogidas en la normativa urbanistica como
condicionantes para el desarrollo del ambito.

4. PROPUESTA DE INFORME

Esta Direccion valora la "Modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Getxo en el area de reparto 42, Ormaza" en los siguientes términos:

1. Aspectos de caracter vinculante; Ninguno

2. Aspectos de caracter no vinculante: La normativa urbanistica deberia incluir
como condicionantes para el desarrollo del ambito las siguientes medidas:

- Debe conservarse el mayor nimero de pies de gran porte e introducir en los
espacios libres especies arboladas y arbustivas autdctonas, optando por

soluciones lo mas naturales posibles.

- Deben definirse las medidas de erradicacion de la Corfaderia selloana
{con el asesoramiento técnico de la DFB, preferiblemente).
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En Vitoria-Gasteiz, a 5 de julio de 2019,

Aitor Zulueta Tellerj

Leire Arias Ravuelta

Matura Ondare eta Klima Matura Ondarearen zerbitzu Zerbitzu teknikoak
Aldaketaren Zuzendaria arduraduna Servicios técnicos
Director de Patrimonio Responsable del Servicio de
Matural y Cambio Climatico Patrimonio Matural
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